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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli bireysel finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; bireysel kar veya zarar tablosu, bireysel kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynak degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan bireysel
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortisimiize gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait bireysel finansal performansini ve nakit akislarini, 24
Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri’nin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yo6netmelik ve
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plan1 ve izahnamesi
Hakkinda Teblig ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) tarafindan yayimlanan
yonetmelik, teblig, genelge ve yapilan agiklamalar; ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini i¢ceren “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir par¢as1 olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS”) uygun olarak yiiritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklart boliimiinde ayrntili
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar’)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikkiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gOrisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3) Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konular1, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak bireysel finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve bireysel finansal tablolara iligkin gortisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.
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KiLIiT DENETIM KONUSU

KONUNUN NASIL ELE ALINDIGI

Gelirin kaydedilmesi

Sirket’in ana faaliyet konusu faizsiz ve vade
farksiz finansman kapsaminda organizasyon
hizmeti sunmaktir.

Y1l igerisinde uygulanan stratejinin sonuglarmin
degerlendirilmesi ve performans takibi agisindan
onemli bir 6l¢lim kriteri olmasi ve dogas1 geregi
hile ve hata kaynakli riskler barindirmasi sebebiyle
“tasarruf finansman gelirlerinin kaydedilmesi”
hususu Kilit denetim konusu olarak tespit
edilmistir.

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2023 hesap dénemine

ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilen toplam

4.148.540.198 TL tasarruf finansman geliri olup
ilgili muhasebe politikalar1 ve tutarlarina iliskin
aciklamalar Not 17 ve Not 2.4’te yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda gelirin kaydedilmesine iligskin
olarak agagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir.

Gelirin kaydedilmesi siirecine iliskin kontrollerin
dizayn1 ve uygulanmasi degerlendirilmis, kontroller
test edilmistir. Sirket’in satig ve hizmet prosediirleri
analiz edilmistir.

Gelirin  kaydedilmesi ile ilgili analitik testler
uygulanmistir.  Onceki donemlerle Karsilastirma
yapilarak artig ve azalislar ile ilgili yonetim diizeyinde
sorgulamalar yapilmistir. Buna ilave olarak detay test
yapilarak gelirin faturalanmis ancak kazanilmamig
oldugu durumlarin degerlendirilmesine
odaklanilmaisgtir.

Ayrica hesap donemi igerisinde gerceklestirilmis
islemlerden segilen oOrneklem {izerinden, islem
bazinda  gelir  tutarlarmin = uygun  olarak
muhasebelestirildigini  dogrulamak {izere ilgili
destekleyici  belgelerle bu islem detaylan
karsilastirilarak test edilmistir.

Gelirin kaydedilmesi siirecine iliskin uyguladigimiz
prosediirlerin neticesinde ©Onemli bir yanlishga
rastlanilmamastir.

KiLiT DENETIM KONUSU

KONUNUN NASIL ELE ALINDIGI

Tasarruf finansman alacaklarinin de@er
diisiikliigii

Tasarruf ~ finansman  alacaklarinin
disiikliglinin  tespiti ve alacaklara iliskin
zararlarin ~ muhasebelestirilmesi,  bakiyelerin
onemliligi, muhasebelestirilmesinin zamanlamas,
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’nda belirtilen zamanlamaya uymayan
alacaklar i¢in de kredi degerliliginin tespit
edilmesindeki karmasiklik ve oznellik nedeniyle
yonetim i¢in 6nemli bir yargi alamdir. S6z konusu
risk, deger dusiikligine ugrayan tasarruf
finansman alacaklarinin tespit edilememesi ve
ilgili alacaklara iligkin makul deger diisiikligi
karsihigr ayrilmamasidir. Finansal tablolardaki
tasarruf  finansman alacaklart igin ayrilan
karsiliklar Not 4' te agiklanmustir.

deger

Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira denetim
prosediirlerimiz, tasarruf finansman alacaklarinin
tahsisi, muhasebelestirilmesi, izlenmesi, kayittan
cikarilmasi ile deger disiikliigiine ugramis tasarruf
finansman  alacaklarmin  ve bunlara iligkin
karsiliklarin - belirlenmesi igin uygulamada olan
anahtar  Kkontrollerin  operasyonel  etkinliginin
degerlendirilmesini ve test edilmesini igermektedir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama mevzuatina uygun
olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece igletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetcinin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere Karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl
onemli bir yanlighigi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riskinden
yiiksektir.

e  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde raporumuzda finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

e  Bireysel finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan islem ve olaylarnn ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar1 ve
varsa ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine Karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1
Ocak- 31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamaistir.

2) TTK'nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yliriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Fatih Yiiksel’dir.

Aksis Uluslararas1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Fatih Yiiksel, SMMM
Sorumlu Denetgi

29 Subat 2024
Istanbul, Tiirkiye
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi Itibarryla

Bireysel Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
VARLIKLAR Gegmis Gegmis
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dipnot ™ Yp TOPLAM ™ Yp TOPLAM
1. | NAKIT, NAKIT BENZERLERI VE 3 330.879.135 9.470.340 340.349.475 82.687.016  1.060.188 83.747.204

MERKEZ BANKASI

GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
1. K/Z'A YANSITILAN FINANSAL 5 2.549.007.545 1.728.782.328 4.277.789.873 | 1.162.036.382  459.327.845 1.621.364.227
VARLIKLAR (Net)
II. | TUREV FINANSAL VARLIKLAR - - - - - -
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
IV. | DIGER KAPSAMLI GELIiRE - - - - - -
YANSITILAN FV (Net)

iTFA EDILMIi$ MALIYETI iLE

V. OLCULEN FV (Net) 5.616.884.724 - 5.616.884.724 | 3.414.312.440 - 3.414.312.440
51 Faktoring Alacaklar: - -- - - - -
5.1.1 | iskontolu Faktoring alacaklar1 (Net) - - - - - -
5.1.2 | Diger Faktoring Alacaklari - - - - - -
52 Tasarruf Finansman Alacaklari 4 5.613.853.892 -- 5.613.853.892 | 3.410.652.091 - 3.410.652.091
5.2.1 | Tasarruf Fon Havuzundan 5.613.853.892 . 5.613.853.892 | 3.410.652.091 - 3.410.652.091

5.2.2 | Ozkaynaklardan - - - - - -
53 Finansman Kredileri - - - - - -
5.3.1 | Tiketici Kredileri -- - - - - -

5.3.2 | Kredi Kartlart -- - - - - -

533 Taksitli Ticari Krediler - - - -- - -

5.4 | Kiralama islemleri (Net) - - - - - -
5.4.1 | Finansal Kiralama Alacaklar - - - - - -
5.4.2 | Faaliyet Kiralamas1 Alacaklart - - - - - -
5.4.3 | Kazanilmams Gelirler (-) - - - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger

55 Finansal Varliklar - - - - - -

5.6 Takipteki Alacaklar 4 4.688.623 - 4.688.623 5.609.009 -- 5.609.009
Beklenen Zarar Karsihklari / Ozel

5.7 KarsiliKlar () 4 (1.657.791) -- (1.657.791) (1.948.660) - (1.948.660)

VI. ORTAKLIK YATIRIMLARI 33.050.270 - 33.050.270 33.050.270 - 33.050.270

6.1 Istirakler (Net) -- -- -- - - --

6.2 Bagli Ortakliklar (Net) 33.050.270 - 33.050.270 33.050.270 - 33.050.270

6.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is B - B ~ ~ B

' Ortakliklart) (Net)

VII. | MADDi DURAN VARLIKLAR (Net) 11 977.364.475 -- 977.364.475 315.175.745 - 315.175.745
MADDi OLMAYAN DURAN

VI VARLIKLAR (Net) 12 5.031.823 -- 5.031.823 4.703.856 - 4.703.856
YATIRIM AMACLI

IX. GAYRIMENKULLER (Net) 10 5.088.648.806 -- 5.088.648.806 | 1.430.253.413 - 1.430.253.413

X. CARI DONEM VERGI VARLIGI - - - - - -

XI. | ERTELENMIS VERGI VARLIGI 13 778.177.842 - 778.177.842 - - -

XI1l. | DIGER AKTIiFLER 8 1.154.213.962 -- 1.154.213.962 738.136.198 - 738.136.198
ARA TOPLAM 16.533.258.582  1.738.252.668 18.271.511.250 | 7.180.355.320  460.388.033 7.640.743.353
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN
VE DURDURULAN

X1 FAALIYETLERE ILISKIN 7 308.850.709 -- 308.850.709 308.850.709 - 308.850.709
VARLIKLAR (Net)

13.1 | Satis Amach 308.850.709 -- 308.850.709 308.850.709 - 308.850.709

13.2 | Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
VARLIK TOPLAMI 16.842.109.291 1.738.252.668 18.580.361.959 | 7.489.206.029  460.388.033 7.949.594.062

flisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir.



Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla

Bireysel Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o) (devami)
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

YUKUMLULUKLER Gecmis Gecmis
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dipnot TP YP TOPLAM TP YP TOPLAM
1. ALINAN KREDILER - - - - - -
1. FAKTORING BORCLARI - - - - - -
TASARRUF FON HAVUZUNDAN
1. BORCLAR 4 7.357.175.561 - 7.357.175.561 4.693.559.755 -- 4.693.559.755
KiRALAMA iSLEMLERINDEN
V. BORCLAR‘ 9 426.030.108 - 426.030.108 174.758.719 -- 174.758.719
v IHRAC EDILEN MENKUL B B B 3 3 3
: KIYMETLER (Net)
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
VI. KAR ZARARA YANSITILAN - - - -- -- --
FiNANSAL YUKUMLULUKLER
Vil TUREV FINANSAL B B B 3 3 3
' YUKUMLULUKLER
VIII. KARSILIKLAR 14 78.287.648 - 78.287.648 42.582.900 -- 42.582.900
71 Yeniden Yapilanma Karsilig: -- -- -- - - -
7,2 Calisan Haklar Yikimliligi Karsiligt 56.074.146 - 56.074.146 26.149.400 -- 26.149.400
7,3 Genel Karsiliklar - - - -- -- --
7.4 Diger Karsiliklar 22.213.502 - 22.213.502 16.433.500 -- 16.433.500
IX. CARI VERGI BORCU 24 332.792.121 - 332.792.121 102.186.192 - 102.186.192
X. ERTELENMIS VERGi BORCU 13 - - - 252.259.445 - 252.259.445
I SERMAYE BENZERI B B B B B B
! BORCLANMA ARACLARI
XII. DIGER YUKUMLULUKLER 15 580.879.514 - 580.879.514 219.770.504 - 219.770.504
ARA TOPLAMI 8.775.164.952 - 8.775.164.952 5.485.117.515 -- 5.485.117.515
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN
VE DURDURULAN
XII. FAALIYETLERE - - - - - -
ILISKiN DURAN VARLIK
BORCLARI (Net)
13,1 Satis Amagl - - - -- -- --
13,2 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
XIV. OZKAYNAKLAR 9.805.197.007 - 9.805.197.007 2.464.476.547 . 2.464.476.547
14,1 Odenmis Sermaye 16 300.000.000 - 300.000.000 300.000.000 - 300.000.000
14,2 Sermaye Yedekleri -- -- -- - - -
14.2.1 Hisse Senedi ihrag Primleri - - - - - -
14.2.2 | Hisse Senedi iptal Karlart - - - - - -
14.2.3 | Diger Sermaye Yedekleri -- -- -- - - -
Kar veya Zararda Yeniden
143 | Smflandinimayacak Birikmis Diger 188.995.609 - 188.995.609 93.917.873 - 93.917.873
Kapsaml
Gelirler veya Giderler
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis Diger
14,4 - - - - - -
Kapsaml
Gelirler veya Giderler
14,5 Kar Yedekleri 84.821.150 - 84.821.150 30.168.123 -- 30.168.123
14.5.1 | Yasal Yedekler 50.664.038 - 50.664.038 17.150.956 -- 17.150.956
145.2 Statii Yedekleri -- - - -- -- --
14.5.3 | Olaganiistii Yedekler -- -- -- - - -
145.4 Diger Kar Yedekleri 34.157.112 - 34.157.112 13.017.167 -- 13.017.167
14,6 Kar veya Zarar 9.231.380.248 - 9.231.380.248 2.040.390.551 - 2.040.390.551
146.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarari 2.006.877.469 - 2.006.877.469 1.139.963.901 -- 1.139.963.901
14.6.2 | Donem Net Kar veya Zarari 7.224.502.779 -- 7.224.502.779 900.426.650 - 900.426.650
YUKUMLULUK TOPLAMI 18.580.361.959 - 18.580.361.959 7.949.594.062 - 7.949.594.062

Ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.




Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi Itibarryla

Bireysel Nazim Hesaplar Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
NAZIM HESAP KALEMLERI 31 Aralik 2023 31 Aralk 2022
Dipnot TP YP Toplam TP YP Toplam

RiSKi USTLENILEN N ~ N _ _ ~
1. FAKTORING iSLEMLERi

RiSKi USTLENILMEYEN N ~ N _ _ ~
1. FAKTORING iSLEMLERi

TASARRUF FINANSMAN N ~ N _ _ ~
11 SOZLESMELERI iSLEMLERI
Vi ALINAN TEMINATLAR 25 7.272.888.690 - 7.272.888.690 2.150.258.487 -- | 2.150.258.487
V. VERILEN TEMINATLAR % 56.009.574 - 56.009.574 365.960.000 | 365.960.000
VI. TAAHHUTLER - - - - - -
6.1 Cayilamaz Taahhiitler - - - - - -
6.2 Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
6.2.1 Kiralama Taahbhiitleri - - - - - -
6.2.1.1 Finansal Kiralama Taahhiitleri - - - - - -
6.2.1.2 Faaliyet Kiralama Taahbhiitleri - - - - - -
6.2.2 Diger Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
VIL. TUREV FINANSAL ARACLAR - - - - - -

Riskten Korunma Amagh Tirev . n . N N -
7.1 Finansal Araglar

Gergege Uygun Deger Riskinden . n . N N -
7.11 Korunma Amagli Islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma _ - _ B B -
7.12 Amagli Islemler

Yurtdigindaki Net Yatirim

Riskinden Korunma Amagh - -- - -- -- --
7.1.3 islemler
7.2 Alim Satim Amagh Islemler - - - - - -
7.2.1 Vadeli Alim-Satim Islemleri - - - - - -
7.2.2 Swap Alim Satim Islemleri - - - - - -
7.2.3 Alim Satim Opsiyon Islemleri - - - - - -
7.2.4 Futures Alim Satim Islemleri - - - - - -
7.25 Diger - - - - - -
VIII. EMANET KIYMETLER - - - - - -

NAZIM HESAPLAR

TOPLAMI 7.328.898.264 - 7.328.898.264 2.516.218.487 -- | 2.516.218.487

Ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Kar veya Zarar Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
1 GELIR VE GIDER KALEMLERI Dipnot 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
I ESAS FAALIYET GELIRLERi 4.148.540.198 1.381.704.204
FAKTORING GELIRLERI - -
11 Faktoring Alacaklarindan Alinan Faizler -- --
111  iskontolu - -
1.1.2 Diger - -
1.2 Faktoring Alacaklarindan Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
121 Iskontolu - -
122 Diger -- --
FINANSMAN KREDILERINDEN GELiRLER - -
1.3 Finansman Kredilerinden Alinan Faizler -- --
14 Finansman Kredilerinden Alman Ucret ve Komisyonlar - -
KiRALAMA GELiRLERi - -
15 Finansal Kiralama Gelirleri - -
1.6 Faaliyet Kiralamasi Gelirleri -- --
17 Kiralama Islemlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar -- --
TASARRUF FINANSMAN GELiRLERI 17 4.148.540.198 1.381.704.204
1.8 Tasarruf Finansman Alacaklarindan Alian Kar Paylari --
19 Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar 4.148.540.198 1.381.704.204
1. FINANSMAN GiDERLERI (-) 23 (57.353.707) (21.679.071)
21 Tasarruf fon havuzuna verilen kar paylart - -
22 Kullanilan Kredilere Verilen Faizler - -
2.3 Faktoring Islemlerinden Borglara Verilen Faizler - -
2.4 Kiralama Islemlerine Iliskin Faiz Giderleri (43.702.578) (20.029.922)
25 ihra¢ Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler - --
2.6 Diger Faiz Giderleri - --
2.7 Verilen Ucret ve Komisyonlar (13.651.129) (1.649.149)
2.8 Kar Pay1 Giderleri -- --
I BRUT K/Z (I+11) 4.091.186.491 1.360.025.133
Iv. ESAS FAALIYET GIDERLERI (-) 18 (1.608.431.610) (776.601.443)
41 Personel Giderleri (1.119.707.819) (469.725.581)
4.2 Kidem Tazminati Karsiligi Gideri (16.380.320) (5.906.993)
4.3 Arastirma Gelistirme Giderleri - --
44 Genel isletme Giderleri (472.343.471) (300.968.869)
45 Diger -- --
V. BRUT FAALIYET K/Z (ITI+1V) 2.482.754.881 583.423.690
\%8 DIiGER FAALIYET GELiRLERI 19 4.640.364.736 666.673.301
6.1 Bankalardan Alinan Faizler - -
6.2 Menkul Degerlerden Alian Kar Paylar 230.733.271 38.841.706
6.3 Temettii Gelirleri -- --
6.4 Sermaye Piyasasi Islemleri Kart 86.748.485 --
6.5 Tiirev Finansal islemler Kart - -
6.6 Kambiyo Islemleri Kari 524.461.211 50.480.145
6.7 Diger 3.798.421.769 577.351.450
VII. KARSILIK GIDERLERI 22 (5.519.228) (5.777.992)
7.1 Ozel Karsiliklar 290.869 3.593.746
7.2 Beklenen Zarar Karsiliklar -- --
7.3 Genel Karsiliklar -- --
7.4 Diger (5.810.097) (9.371.738)
VIIl.  DIiGER FAALIYET GiDERLERI (-) 20 (24.242.282) (9.650.905)
8.1 Menkul Degerler Deger Diisiis Gideri - -
8.2 Duran Varliklar Deger Diisiis Giderleri - -
8.3 Sermaye Piyasasi Islemleri Zarar1 -- --
8.4 Tiirev Finansal islemlerden Zarar - -
85 Kambiyo Islemleri Zarart -- --
8.6 Diger (24.242.282) (9.650.905)
IX. NET FAALIYET K/Z (V+...+VIII) 7.093.358.107 1.234.668.094
BIRLESME iSLEMIi SONRASINDA GELiR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK
X. TUTARI
XI. OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XI1. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI -- --
XII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (IX+X+XI+XII) 7.093.358.107 1.234.668.094
XIV.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 24 131.144.672 (334.241.444)
14.1 Cari Vergi Karsilig (924.727.895) (223.418.446)
14.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 1.055.872.567 (110.822.998)
143 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -- --
XV. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XIII£XIV) 7.224.502.779 900.426.650
XVI. DURDURULAN FAALIiYETLERDEN GELiRLER - -
16.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
16.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (s Ort.) Satis Karlart - -
16.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -- --
XVIl.  DURDURULAN FAALIYETLERDEN GiDERLER (-) -- --
17.1 Satiy Amagli Elde Tutulan Duran Varhk Giderleri -- --
17.2 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlar1 - -
173 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri -- --
XVIIl. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XVI-XVII) - -
XIX. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) - -
19.1 Cari Vergi Karsiligi - -
19.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
19.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVIII£XIX) - -
XXI. DONEM NET KARI/ZARARI (XV+XX) 7.224.502.779 900.426.650
Hisse Bagina Kar/Zarar

[lisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bagimsiz Denetimden
Gecmis

Cari Dénem
1 Ocak -

Bagimsiz Denetimden
Gecmis

Onceki Dénem
1 Ocak -

Dipnot 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
I DONEM KARI/ZARARI 7.224.502.779 900.426.650
1. DiGER KAPSAMLI GELiRLER 95.077.736 14.494.095
21 Kaér veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart 11 142.915.000 34.202.170
212 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme - »
- Artiglari/Azalislar
213 Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart 14 (22.401.984) (20.359.823)
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilmayacak Diger
214 - - -
Kapsamli Gelir Unsurlar
215 Kar'veyé Zlararda Yemden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli 13 (25.435.280) 651.748
Gelire Iligkin Vergiler
2.2 Kér veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar
221 Yabanci Para Cevirim Farklar - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
222 Finansal Varliklarin Degerleme ve/veya Smiflandirma -- -
Gelirleri/Giderleri
223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - --
Yurtdigindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma
224 R ! - -
Gelirleri/Giderleri
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacak Diger
225 . - -
Kapsamli Gelir Unsurlar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire
226 P . - -
Tliskin Vergiler
1. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+1T) 7.319.580.515 914.920.745

Mlisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarn tamamlayici bir pargasidir.




Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Aiit

Bireysel Ozkaynak Degisim Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Kar veya Zararda Yeniden Kar \<(eyg gararda
Smiflandirilmayacak Birikmis eniden s
Diger Kapsamh Gelirler Suglvﬂandlrllaca'k Bm.kmls
Diger K Gelirler
s . Hisse_ Hisse_ Diger . A P Donem Net
OZKAYNAK KALEMLERINDEKi DEGISIKLIKLER | Dipnot Odenmis Senedi Senedi | qormaye 1 2 3 4 5 6 Diger Kar | Gegmis Donem | "y /oo _Taplam
Sermaye Ihrag iptal v . Yedekleri Kari/ (Zarary) Ozkaynak
. . edekleri Zaran
Primleri Karlar
ONCEKIi DONEM (1 Ocak — 31 Aralk 2022)
(Bagimsiz Denetimden Ge¢mis)
I Dinem Basi BakKiyesi 300.000.000 - - - 88.035.362 (8.611.584) - - - - 21.117.151 875.323.745 264.640.156 | 1.540.504.830
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - -- -- - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi -- -- -- -- - - - - - - - - - --
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi -- -- -- -- - - - -- - -- -- - - -
1. Yeni Bakiye (I1+11) 300.000.000 - - - 88.035.362 (8.611.584) - - - - 21.117.151 875.323.745 264.640.156 | 1.540.504.830
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - 30.781.953 (16.287.858) - - - - - - -- 14.494.095
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi -- -- -- -- - - - -- - -- -- - - --
VI. ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirnmi - - - - - - - - - - - - - -
VII. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki -- -- -- -- - - - -- - -- -- - - -
VIIL Hisse Senedine Déoniistiiriilebilir Tahviller -- -- -- -- - - - -- - -- -- - - --
IX. Sermaye Benzeri Krediler -- -- -- - - - - - - - -- -- - --
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azalis -- -- -- -- - - - -- - -- 9.050.972 264.640.156 | (264.640.156) 9.050.972
XI. Doénem Net Kari veya Zarari -- -- -- -- - - - -- - -- -- -- 900.426.650 900.426.650
X1l Kér Dagitim - - - - - - - - - -- - - - -
12.1 Dagitilan Temettii -- -- -- -- - - - -- - -- - - - --
12.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar -- -- -- -- - - - -- - -- - - - -
12.3 Diger -- -- -- -- - - - -- - - - - - -
Dinem Sonu Bakiyesi (31 Aralik 2022) 16 300.000.000 - - - 118.817.315 (24.899.442) - - - - 30.168.123 1.139.963.901 900.426.650 | 2.464.476.547
CARi DONEM (1 Ocak — 31 Aralik 2023)
(Bagimsiz Denetimden Ge¢mis)
I Dénem Basi Bakiyesi 300.000.000 - - - 118.817.315 (24.899.442) - - - - 30.168.123 1.139.963.901 900.426.650 | 2.464.476.547
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi -- -- -- - - - - - - -- - - - --
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi -- -- -- - - - - - - -- -- - - --
1. Yeni Bakiye (1+11) 300.000.000 - - - 118.817.315 (24.899.442) - - - - 30.168.123 1.139.963.901 900.426.650 | 2.464.476.547
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - 110.759.125 (15.681.389) - - - - - - -- 95.077.736
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirim - - - - - - - - - - - - - -
VI. i¢c Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
VIL. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
VI Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Krediler -- -- -- - - - - - - -- - - - --
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs (Not 24) - - - - - - - - - - 54.653.027 866.913.568 | (900.426.650) 21.139.945
X1 Dénem Net Kari veya Zarari - - - - - - - - - - - - | 7.224.502.779 | 7.224.502.779
XII. Kér Dagitim - - - - - - - - - - - - - -
121 Dagitilan Temettii -- -- -- -- - - - -- - -- -- -- - --
12.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar -- -- -- -- - - - -- - -- -- -- - --
12.3 Diger - - - - - - - - - - - - - -
Dénem Sonu Bakiyesi (31 Arahk 2023) 16 300.000.000 - - - 229.576.440 (40.580.831) - - - - 84.821.150 2.006.877.469 | 7.224.502.779 | 9.805.197.007
flisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
(o] Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,
@ Tammlanms fayda planlarmin birikmis yeniden dl¢iim kazanglar/kayiplari,
®) Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda simiflandirilmayacak paylart ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarimin birikmis tutarlarn),
(4) Yabanci para gevirim farklari,
(5) Gergege uygun deger farki diger kapsamhi gelire yansitilan finansal varliklarm birikmis yeniden degerleme ve/veya siiflandirma kazanglari/kayiplar,
(6) Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatimmlarin diger kapsamli gelirinden Kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kér veya zarar olarak yeniden smiflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlan) ifade eder.



Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Nakit Akis Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Dipnot

Bagimsiz Denetimden
Geg¢mis

1 Ocak -

31 Aralik 2023

Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis
1 Ocak -

31 Aralik 2022

VI

VII.

ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Esas Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi
Faaliyet Kari

Alinan Kar Paylari/Kiralama Gelirleri

Odenen Kar Paylari/Kiralama Giderleri

Alinan Temettiiler

Alman Ucret ve Komisyonlar

Elde Edilen Diger Kazanglar

Zarar Olarak Muhasebelestirilen Takipteki Alacaklardan Tahsilatlar
Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler
Odenen Vergiler

Diger

Esas Faaliyet Konusu Varhk ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim
Faktoring Alacaklarindaki Net (Artis) Azalis

Finansman Kredilerindeki Net (Artig) Azalig

Kiralama Islemlerinden Alacaklarda Net (Artis) Azali
Tasarruf Finansman Alacaklarindaki Net Artis (Azalis)
Diger Varliklardaki Net Artis (Azalis)

Kiralama Islemlerinden Borglarda Net Artis (Azalis)
Tasarruf Fon Havuzundan Borglardaki Net Artis (Azalis)
Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalig)

Alinan Kredilerdeki Net Artig (Azalis)

Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalig)

Diger Borglarda Net Artis (Azalis)

Esas Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi

YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKiN NAKIT AKISLARI

iktisap Edilen istirakler, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is
Ortakliklarr)

Elden Cikarilan istirakler, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar
(Is Ortakliklar1)

Satin Alman Menkuller ve Gayrimenkuller

Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller

Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Finansal Varliklar

Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Finansal Varliklar

Satin Alnan tfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar

Satilan itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar

Diger

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis

FiINANSMAN FAALIYETLERINE iLISKIN NAKiT AKISLARI
Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit

Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikigt

Ihrag Edilen Sermaye Araglari

Temettii Odemeleri

Kiralamaya iliskin Odemeler

Diger

Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar
Uzerindeki Etkisi

Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis/(Azahs)
Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar

Doénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar

2.818.141.017

317.481.756
(13.651.129)

4.148.540.198

(1.131.601.273)
(694.121.966)
191.493.431

(1.856.112.682)

(2.203.201.801)
(3.049.929.508)

2.663.615.806
251.271.389

482.131.433

962.028.335

(684.400.379)
22.676.893

(99.039.867)

(760.763.353)

(43.702.578)

(43.702.578)

157.562.404
77.518.667

235.081.071

678.490.405

38.841.706
(1.649.149)

1.381.704.204

(476.476.614)
(130.817.554)
(133.112.188)

(721.177.827)

112.117.408
(863.142.485)
88.656.403
(274.216.431)
(6.556.956)
221.964.234

(42.687.422)

1.750.000

(150.847.226)
2.951.687

(1.584.646)

(147.730.185)

(20.029.922)

(20.029.922)

(210.447.529)
287.966.196

77.518.667

Ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.




Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Kar Dagitim Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

1. YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1 DAGITILAN YEDEKLER

2.2 IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-)
2.3 ORTAKLARA PAY (-)

231 Hisse Senedi Sahiplerine

232 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

233 Katilma intifa Senetlerine

234 Kara Istirakli Tahvillere

235 Kér ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
2.4 PERSONELE PAY (-)

25 YONETIM KURULUNA PAY (-)

1. HISSE BASINA KAR

3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL)

3.2 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )

3.3 IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (TL)
3.4 IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )
V. HIiSSE BASINA TEMETTU

4.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL)

4.2 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )

43 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL)
4.4 IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
Referans 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1 DONEM KARININ DAGITIMI 24
11 DONEM KARI 7.093.358.107 1.234.668.094
1.2 ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) 131.144.672 (334.241.444)
121 Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) (924.727.895) (223.418.446)
1.2.2 Gelir Vergisi Kesintisi
1.23 Diger Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler 1.055.872.567 (110.822.998)
A. NET DONEM KARI (1.1-1.2) 7.224.502.779 900.426.650
13 GECMIS DONEM ZARARI (-) - -
14 BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
15 KURULUSTA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL - -
. FONLAR (-)
B DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-1.3-1.4-1.5)] 7.224.502.779 900.426.650
16 ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)
1.6.1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.2 Imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.3 Katilma intifa Senetlerine - -
1.6.4 Kara Istirakli Tahvillere - -
1.6.5 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.7 PERSONELE TEMETTU (-) - -
1.8 YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) - -
19 ORTAKLARA iKINCi TEMETTU (-) - -
191 Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.9.2 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
193 Katilma intifa Senetlerine - -
1.9.4 Kara Istirakli Tahvillere - -
195 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.10 IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
111 STATU YEDEKLERI (-) - -
1.12 OLAGANUSTU YEDEKLER - -
113 DIGER YEDEKLER - -
1.14 OZEL FONLAR - -

ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Emin Evim Tasarruf Finansmani A.S. (Eski Unvani: Emin Evim Emin Otomotiv Iletisim Org. Paz. San.
Ve Tic. A.S)’nin ana faaliyet konusu faizsiz finansman sistemi kapsaminda organizasyon hizmeti
sunmaktir.

Sirket biinyesinde, 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren déonemde ortalama 1402 kisi istihdam edilmistir.
(31 Aralik 2022: 1383 kisi)

Emin Evim Tasarruf Finansmani A.S. nin ticari sicile kayitl adresi:
Saray Mahallesi, Ahmet Tevfik Ileri Caddesi-Sitesi, Blok No:20/A 34768 Umraniye/istanbul
Sirket’in ortaklari ve bu ortaklarin paylarina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
TL % TL %
Emin Ustiin Holding 297.000.000 99,00% 297.000.000 99,00%
Muharrem Kemal Ustiin 3.000.000  1,00% 3.000.000 1,00%
Toplam Odenmis Sermaye 300.000.000  100% 300.000.000 100%

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2023 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap dénemi itibariyla hazirlanan bireysel finansal tablolar,
Y o6netim Kurulu tarafindan 29 Subat 2024 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve diger yetkili merciler
onaylanan bu finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, iligikteki bireysel finansal tablolarini, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
tarafindan 29 Haziran 2021 tarih ve 31526 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Finansal Kiralama, Faktoring ,Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalar1
ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik” ve aym tarihli ve sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen
Hesap Plan1 ve izahnamesi Hakkinda Teblig”, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ve bunlara iligskin ek ve yorumlara ve BDDK tarafindan
muhasebe ve raporlama esaslarina iligkin yayimlanan yonetmelik, teblig, agiklama ve genelgelere (tiimii
“BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”) uygun olarak hazirlamigtir.

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da
aciklanan kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasin gerektirir.

Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.
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2.2.5

2.2.6

Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gegerli para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)’dir.
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

BDDK, 11 Ocak 2024 tarihli kurul karari ile Bankalar, finansal kiralama, faktoring, finansman, tasarruf
finansman ve varlik yonetim sirketlerinin 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi
uygulamasina gegmesine karar vermistir. BDDK ’nin ilgili karari uyarinca ilisikteki 31 Aralik 2023 tarihli
finansal tablolar enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamaistir.

Netlestirme / mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliilikkleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilirler.

Karsilastirmal bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarimin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek fizere, Sirket’in bireysel finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmig bireysel finansal durum
tablosu ile; 1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap donemine ait bireysel kar veya zarar tablosu, bireysel kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel nakit akis tablosu ve bireysel 6zkaynak degisim tablosunu
ise 1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap donemi ile Karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem igerisinde 6nemli bir muhasebe
politikasi degisikligi bulunmamaktadir.

Yeni bir TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri s6z konusu
TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hitkkmii yer almiyorsa veya
muhasebe politikasinda istege bagli onemli bir degisiklik yapilmigsa geriye doniik olarak uygulanmakta
ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
dénemde, gelecek donemlere iligskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir
degisiklik olmamuigtir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Revize Muhasebe Politikalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem igerisinde 6nemli bir muhasebe
politikas1 degisikligi bulunmamaktadir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smmflandirimasi (TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yayimlanan, “Yikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi” baghigiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yilikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iligskin ek aciklamalar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Revize Muhasebe Politikalar (devami)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smmflandirimasi (TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler) (devami)

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sozlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki sozlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢in de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler
ayn1 zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha 6nce yayinlanan ancak heniiz yiiriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler i¢in gegis hiikiimlerini de belirtmektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16 Kiralamalar *da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama iglemlerinde kira ylkimliligi-TFRS 16
Kiralamalar ’da yapilan degisiklikler yayimlanmustir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-
kirac1 bir satis ve geri kiralama isleminde ortaya c¢ikan degisken kira Odemelerinin nasil
muhasebelestirdigini etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira 6demeleri i¢in yeni bir muhasebe
modeli getirmektedir ve satici-Kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satis ve geri kiralama islemlerini
yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler agagidakileri icermektedir:
+ ilk muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yukiimliliigiini 6l¢tiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

« Ilk muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullamm hakkiyla ilgili higbir
kazang veya kaylp muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama ylkimliligiinin  sonraki
muhasebelestirilmesine iliskin genel hiikiimleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki dl¢iimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri i¢in gecerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-
kiraci, TFRS 16'in ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama islemlerine iliskin
degisiklikleri geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'nin 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan
satig ve geri kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini igerenler
imkan dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

13



Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Revize Muhasebe Politikalar (devami)

TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarikci Finansmam Diizenlemeleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglar:
Aciklamalar standardinda degisiklikler yayimlanmustir. flgili degisiklikler KGK tarafindan da 19 Eyliil
2023 tarihinde yayimlanmistir. Degisiklikler, tedarik¢i finansmani diizenlemelerine (tedarik zinciri
finansmani, borg finansmani veya ters faktoring diizenlemeleri olarak anilmaktadir) giren girketler i¢in
ek aciklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak, ilgili yiikiimlilikler ve nakit akislarinin
siniflandirilmasi ve sunumuna deginilmemektedir.

UMSK tarafindan yapilan degisiklikler, asagidaki 6zelliklerin tiimiine sahip olan tedarik¢i finansman
anlagmalari i¢in gegerlidir:

* Bir finans saglayici, bir sirketin (alicinin) tedarikgilerine borg¢lu oldugu tutarlar: 6der.

* Bir sirket, anlagmalarin hiikiim ve kosullar1 kapsaminda tedarik¢ilerine 6deme yaptigi tarihte veya
daha sonraki bir tarihte 6deme yapmay1 kabul eder.

» {lgili fatura son édeme tarihine gore firmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken 6deme
kosullarindan yararlanir.

Degisiklikler, finansman alacaklari veya stoklara iligkin diizenlemeler i¢in gegerli degildir.

Degisiklikler, finansal tablo kullanicilarin (yatirimcilarin) bu diizenlemelerin sirketin yiikiimliiliikleri
ve nakit akislar1 ile sirketin likidite riskine maruz kalmasi {izerindeki etkilerini degerlendirmesine
olanak saglayacak tedarik¢i finansman diizenlemeleri hakkinda bilgi saglamak igin biri TMS 7'de ve
digeri TFRS 7'de olmak iizere iki yeni agiklama hedefi getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan donemler icin gecerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bununla birlikte, ilk uygulama yilinda belirli bilgileri saglama
konusunda bir miktar kolaylastirmalar mevcuttur.

TSR 1 Siirdiiriilebilirlikle Tlgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler ve
TSRS 2 iklimle ilgili A¢iklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararasi Siirdiiriilebilirlik Standartlart Kurulu (USSK) tarafindan, yerel
yetki alanlarinin {izerine insa edebilecegi, yatirimc1 odakl kiiresel bir siirdiiriilebilirlik raporlamasi
temeli olusturmak i¢in [FRS® Siirdiiriilebilirlik A¢iklama Standartlarini (UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle
llgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2 iklimle Ilgili
Aciklamalar) yayimlanmustir. ilgili standartlar KGK tarafindan da TSRS 1 ve TSRS 2 olarak 29 Aralik
2023 tarihinde yayimlanmustir.

Bu iki standart, birlikte uygulanmak iizere tasarlanmistir ve sirketlerin, yatirimcilarin bilgiye dayali
karar verme i¢in ihtiya¢ duydugu bilgileri — baska bir deyisle, yatirimcilarin sirketlerin gelecekteki
nakit akislar1 hakkinda yaptiklar1 degerlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri — belirlemesine ve
raporlamasina destek olacaktir.

Bunu bagarmak i¢in genel standart, sirketlerin yonetisim, strateji, risk yonetimi ve olgiit ve hedefler
alanlarinda stirdiiriilebilirlikle ilgili tiim konular1 raporlamasi igin bir ¢er¢eve saglamaktadir.

Standartlar 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli
olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak uygulanip uygulanmayacagina ve ne zaman
uygulanacagina yerel diizenleyici otorite Karar verecektir. Bu dogrultuda Kamu Gozetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan Kurul Kararinda belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu
stirdiirtilebilirlik raporlamasina tabi olacagi agiklanmustir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen Onemli muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir.

Nakit Degerler ve Bankalar

Nakit degerler ve bankalar, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlari icermektedir (Not 3).

Tliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda taraf, Sirket ile iliskili sayilir:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl1 olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

a) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak
kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl
ortakliklar dahil olmak tizere);

b)  Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya
¢) Sirket lizerinde ortak kontrole sahip olmast;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;
(e) Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile liyesi olmas;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmasi;

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢aliganlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin
bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir.
Tasarruf finansman alacaklari ve deger diisiikliigii

Tasarruf finansman alacaklar1, Sirket’in miisterilerine saglamis oldugu toplam finansman tutarini ifade
eder. Bu alacaklar, itfa edilmis maliyet bedelleri lizerinden muhasebelestirilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Tasarruf finansman alacaklar ve deger diisiikliigii (devami)

Tasarruf finansman alacaklarinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam tasarruf finansman
alacag1 karsihigi Sirket’in tasarruf finansman alacaklart portfoyiindeki tahsili siipheli alacaklart
kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket, ilgili karsiligi BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarihli ve
28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik” ve ilgili
yonetmelige degisiklik yapilmasina dair diger yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak ayirmaktadir.
flgili yonetmelige gore tahsili vadesinden itibaren 90-180 giin arasi geciken tasarruf finansman
alacaklarinin en az %20’si oraninda, tahsili vadesinden itibaren 180-360 giin aras1 geciken tasarruf
finansman alacaklarinin en az %50’si oraninda ve tahsili vadesinden itibaren 1 yildan fazla gecikmis
olan tasarruf finansman alacaklarinin %100 oraninda 6zel karsilik ayrilmaktadir.

Bununla birlikte, Sirket 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, s6z konusu degisikliklere uygun olarak
smiflamalarin1 - gergeklestirmis olup, tasarruf finansman alacaklarina iliskin Karsilik ayirma
politikasinda onceki donemlere gore degisiklige gitmemistir. Ayrica Sirket takipteki alacaklardan
yapilan tahsilatlar nedeniyle iptal edilen Kkarsiliklarini diger faaliyet gelirleri hesabinda
muhasebelestirmektedir.

Yukarida bahsedilen Yonetmelik ¢ercevesinde sirketlerin, anapara, kar pay1 veya her ikisinin tahsilinde
gecikme olmayan veya doksan gilinden daha az gecikme olan alacaklardan dogmasi beklenen ancak
miktart kesin olarak belli olmayan zararlarin karsilanmasi amaciyla, genel olarak ve herhangi bir
islemle dogrudan ilgili olmaksizin Karsilik ayirabilecekleri belirtilmis ancak zorunluluk olarak
degerlendirilmemistir. Sirket siipheli hale gelmeyen tasarruf finansman alacaklar1 i¢in bu kapsamda
genel karsilik ayirilabilir.

Alacagin silinmesi, alacagin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilemeyeceginin dngoriilmesi sonucu
gerceklesmektedir. Alacagin silinmesiyle daha 6nce ayrilmis olan Karsilik terse doner ve alacagin
tamami aktiften disiiliir. Onceki donemlerde silinen bir alacagin tahsili durumunda ilgili tutarlar gelir

olarak kaydedilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Finansal araclar

Finansal varlik ve borglar, Sirket’in bu finansal araglara hukuki olarak taraf olmasi durumunda Sirket’in
finansal durum tablosunda yer alir.

a) Tiirev olmayan finansal varliklar

Tiirev olmayan finansal varliklar, “Nakit ve Nakit Benzerleri”, “Ger¢ege Uygun Deger Farki Kéar
Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” ve “Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z konusu finansal
varliklar, KGK tarafindan 15 Ocak 2019 tarihli ve 30656 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal
araglarin smiflandirilmast ve oOl¢iimiine iliskin “TFRS 9 Finansal Araglar” standardinin {i¢iincli
boliimiinde yer alan “Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Dis1 Birakma” hiikiimlerine gore
kayitlara alinmakta veya c¢ikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi
esnasinda gercege uygun degerinden Olclilmektedir. “Ger¢ege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar” digindaki finansal varliklarin ilk 6l¢iimiinde islem maliyetleri de gergcege
uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden diisiilmektedir. Yatirim araglarinin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan
finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

b) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki Kar/zarara yansitilan finansal varliklar, sézlesmeye bagli nakit akislarini
tahsil etmek icin elde tutmayi amaglayan is modeli ile sézlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil
edilmesini ve satilmasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen, piyasada kisa
donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen
veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin
pargasi olan finansal varliklar ile finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmayan
finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gergege uygun
degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben de ger¢ege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir. Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
sermayede pay1 temsil eden menkul degerler gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir

c) Itfa edilmis maliyeti ile élciilen finansal varliklar

Finansal varligi, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarim
takiben “Etkin faiz (i¢ verim) oran1 ydntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dl¢iilmektedir. Itfa
edilmis maliyeti ile Olgiilen finansal varliklar ile ilgili kar paylar1 gelirleri gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal tablolarinda nakit ve nakit benzerleri
ile faktoring alacaklarimi itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar olarak siniflandirmustir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal araclar (devami)

d) Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
iceren nakit akislarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandirilmaktadir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak aracina yapilan
yatinmin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniillemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin yapilmasi durumunda,
degerleme farklar1 kar veya zararda yeniden sinmiflandirilmayacak olarak smiflamir. S6z konusu
yatirimdan elde edilen temettiiler ise kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

e) Finansal varliklarda deger diisiikliigii

1 Ocak 2018 tarihi itibartyla Sirket TFRS 9’un ilgili hiikiimleri uyarinca faktoring alacaklar1 disindaki
itfa edilmis maliyetinden olgiilen finansal varliklari i¢in beklenen kredi zarar Karsiligi yontemi ile deger
diistis karsiliklarin1 degerlendirmistir. Deger diisiis karsiligi yontemi ilgili finansal varliklarin kredi
risklerinde ilk muhasebelestirilmesinden sonra 6nemli bir degisiklik olup olmamasina dayanmaktadir.

Beklenen kredi zararini 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir Sirket Karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iligkin kriterlerin belirlenmesi
- Beklenen kredi zarariin 6lgiilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- Iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayisi ve
olasilig1 belirleme

- Beklenen kredi zararini 6l¢gme amaglarina iliskin benzer finansal varlik Sirketlerinin belirlenmesi

Bu kapsamda, Sirket yonetimi 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda
tagimakta oldugu tasarruf finansman alacaklar1 digindaki finansal varliklarin kredi risklerinde énemli
bir degisimin olmadigim ve finansal varliklara iliskin tespit etmis oldugu deger diisiis karsilig tutarinin
onemsiz oldugunu varsaymistir. Buna gore, Sirket yonetimi 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi
itibartyla hazirlanan finansal tablolarinda ilgili finansal varliklarina iligkin herhangi bir deger diisiis
karsiligi muhasebelestirmemistir.

) Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yilikiimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siiflandirilir. Sirket’in tim
borglar disiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler ilk defa maliyet degerleri iizerinden islem maliyetleri ile netlestirilmis
tutarlar ile kayda alinmakta olup sonraki dénemlerde itfa edilmis maliyet bedelinden dl¢iiliir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal araglar (devami)

Yabanci para islemleri

Dovizle ifade edilen islemler, islemin gergeklestigi zaman gegerli olan kur tizerinden Tiirk lirasina
¢evrilmektedir. Bu islemler sonucu ve dovize endeksli parasal aktif ve pasiflerin ¢evrimi ile olusan kar
ve zararlar, kar veya zarar tablosuna yansitilir. Bu bakiyeler donem sonu kurlari ile degerlenir.

Maddi duran varhklar

Amortisman, maddi varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali omiirleri asagida
belirtilmistir:

Aciklama Omiir (Y1)
Binalar 50
Tesis Makine ve Cihazlar 5-15
Ozel Maliyetler 3-6
Tasitlar 5
Mobilya ve Demirbaslar 3-20

Maddi duran varliklarin defter degerleri net gerceklesebilir degerlerinden yiiksekse finansal tablolarda
net gerceklesebilir degerleriyle gosterilirler. Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve
zararlar defter degerleriyle satis fiyatinin Karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir.

Sonradan ortaya ¢ikan harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttirici nitelikte
ise aktiflestirilebilirler. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir.
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Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal araclar (devami)

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar yazilim giderlerinden olugmakta olup maliyet bedellerinden bes yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlar1 i¢in yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal
tablolara yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasin
artiracak olan harcamalar yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir:

Aciklama Omiir (Y1)
Haklar 3-15
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2-6

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar
(i) Kidem tazminati Karsilig

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince; Sirket, ¢alisanlarin emeklilik nedeniyle isten ayrilan
calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimlidiir. Kidem tazminati karsiligi Sirket’in
calisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliliigliniin bugiinkii
degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati Karsiligi tlim galisanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmig
gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsiligi,
Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir. 31 Aralik 2023 ve 2022
tarihleri itibartyla kidem tazminati tavanlari, sirasiyla 23.490 TL ve 15.371 TL tutarindadir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore, sirketlerin belirli fayda planlarmi aktiieryal
degerleme yontemlerine gore hesaplamalar1 gerekmektedir. Buna gore, ilisikteki finansal tablolardaki
toplam yiikiimliliigii bulmak i¢in kullanilan emeklilik tahminlerinin olasiligin1 hesaplarken 31 Aralik
2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kullanilan temel istatistiki varsayimlar Not 14’te agiklanmistir.

Aktiieryal farklar hari¢ kidem tazminati karsiliginda meydana gelen biitiin degisiklikler kar veya zarara
kaydedilir. Aktiieryal farklar ise kar zararda yeniden siniflandirilamayacak diger kapsamli gelirler
icerisinde “Aktiieryal kazang/(kayip)” hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan 6zkaynak altinda
gosterilmektedir.

(i)  Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Caliganlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin Ol¢iliir ve ilgili hizmet
verildik¢e giderlestirilir. Calisanlariin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, 6demekle yiikiimli oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kér paylasim planlar1 kapsaminda 6denmesi beklenen
tutarlar igin bir yiikiimliilik kaydedilir. Calisanlara saglanan kisa vadeli Karsiliklar, ikramiye
karsiliklar1 ve kullanilmamus izin haklar1 karsiliklarindan olusmaktadir.
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Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kiralama islemleri

Sirket — kiract olarak

Eger bir sézlesme, s6zlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire
icin ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu s6zlesmenin kiralama niteligi
tagidigi ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir sdzlesmenin bagslangicinda,
sozlesmenin kiralama niteligi tasiylp tasimadigim1 ya da kiralama islemi icerip icermedigini
degerlendirir. Sirket, bir s6zlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli
bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 géz 6niinde bulundurur:

a) Kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b) Kiracinin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimindan saglanacak
ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

¢) Kiracinin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligmm kullanimii y&netme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan
tanimli varlig1 yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

I. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varlig
kendi belirledigi sekilde isletmeleri i¢in baskalarin1 yonlendirmesi) ve kiralayanin bu isletme
talimatlarin1 degistirme hakkinin bulunmamasi veya,

ii. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagim
onceden belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Sozlesmenin bu sartlar1 saglamasi halinde Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte finansal
tablolaria bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliiliigii yansitir.

Kullamim hakki varlig

Kullanim hakki varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
a) Kullanim hakk1 varligi olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b) Kullanim hakki varlig1 olarak kayitlara alinan kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutarindan, kiralama
ile ilgili tiim kiralama tegvikleri indirim konusu yapilir,

c) Kiralama ile ilgili Sirket tarafindan katlanilan tiim dogrudan maliyetler kullanim hakki varligi olarak
kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutarina ilave edilir,

d) Kiracmin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin sokiilmesi ve tasginmasiyla,
yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tanimli varligin kiralama hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi
duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilacak tahmini
maliyetler de ilk dl¢iim tutarina ilave edilir.

21



Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)

Onemli muhasebe politikalarimin ézeti (devami)

Kiralama Islemleri (devam:)

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliigii zararlar1 diisiilmiis ve,

b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti izerinden 0lger.

Sirket, kullanim hakki varligim1 amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakk: varliginin deger diistikliigiine
ugramis olup olmadigin1 belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger diisiikliigii zararim
muhasebelestirmek icin “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii” standardin1 uygular.

Kira vikiimliliigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Sirket kira yilikiimliiliigiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif borglanma faiz oran1 kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yikimliliginiin ol¢imiine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte
gerceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk dl¢limii kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliliigiinii asagidaki sekilde dlger:
a) Kayitli degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Kayitli degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve,

¢) Kayitli degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden Slger. Sirket, kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme
olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari

Kiralama yiikiimliiliigii, s6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarimin bilyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Ancak eger s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sdzlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi1 makul derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus goz oniinde bulundurularak
belirlenir. Eger sartlarda dnemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gézden
gecirilmektedir.

Kolavylastirict uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici) iliskin
sozlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tamdigi istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu
sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklari donemde gider olarak muhasebelestirilmeye devam
edilmektedir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara Iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi”nda
belirtildigi tizere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagl yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu
ylikiimliliglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden g¢ikmasinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili bireysel finansal
tablolara iliskin agiklayici notlarinda agiklamaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu
durumlarda, karsilik tutari; yikimliliigiin yerine getirilmesi igin gerekli olmasi beklenen nakit
cikislarinin buglinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde
kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orami ile s6z konusu
yilikiimliliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar ger¢ceklesmedikge muhasebelestirilmemekte
ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Gelir ve giderin taninmasi
(i) Tasarruf finansman gelirleri

Tasarruf finansman gelirleri miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hizmet bedeli gelirlerinden
meydana gelmektedir. Hizmet bedeli genel olarak pesin tahsil edilmekte olup talebe gore taksitlere de
boliinebilmektedir. Hizmet bedelinden elde edilen gelir, katilimcilarin cayma siiresi olan 14 giiniin
sonunda tasarruf finansman gelirleri olarak kaydedilir. Tahsil edilmis olup cayma siiresi heniiz
dolmayan gelirler, ertelenmis gelirler altinda alinan avanslar olarak muhasebelestirilir.

(if) Kar pay gelirleri

Bankalardan alinan kar paylari tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

(iii) Temettii gelirleri

Temettii gelirleri, Sirket temettii 6demesi almaya hak kazandiginda tahakkuk esasina gore gelir yazilir.
(iv) Kambiyo islemlerinden kar/zararlar

Kambiyo islemlerinden kar/zararlar yabanci para islemler sonucu dovize endeksli parasal aktif ve
pasiflerin ¢evrimi ile olusan kur farki Kar/zararlarindan olugmakta ve tahakkuk esasina gore kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

(v) Finansman giderleri

Finansman giderleri, kiralama islemlerinden faiz giderlerini igermekte olup tahakkuk esasina gore kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

(vi) Diger gelir ve giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilirler.
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Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kurum kazanc iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi

Gelir vergileri, cari donem vergisi ile ertelenmis vergileri icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiligi,
doénem Kkarmin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari ile
hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliiliigii ile ilgili diizeltme kayitlarin
igermektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile varliklarin ve
borglarin yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farklarin vergi
etkilerinin belirlenmesiyle hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi, raporlama dénemi sonunda gecerli olan
kanunlara dayanarak, gecici farklarin geri ¢evrildiklerinde uygulanmasi beklenen vergi oranlari ile
hesaplanir.

TMS 12 “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” uyarinca ertelenmis vergi
ylkiimliligi veya varligi, soz konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde
O0denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi
durumlarda kaydedilir. Finansal tablolara onceki donemlerde yansitilmis olan ertelenmis vergi
varliginin tamamindan veya bir kismindan artik fayda saglanamayacagi anlasildigi takdirde s6z konusu
tutar aktiften silinir.

Ertelenmis vergi varligr ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigli, kanunen vergi varliklart ve vergi
yiikiimliiliikklerinin mahsuplastirilmasina iligkin bir yasal hak olmasi ve vergilerin ayni mali otoriteye
bagli olmasi durumunda mahsuplastirilabilmektedir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin ertelenmis
vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligskilendirilenler haricindeki cari vergi ile
doneme ait ertelenmis vergi, donem kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler beyan edildigi
donemde kaydedilir. Sermaye artirnmina iligkin katlanilan vazgecilmez ve kac¢imilmaz dogrudan
masraflar toplam 6denmis sermaye igerisinde siniflandirilmaktadir.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, Sirket lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. TMS 10, “Raporlama Doéneminden (Bilango Tarihinden)
Sonraki Olaylara Iligkin Tiirkiye Muhasebe Standard1” hiikiimleri uyarinca bilango tarihi itibariyla s6z
konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra
ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket
bireysel finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal
tablolarin  diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlar1 ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akimlariin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere
nakit akis tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili
nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve
elde ettigi yatirnm faaliyetlerinden nakit akimlarini1 gésterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit
akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini
gosterir.

Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari
Sirket bireysel finansal tablolarini isletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin
ya da agiklanan kosullu varlik ve yiikiimliilikklerin tutarlarim ve ilgili donem igerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.

Finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi olabilecek ve gelecek yil icinde varlik ve yiikiimliiliiklerin
taginan degerlerinde 6nemli degisiklige sebep olabilecek 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
asagidaki dipnotlarda agiklanmustir.

a) Not 2.4 Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Faydali Omiirleri

b) Not 2.5 Tasarruf Finansman Alacaklar1 Uzerindeki Deger Diisiikliikleri
C) Not 14 Karsiliklar

d) Not 13 Ertelenmis Vergi

e) Not 27 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Tasarruf finansman alacaklari iizerindeki deger diisiikliikleri

Tasarruf finansman alacaklarindan gelecekte olusacak nakit akimlarinin zamanlamasi ve tutarini
tahmin edebilmek i¢in kullanilan varsayimlar ve yontemler tasarruf finansman alacaklari tizerindeki
deger disiikliigii tahminleri ile gergeklesen kayiplar arasindaki farki gidermek icin sik sik gozden
gecirilmektedir. Sirket, “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe
Uygulamalan ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak s6z konusu
yonetmelikte belirtilen sartlara gore tasarruf finansman alacaklarina iliskin 6zel kargiliklarini finansal
tablolarina yansitmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket bu yonetmelige gore deger diisiikliigiine ugramis tasarruf
finansman alacaklar1 igin 1.657.791 TL (31 Aralik 2022: 1.948.660 TL) tutarinda &zel karsilik
ayirmigtir (Not 4). Deger disiikliigii ve tahsil edilememe riski bireysel bazda deger diisiikliigii tespit
edilmemis tiim tasarruf finansman alacaklar1 hesaplanmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Nakit Degerler ve Bankalar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit degerler ve bankalar detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kasa 818 818
Bankalar 272.620.364 69.314.673
-Vadesiz Mevduat 272.620.364 65.896.614
TL 263.150.024 64.836.426
usD 7.275.310 228.621
EUR 2.195.030 816.846
CHF -- -
AUD -- -
DKK -- 14.721
NOK -- -
GBP -- -
-Vadeli Mevduat -- 3.418.059
TL -- 3.418.059
usD -- -
EUR -- -
Kredi Kart1 Alacaklari 67.728.293 14.431.713
Toplam 340.349.475 83.747.204

Bankalardaki mevduatlarinda 105.268.404 TL bloke mevcuttur. (31 Aralik 2022: 6.228.537 TL).

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla nakit akis tablosundaki nakit ve nakde esdeger varliklar toplami
235.081.071 TL’dir (31 Aralik 2022: 77.518.667 TL).

Sirket’in nakit degerler ve bankalarin risklerinin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar Not 27°de
aciklanmugtir.

Tasarruf Finansman Alacaklari ve Borglari
Tasarruf Finansman Alacaklart

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla tasarruf finansman alacaklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Tasarruf Finansman Alacaklar 5.613.853.892 3.410.652.091
Takipteki Tasarruf Finansman Alacaklari 4.688.623 5.609.009
Toplam 5.618.542.515 3.416.261.100
Takipteki Tasarruf Finansman Alacaklari

Deger Diisiikliigii Karsilig: () (1.657.791) (1.948.660)
Toplam 5.616.884.724 3.414.312.440
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Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Tasarruf Finansman Alacaklar1 ve Borg¢lar1 (devami)

Tasarruf Finansman Alacaklart (devami)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla net tasarruf finansman alacaklarinin vade dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2023 31 Aralik 2022

1-12 ay 3.194.894.292 1.444.013.388
1 yil ve iizeri 2.421.990.432 1.970.299.052
Toplam 5.616.884.724 3.414.312.440
Ozel Karsiliklar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, takipteki tasarruf finansman alacaklarinin
gecikme siireleri ve 6zel karsilik dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Toplam Toplam
Takipteki Ayrilan Karsﬂ(l_l; Takipteki Ayrilan Karsll(l_l;

Alacaklar Alacaklar
Vadesi 3-6 ay gegen 1.767.466 (113.778) 1.103.304 (172.987)
Vadesi 6-12 ay gegen 725.150 (256.026) 1.323.445 (373.097)
;;ﬁelfl Iyl ve izeri 2.196.007 (1.287.987) 3.182.260 (1.402.576)
Toplam 4.688.623 (1.657.791) 5.609.009 (1.948.660)

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla tasarruf fon havuzlarindan borglarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralk 2022

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 6.510.142.372 4.116.050.649
Tasarruf Fon Havuzundan Elde Edilen Nemalar 847.033.189 577.509.106
Toplam 7.357.175.561 4.693.559.755

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla tasarruf fon havuzundan borglarin vade dagilimi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

1-12 ay 3.448.546.000 2.495.830.159
1 y1l ve iizeri 3.908.629.561 2.197.729.596
Toplam 7.357.175.561 4.693.559.755
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hisse Senetleri ve Yatirim Fonlari 461.784.904 103.942.635
Kiymetli Madenler 1.515.670.866 459.327.845
Sukuk ve Vakalalar 2.300.334.103 1.058.093.747
Toplam 4.277.789.873 1.621.364.227

Gerg¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklarin detay: agagidaki gibidir:

Istirak 31 Arahk  Istirak
Orani (%) 2023 Oram (%) 31 Arahk 2022

Hekimbey (*) -- -- -- -
Toplam -- --

Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarindan kaynakli kar/ zarar durumu 2023 ve 2022
yillarinda agagidaki gibidir:

2023 2022
Donem bas1 6zkaynak -- 6.581.553
Kar veya zarar etkisi -- -
Cikis - (6.581.553)

Donem sonu dzkaynak -- --

Ozkaynak yontemine gére degerlenen yukaridaki istirake iligskin varlik, yiikiimliiliik, 6zkaynak ve kar
zarar bilgileri asagida belirtilmistir:

31 Arahk 2021

Toplam Toplam
Varhklar Borglar Ozkaynak Zarar
Hekimbey 16.218.962  2.210.258 14.008.704 (657.616)

(*) 16 Mart 2022 tarihi itibartyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirim Hekimbey Saglik insaat ve
Turizm Ticaret Limited Sirketi’nin tamami 11.500.000 TL karsiliginda BD Saglik Yatirimlart Anonim
Sirketi’ne satilmustir.
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Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Satis Amach Elde Tutulan ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Varhklar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin varliklarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Hisse Hisse
Oram Tutar Oram Tutar
(%) (%)
Ustiin Diizdag Enerji A.S. 48,98%  48.216.598 48,98% 48.216.598
Ustiin Zemzemiye Enerji A.S. 49,32%  46.433.754 49,32% 46.433.754
Ustiin Cigektepe Enerji A.S. 48,95%  41.006.307 48,95% 41.006.307
Ustiin Kopriilii Enerji A.S. 48,95%  39.172.045 48,95% 39.172.045
Zengen Dort Tarim A.S. 49,00% 12.251.400 49,00% 12.251.400
Zengen Bes Tarim A.S. 49,02%  12.142.338 49,02% 12.142.338
Zengen Yedi Tarim A.S. 49,00% 10.545.615 49,00% 10.545.615
Zengen Alt1 Tarim A.S. 49,01% 10.196.784 49,01% 10.196.784
Anamur Dort Tarim Hayvancilik A.S. 49,02% 9.824.738 49,02% 9.824.738
Anamur ki Tarim Ve Hayvancilik A.S 48,96% 9.817.037 48,96% 9.817.037

Anamur Ug Tarim Hayv. ve Gayrimenkul A.S. 48,97% 9.816.601 48,97%  9.816.601
Anamur Bes Tarim Hayv. Enerji ve Gayr. A.S. 49,30% 0.427.429 49,30%  9.427.429

Anamur Bir Tarim A.S. 48,96% 9.388.473 48,96%  9.388.473
Zengen Sekiz Tarim A.S. 49,03% 8.989.473 49,03%  8.989.473
Anamur Alt1 Tarim Hayv. Enerji ve Gayr. A.S. 49,00% 7.942.877 49,00%  7.942.877
Zengen Ug Tarim A.S. 48,99% 7.317.716 48,99%  7.317.716
Emin Entegre Besi. Gida ve Tar. San. Tic. A.S. 49,00% 6.570.606 49,00% 6.570.606
Zengen iki Tarim A.S. 49,02% 5.141.706 49,02%  5.141.706
Zengen Bir Tarim A.S. 49,01% 4.600.213 49,01%  4.600.213
Emin Perakende Elektr. Mag. San. Tic. Ltd. Sti. 49,00% 48.999 49,00% 48.999
Toplam 308.850.709 308.850.709

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu’nun
9’uncu maddesinin 5’inci fikrast uyarinca tasarruf finansman sirketlerinin ortaklik pay1 edinmeleri
yasak oldugu hiikiim altina alinmustir. Sirket’in 3 adet bagh ortakliginin ve yukarida listesi sunulan 20
adet istirakinin paylar1 kanun hitkmiinden 6nce edinilmis paylardir. Sirket Yonetimi, kanun hitkmii
sonrasinda ilgili tiim paylarin elden ¢ikartilmasina iligkin Karar almig, bu dogrultuda bir aksiyon plani
hazirlamis ve uygulamaya koymustur. Bu nedenle ilgili sirketlerdeki yatirimlar satig amagl elde tutulan
varliklar altinda sunulmustur.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Diger Aktifler
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger aktiflerin detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Stoklar (*) 442.611.196 376.212.720
[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 26) 137.279.874 155.442.123
Gelir Tahakkuklar1 (**) 272.762.714 89.484.917
Mligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 26) 201.876.311 79.758.160
Gelecek Aylara Ait Giderler 35.533.249 9.537.502
Alacak Senetleri 4.451.371 8.810.119
Devreden KDV 20.546.047 8.657.643
Alicilar 31.253.720 5.182.625
Verilen Depozito ve Teminatlar -- 3.985.783
[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.592.779 600.000
Personelden Avanslar 153.169 226.394
Verilen Siparig Avanslari 1.886.588 128.141
Is Avanslar 266.944 110.071
Toplam 1.154.213.962 738.136.198

(*) Devam eden ingaat projelerinin maliyetlerinden olugmaktadir.

(**) 14 ginlik cayma siiresi dolmus olan sozlesmelerden dogan ve heniiz tahsil edilmemis
organizasyon iicretlerinin tahakkuklarindan olugmaktadir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 27°de verilmistir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Kiralama islemleri
Kiralama Islemlerinden Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklerin vade
dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

3 aydan kisa 28.659.991 14.181.131
3-12 ay arasi 66.189.476 51.343.676
1-5 yil arast 331.180.641 109.233.912
Toplam 426.030.108 174.758.719

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler hareketleri
asagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak Bakiyesi 174.758.719 86.102.316
Girigler 318.408.199 130.887.621
Odemeler / Cikislar (110.839.388) (62.261.140)
Faiz Giderleri (Not 23) 43.702.578 20.029.922
Donem Sonu Bakiyesi 426.030.108 174.758.719

Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren donemde kullandig alternatif bor¢lanma orani
%11,75-%22,82 araligindadir. (1 Ocak- 31 Aralik 2022: %11,75-%22,82)

Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren doneme ait yatirim amach gayrimenkullerin hareket tablolari
asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2023 Ilaveler Transfer  Degerleme Cikislar 31 Aralik 2023

Arsalar 752.540.472 - -- 2.578.614.139 (7.995.000) 3.323.159.611
Binalar 677.712.941 30.548.198 18.500.000 1.038.728.056 -- 1.765.489.195
Toplam 1.430.253.413 30.548.198 18.500.000 3.617.342.195 (7.995.000) 5.088.648.806

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme ait yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki
sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2022 filaveler Transfer Degerleme Cikislar 31 Aralik 2022
Arsalar 465.321.120 - -- 287.703.743  (484.391) 752.540.472
Binalar 455.634.500 279.605 27.367.973 196.425.863 (1.995.000) 677.712.941
Toplam 920.955.620 279.605 27.367.973 484.129.606 (2.479.391) 1.430.253.413

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
SPK lisansli ARGE Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan belirlenmistir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Maddi Duran Varliklar

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varlik hareket tablolar1 asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2023 Tlaveler Degerleme Transferler Cikislar 31 Aralik 2023
Arsalar - 192.313.333 - - - 192.313.333
Binalar 107.840.000 36.100.000 142.915.000 (18.500.000) - 268.355.000
Tesis Makine ve Cihazlar 6.804.944 9.000 -- -- -- 6.813.944
Tasitlar 10.861.326 37.623.000 - - (1.435.709) 47.048.617
Mobilya ve Demirbaglar 69.660.798 21.813.833 - - (168.013) 91.306.618
Ozel Maliyetler 30.950.734 41.420.191 - - - 72.370.925
Kullanim Hakk1 Varliklar 283.699.241 318.408.199 -- -- (35.287.628) 566.819.812
Binalar 265.925.851 299.330.910 - - (27.418.919) 537.837.842
Araglar 17.773.390 19.077.289 - - (7.868.709) 28.981.970
Toplam 509.817.043 647.687.556 142.915.000 (18.500.000) (36.891.350) 1.245.028.249
Birikmis Amortisman

Binalar - - - -
Tesis Makine ve Cihazlar (2.212.015) (732.309) -- -- -- (2.944.324)
Tasitlar (4.845.579) (5.145.189) - - 921.926 (9.068.842)
Mobilya ve Demirbaglar (31.870.253) (13.233.574) -- -- 33.179 (45.070.648)
Ozel Maliyetler (24.866.038) (5.446.058) - - -- (30.312.096)
Kullanim Hakki Varliklari (130.847.413) (70.674.803) - - 21.254.352 (180.267.864)
Binalar (123.607.201) (65.641.218) - - 17.953.808 (171.294.611)
Arac¢lar (7.240.212) (5.033.585) - -- 3.300.544 (8.973.253)
Toplam (194.641.298) (95.231.933) - -- 22.209.457 (267.663.774)
Net Defter Degeri 315.175.745 552.455.623 142.915.000 (18.500.000) (14.681.893) 977.364.475

Sirket’in gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla SPK lisansli ARGE Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan

belirlenmistir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Maddi Duran Varhklar (devami)

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren déneme ait maddi duran varlik hareket tablolar1 asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

Maliyet 1 Ocak 2022 Ilaveler Degerleme Transferler Cikislar 31 Aralik 2022
Binalar 103.419.167 - 32.681.873 (28.261.040) - 107.840.000
Tesis Makine ve Cihazlar 6.720.575 84.369 -- -- -- 6.804.944
Tasitlar 9.201.671 2.475.000 - -- (815.345) 10.861.326
Mobilya ve Demirbaglar 62.212.333 7.526.031 - - (77.566) 69.660.798
Ozel Maliyetler 28.977.933 1.972.801 -- -- -- 30.950.734
Kullanim Hakki Varliklar 150.849.620 132.849.621 - - - 283.699.241
Binalar 134.534.678 131.391.173 - -- -- 265.925.851
Ara¢lar 16.314.942 1.458.448 - -- -- 17.773.390
Toplam 361.381.299 144.907.822 32.681.873 (28.261.040) (892.911) 509.817.043
Birikmis Amortisman

Binalar (2.413.364) - 1.520.297 893.067 -- --
Tesis Makine ve Cihazlar (1.491.355) (720.660) -- -- -- (2.212.015)
Tasitlar (3.757.301) (1.485.695) - - 397.417 (4.845.579)
Mobilya ve Demirbaglar (21.622.409) (10.271.042) - - 23.198 (31.870.253)
Ozel Maliyetler (19.680.061) (5.185.977) -- -- -- (24.866.038)
Kullanim Hakk: Varliklari (78.106.639) (52.740.774) -- -- -- (130.847.413)
Binalar (76.747.061) (46.860.140) - - - (123.607.201)
Araglar (1.359.578) (5.880.634) - -- -- (7.240.212)
Toplam (127.071.129) (70.404.148) 1.520.297 893.067 420.615 (194.641.298)
Net Defter Degeri 234.310.170 315.175.745
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2023 Ilaveler 31 Aralik 2023
Haklar 4.891.519 3.055.469 7.946.988
Diger Maddi Duran Varliklar 5.659.799 504.826 6.164.625
Toplam 10.551.318 3.560.295 14.111.613
Birikmis Amortisman
Haklar (4.131.515) (1.218.811) (5.350.326)
Diger Maddi Duran Varliklar (1.715.947) (2.013.517) (3.729.464)
Toplam (5.847.462) (3.232.328) (9.079.790)
Net Defter Degeri 4.703.856 327.967 5.031.823
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:
Maliyet 1 Ocak 2022 Ilaveler 31 Arahk 2022
Haklar 4.602.741 288.778 4.891.519
Diger Maddi Duran Varliklar 2.371.218 3.288.581 5.659.799
Toplam 6.973.959 3.577.359 10.551.318
Birikmis Amortisman
Haklar (3.035.300) (1.096.215) (4.131.515)
Diger Maddi Duran Varliklar (411.476) (1.304.471) (1.715.947)
Toplam (3.446.776) (2.400.686) (5.847.462)
Net Defter Degeri 3.527.183 4.703.856
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri i¢in kullanilan

vergi oran1 %22,5-%30 araligindadir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ertelenmis vergi varligi ve
ylikiimliiliigiine atfolunan kalemler asagidakilerden olusmaktadir:

Ertelenmis Vergi Varhgy/ Yiikiimliiliigii

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ertelenmis vergi varhiklar / Yiikiimliiliikleri

Kiralamalar 15.602.917 5.476.722
Kullamlmanus izin Karsilig: 7.635.056 3.389.184
Kidem Tazminat1 Karsiligi 9.187.187 3.148.167
Dava Karsilig 6.664.051 4.108.375
Diger 895.250 2.010.538
Stoklar 331.810.462 (12.057.181)
Organizasyon Gelirleri (118.234.121) (124.941.524)
Finansal Yatirnmlarin Gergege Uygun Deger Farklari (187.024.523) (18.142.739)
Satis Amagh Siniflandirilan Duran Varliklar 207.344.787 --
MDV, MODV ve Yatirim Amagh Gayrimenkuller 504.296.776 (115.250.987)
Ertelenmis Vergi, Net 778.177.842 (252.259.445)
Ertelenmis vergi hareket tablosu asagida belirtilmistir:
2023 2022
1 Ocak Bakiyesi (252.259.445) (142.088.195)
Kar veya Zarara Kaydedilen 1.055.872.567 (110.822.998)
Diger Kapsamli Gelirde Kaydedilen (25.435.280) 651.748
31 Aralik Bakiyesi 778.177.842 (252.259.445)
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Karsiliklar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla karsiliklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Dava Karsiligi 22.213.502 16.433.500
Kullanilmanus Izin Karsihig: 25.450.188 13.556.734
Kidem Tazminat1 Karsilig 30.623.958 12.592.666
Toplam 78.287.648 42.582.900

Dava Karsilig

Sirket lehine ve aleyhine acilmig hali hazirda devam eden muhtelif davalar bulunmaktadir. Bu
davalar, ticari alacak davalarindan olusmaktadir. Ydnetim, her donem sonunda bu davalarin olasi
sonuclarini ve finansal etkisini degerlendirir ve bu degerlendirme sonucunda olasi kazang ve

yiiktimliiliklere karsi gerekli goriilen karsiliklar ayrilir.
Dava Kkarsiliginin yillar igindeki hareketi agagidaki gibidir:

2023 2022
Donem Bast 16.433.500 7.779.980
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 5.780.002 8.653.520
Dénem Sonu 22.213.502 16.433.500
Kullanilmams izin Karsihig
Izin karsiligmin yillar icindeki hareketi asagidaki gibidir:

2023 2022
Donem Basi 13.556.734 6.805.701
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 11.893.454 6.751.033
Dénem Sonu 25.450.188 13.556.734

Sirket, is s6zlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde ¢alisanlarinin hak kazanip da
kullanmadig1 yillik izin siirelerine ait iicreti sdzlesmenin sona erdigi tarihteki {icreti {izerinden
kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimlidiir. Kullanilmayan izin karsihigi, raporlama
tarihi itibariyla tiim galisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklari izin giinlerine denk gelen

iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Karsihklar (devami)
Kidem Tazminati Karsihigi

Tiirk Is Kanunu’na gére, Sirket bir senelik ¢alisma siiresini doldurmus olan ve Sirket ile iliskisi
kesilen veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar
icin 58 yasinda, erkekler igin 60 yasinda), askere cagrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem
tazminatt 6demekle miikelleftir. 23 Mayis 2002 tarihindeki mevzuat degisikliginden sonra
emeklilikten 6nceki hizmet siiresine iliskin bazi ge¢is siireci maddeleri ¢ikartilmigtir.

Kidem tazminat1 ylikiimliiliigii, yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir
fonlama sart1 bulunmamaktadir.

Sirket’in muhtemel yiikiimliligiiniin bugiinkii degeri asagidaki tabloda yer alan varsayimlar
kullanilarak hesaplanmaistir.

2023 2022
Faiz Oram 24,30% 22,30%
Enflasyon 21,00% 19,30%
Reel Iskonto Orani 2,73% 2,51%

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan Karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir.

Kidem tazminati Karsiliginin yil igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

2023 2022
1 Ocak Bakiyesi 12.592.666 3.272.474
Hizmet Maliyeti 8.938.698 3.098.829
Faiz Maliyeti 7.441.622 2.808.164
Odenen Tazminatlar (20.751.012) (16.946.624)
Aktiieryal Kazang 22.401.984 20.359.823
Donem Sonu Bakiyesi 30.623.958 12.592.666

Aktiieryal fark, kidem tazminatina hak kazanma orani, faiz orani ve beklenen maasg artis oranindaki
degisim nedeniyle ortaya c¢ikmaktadir. Ayrica emekliliginde kidem tazminati alacak olan
calisanlarin emeklilik 6ncesi kidem tazminati alarak isten ayrilmasi da aktiieryal farka sebep
olmaktadir. Aktiieryal fark, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu igerisinde kar veya zararda
yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlari olarak kayitlara alinmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Diger Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla diger yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Ertelenmis Gelirler 399.290.670 108.586.720
Odenecek Vergi ve Fonlar 37.306.077 37.142.779
Saticilar 49.805.781 29.618.877
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 54.083.753 21.504.246
Odenecek Personel Ucret Vergileri 28.768.689 9.668.647
Mliskili Taraflara Ticari Borglar (Not 26) 9.455.348 8.988.442
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.167.772 3.011.605
Personele Borglar 371.161 970.819
Alman Depozito ve Teminatlar 622.136 278.369
Iliskili Taraflara Diger Borglar (Not 26) -- --
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 8.127 --
Toplam 580.879.514 219.770.504
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Ozkaynaklar

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in 300.000.000 TL (31 Aralik 2022: 300.000.000 TL) olan
6denmis sermayesi birim nominal pay degeri 100 TL olan 3.000.000 adet (31 Aralik 2022: 3.000.000
adet) kayitli nominal paydan olugmaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
TL % TL %
Emin Ustiin Holding 297.000.000 99,00% 297.000.000 99,00%
Muharrem Kemal Ustiin 3.000.000 1,00% 3.000.000 1,00%
Toplam Odenmis Sermaye 300.000.000 100% 300.000.000 100%

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Pay sahiplerine ylizde bes oraninda kar pay1 6dendikten sonra,
kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u, genel kanuni yedek akgeye eklenir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’ sini gegmedigi siirece sadece
zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin
degildir.

31 Temmuz 2004 tarihli 25539 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 5228 sayili “Bazi Vergi
Kanunlarinda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun” uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “Geg¢mis Yillar Kari/Zarari”’nda izlenen
Ozkaynak kalemlerine ait enflasyon farklari tutarinin, diizeltme sonucu olusan gegmis yi1l zararlarina
mahsup edilebilmesi veya kurumlar vergisi miikelleflerince sermayeye ilave edilebilmesi miimkiin
olmakta ve bu iglemler kar dagitimi sayilmamaktadir.

Tiim 6zkaynak kalemlerine iligkin “6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklari” sadece bedelsiz
sermaye artirimi veya zarar mahsubunda. olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise bedelsiz
sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Tasarruf Finansman Gelirleri

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemde tasarruf finansman gelirlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

2023 2022
Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Gelirler 4.148.540.198 1.381.704.204
Toplam 4.148.540.198 1.381.704.204

Esas Faaliyet Giderleri
Esas Faaliyet Giderleri

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemde esas faaliyetlerden giderlerin

detay1 asagidaki gibidir:

2023 2022
Personel Giderleri 1.119.707.819 469.725.581
Amortisman ve itfa Giderleri 98.460.568 76.566.838
Reklam ve Tanitim Giderleri 58.105.194 68.021.074
Komisyon Giderleri 63.549.226 26.090.385
Danigsmanlik Giderleri 28.131.128 22.524.243
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 83.225.554 17.142.594
Tagit Giderleri 12.142.915 10.291.907
Bakim ve Onarim Giderleri 4.611.881 7.990.298
Kidem Tazminat1 Karsilig1 Giderleri 16.380.320 5.906.993
Sigorta Giderleri 8.506.021 3.944.638
Diger Giderler 115.610.984 68.396.892
Toplam 1.608.431.610 776.601.443
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Diger Gelirler

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemde diger gelirlerin detay asagidaki

gibidir:
2023 2022
YAG Deger Artiglar1 (Not 10) 3.617.342.195 484.129.606
Kur Farki Gelirleri 524.461.211 50.480.145
Kar Pay1 ve Adat Gelirleri 230.733.271 38.841.706
Kira Gelirleri 36.902.034 17.090.546
Maddi Duran Varlik Satis Kar1 38.575.533 5.166.189
Sermaye Piyasasi Islemleri Kar 86.748.485 --
Diger 105.602.007 70.965.109
Toplam 4.640.364.736 666.673.301
Diger Giderler
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemde diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:
2023 2022
Muhtelif Giderler 24.242.282 9.650.905
Toplam 24.242.282 9.650.905

Bagimsiz Denetim Kurulusuna Verilen Ucretler

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemde bagimsiz denetim kurulusuna

verilen {icretler agagidaki gibidir:

2023 2022
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 1.200.000 700.000
Vergi Danismanlik Hizmetlerine iliskin Ucretler -- --
Diger Giivence Hizmetlerinin Ucreti - -
Bagimsiz Denetim Dis1 Diger Hizmetlerin Ucreti -- --
Toplam 1.200.000 700.000

Tutarlar KDV harig¢ gosterilmistir.
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Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Karsihk Giderleri

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemde Karsilik giderleri asagidaki
gibidir:

2023 2022
Ozel Karsiliklar (290.869) (3.593.746)
Siipheli Alacak Karsiliklar 30.095 718.218
Dava Karsiliklar 5.780.002 8.653.520
Toplam 5.519.228 5.777.992

Finansman Giderleri

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemde finansman giderleri asagidaki
gibidir:

2023 2022
Kiralama islemlerinden Faiz Giderleri (Not 9) 43.702.578 20.029.922
Komisyon Giderleri 13.651.129 1.649.149
Toplam 57.353.707 21.679.071

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Karsihigi
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, cari donem vergi borcu asagidaki gibidir.

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Kurumlar Vergisi Karsiligi, Net (332.792.121) (102.186.192)

Toplam (332.792.121)  (102.186.192)

Tiirkiye’de kurum kazanglar1 %20 oraninda kurumlar vergisine tabi iken; 7456 sayil1 “6/2/2023
Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Ac¢tig1 Ekonomik Kayiplarin Telafisi i¢cin Ek Motorlu
Tasitlar Vergisi Thdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmas1 Hakkinda Kanun” ile getirilen diizenleme uyarmca bu oran %25, bankalar, 6361 sayil
Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili doviz miiesseseleri,
varlik yonetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketlerinin 2023 y1l1 ve sonrasi vergilendirme donemine ait kurum kazanglarina uygulanmak iizere
%30 olarak belirlenmistir.

Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve diger
indirimlerin diisiilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadig1 takdirde
baska bir vergi ddenmemektedir.

Tirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. 3 Subat 2009 tarih ve
27130 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2009/14593 sayili Bakanlar Kurulu karart ve 3 Subat
2009 tarih ve 27130 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu karar
ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15 ve 30 uncu maddelerinde yer alan bazi tevkifat
oranlar1 yeniden belirlenmistir. Bu baglamda Tiirkiye’de bir igyeri ya da daimi temsilcisi aracilig
ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar disindaki
temettli 6demelerine uygulanan stopaj orani %15 iken 22 Aralik 2021 tarih ve 31697 sayili Resmi
Gazetede yaymmlanan Cumhurbaskani1 Karari ile bu oran %10 olarak degistirilmistir. Dar miikellef
kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlariin uygulanmasinda,
ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer alan uygulamalar da gdz oOniinde
bulundurulur. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi say1lmaz ve stopaj uygulanmaz.
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Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Karsihg: (devami)

Gegici vergiler o yil kazanglarinin tabi oldugu kurumlar vergisi oraninda hesaplanarak 6denir. Y1l
icinde 6denen gecici vergiler, o yilin yillik kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanan
kurumlar vergisine mahsup edilebilmektedir. Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde
gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak
mali zararlar olusmasi halinde gegmis yillarda bu zararlar tutari kadar karlardan 6denmis vergilerin
iade edilmesi uygulamasi yoktur. Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi kapsaminda
iiretici fiyat endeksindeki artisin, i¢inde bulunulan dénem dahil son 3 hesap doneminde %100’den
ve iginde bulunulan hesap doneminde %10’dan fazla olmasi halinde mali tablolarin enflasyon
diizeltmesine tabi tutulacagi hitkme baglanmis ve 31 Aralik 2021 tarihi itibar1 ile bu kosullar
gerceklesmistir. Ancak 29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayili1 Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayilt
“Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile 213
sayili Vergi Usul Kanunu’na gecici 33’iincii madde eklenmis ve gegici vergi donemleri de dahil
olmak iizere 2021 ve 2022 hesap donemleri (kendilerine 6zel hesap donemi tayin edilenlerde 2022
ve 2023 yilinda biten hesap donemleri itibariyla) ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde
mikerrer 298’inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup
olugmadigina bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi, 31 Aralik
2023 tarihli mali tablolarin ise enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina
bakilmaksizin enflasyon diizeltmesine tabi tutulacagi, yapilacak enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan Kar/zarar farklarinin geg¢mis yillar Kkar/zarar hesabinda gosterilecegi hususu
yasalagmuistir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablolarinda yer alan vergi gideri
detaylar1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Dénem Kurumlar Vergisi Gideri (-) (924.727.895) (223.418.446)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 1.055.872.567 (110.822.998)
Toplam 131.144.672 (334.241.444)

Donem vergi gideri ile Sirket’in yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin
mutabakati asagidaki gibidir:

2023 2022
Vergi Oncesi Kar 7.093.358.107 1.234.668.094
Yiiriirlikteki vergi orani ile olusan teorik vergi gideri (2.128.007.432) (308.667.024)
Istisnalar 9.157.984 1.505.509
Kanunen kabul edilmeyen gelir/giderlerin etkisi, net (13.444.978) (1.754.852)
VUK enflasyon diizeltmesi iptalinin ertelenmis vergi etkisi 2.108.684.770
Farkli vergi oranlariin etkisi ve diger 154.754.328 (25.325.077)
Cari donem vergi gideri (-) 131.144.672 (334.241.444)
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Sarta Bagh Varlhk ve Yiikiimliiliikler

Alinan Teminatlar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait alinan teminatlarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

Rehin 4.288.965.358 929.337.468
Ipotek 2.437.185.832 564.478.660
Haciz 546.737.500 656.442.359
Toplam 7.272.888.690 2.150.258.487

Verilen Teminatlar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait verilen teminatlarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ipotekler 39.900.000 365.960.000
Teminat Mektuplar 16.109.574 -
Toplam 56.009.574 365.960.000
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Iliskili Taraf Aciklamalar

Bireysel finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iyeleri, aileleri
ve kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagli sirketler ile birlikte, istirak ve
miustereken kontrol edilen ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul edilmistir. Sirket’in normal

faaliyetlerini siirdiirmesi esnasinda iligkili taraflarla ¢esitli islemler yapilmistir.

Sirket ile iligkili taraflari arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmisgtir.

Sirket’in bu dipnotta agiklanan bazi iliskili taraflari ve Sirket ile olan iligkileri asagidaki gibidir:

Hiskili Taraf

Emin Ustiin Holding A.S. ("Emin Holding")

Muharrem Kemal Ustiin

Siiheyla Ustiin

Biisra Ustiin

Hatice Ustiin

Fatma Merve Berber

Habibullah Ustiin

Sefa Ustiin

Tugba Ustiin

Tugge Hilal Ustiin

Zehra flayda Ustiin

Kiibra Ustiin

Muhammed Musab Ustiin

Pmar Ustiin

Abdullah Sefa Ustiin

Tuba Yoriik

Acar Yenilenebilir Enerji A.S. ("Acar Enerji")

Akcesme Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S ("Akg¢esme Enerji")

Akkent Enerji Tarim ve Hayvancilik ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Akkent Enerji")
Anamur Alti Tarim Hayvancilik Enerji ve Gayrimenkul A.S.("Anamur Alt1")
Anamur Bes Tarim Hayvancilik Enerji ve Gayrimenkul A.S. ("Anamur Bes")
Anamur Bir Tarim A.S. ("Anamur Bir")

Anamur Dort Tarim Hayvancilik A.S. ("Anamur Dort")

Anamur iki Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Anamur iki")

Anamur Ug Tarim Hayvancilik ve Gayrimenkul A.S. ("Anamur Ug")

Bodrum 1 Enerji Insaat Tarim Hayvancilik ith. Ihr. A.S.("Bodrum 1 Enerji")
Cengeloglu Enerji Tarim Hayvancilik Ins. San. ve Tic. A.S. ("Cengeloglu Enerji")
Cry Enerji Ingaat Otomotiv Gida Tarim Hayvancilik Ve Ekipmanlari ithalat Thracat
Sanayi Ticaret A.S.("Cry Enerji")

Emin Elbirligi Enerji Uretim San.ve Tic. A.S.( "Emin Elbirligi")

Durmaz Enerji Tarim Hayvancilik insaat Sanayi ve Tic. A.S. ("Durmaz Enerji")
Emin Biyogaz Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. ("Emin Biyogaz")

Emin Entegre Besicilik Gida ve Tarim Sanayi Ticaret A.S. ("Emin Entegre™)
Emin fkinci E1 Otomotiv ("Emin Ikinci EI")

Emin Otelcilik Turizm Yatirimlart A.S. ("Emin Otelcilik")

Emin Perakende Elektronik Magaza. Paz. San. ve Tic. A.S. ("Emin Perakende")
Emin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. ("Emin Sigorta")

Emin Travel Turizm San ve Tic. A.S. ("Emin Travel")
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Tliskili Taraf Aciklamalar: (devami)

Lliskili Taraf

Emin Yazilim Hizmetleri Teknoloji Bil. Sanayi ve Ticaret A.S. ("Emin Yazilim")

Gentas Taahhiit Insaat A.S. (“Gentas™)

Gorkem Enerji Ingaat Otomotiv Gida A.S. ("Gérkem Enerji")

Goztepe Biyogaz Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Goztepe Biyogaz")
Giiltepe Biyogaz Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Giiltepe Biyogaz")
Giimiisliik Enerji insaat Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Giimiisliik Enerji")
Imza Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S. ("imza Enerji")

Karabag Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Karabag Enerji")

Kaymaz Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Kaymaz Enerji")

Nepa Emin Medikal Saglik Urn. Paz.Tic. A.S. ("Nepa Emin Medikal")
Oral Enerji insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ("Oral Enerji")

Oge Enerji insaat Otomotiv Gida A.S. ("Oge Enerji")

Ozcagdas Enerji Insaat Otomotiv Gida A.S. ("Oz¢agdas Enerji")
Sarrafoglu Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Sarrafoglu Enerji'")
Silivri Mensucat San. ve Tic. A.S. ("Silivri Mensucat")

Sultan Selcen Karasekreter Enerji San. ve Tic. A.S. ("Sultan Selcen")
Torba Enerji insaat Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Torba Enerji")

Tuna Yenilenebilir Enerji A.S. ("Tuna Enerji")

Turgutreis Enerji insaat Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Turgut Enerji")
Turhan Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ("Turhan Enerji")

Tutkun Enerji Tarim Hayvancilik Ing.San.ve Tic. A.S. ("Tutkun Enerji")
Tiirkbiikii Enerji insaat Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Tiirkbiikii Enerji")
Ustiin Cicektepe Enerji A.S. ("Ustiin Cicektepe")

Ustiin Diizdag Enerji A.S. ("Ustiin Diizdag")

Ustiin Kervansaray Gayrimenkul Hizm. A.S. ("Ustiin Kervansaray")
Ustiin Kopriilii Enerji A.S. ("Ustiin Kopriilii Enerji")

Ustiin P Enerji A.S. ("Ustiin P Enerji")

Ustiin S Enerji A.S. ("Ustiin S Enerji")

Ustiin Saglikli Yasam Merkezi Enerji A.S. ("Ustiin Saglikli Yasam")
Ustiin T Enerji A.S. ("Ustiin T Enerji")

Ustiin Zemzemiye Enerji A.S. ("Ustiin Zemzemiye")

Vektorel Tasarim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ("Vektdrel Tasarim")
Yorulmaz Enerji Tarim ve Hayvancilik A.S. ("Yorulmaz Enerji")
Zengen Alt1 Tarim A.S. ("Zengen Alt1")

Zengen Bes Tarim A.S. ("Zengen Bes")

Zengen Bir Tarim A.S. ("Zengen Bir")

Zengen Dort Tarim A.S. ("Zengen Dort")

Zengen Iki Tarim A.S. ("Zengen Iki")

Zengen Sekiz Tarim A.S. ("Zengen Sekiz")

Zengen Ug Tarim A.S. ("Zengen Ug")

Zengen Yedi Tarim A.S. ("Zengen Yedi")

Haci Habibullah Geredevi Vakfi ("Hagev")
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Mliskili Taraf Aciklamalar (devami)
Iliskili Taraf Bakiyeleri

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 Alacaklar

Borg¢lar

Kisa Vade

Kisa Vade

Ticari

Ticari Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Emin Ikinci El 146.674.056
Vektorel Tasarim 1.201.292
Emin Biyogaz --
Gentas --
Emin Enerji 7.043.442
Emin Entegre 8.124.949
Emin Holding --
Emin Otelcilik 38.811.891
Emin Sigorta --
Hekimbey --
Zengen Ug --
Zehra Ilayda Ustiin --
Biisra Ustiin --
Kiibra Ustiin --
Mesrure Pinar Ustiin -
Muhammed Musab Ustiin --
Sefa Ustiin --
Siiheyla Ustiin --
Tuba Ustiin --
Tugge Hilal Ustiin --
Hac1 Habibullah Geredevi Vakfi 20.681

*)

41.146.644

201.876.311

137.279.874

9.455.348

(*) 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nun 9’uncu maddesinin 5’inci fikrasi uyarinca tasarruf finansman girketlerinin tglincii
taraflara bor¢ vermesinin yasak oldugu hiikiim altina alinmistir. Bu alacaklar, BDDK lisansi
oncesinde verilen borglardan kaynaklanmakta olup Sirket Yonetimi tiim bu alacaklarin miimkiin
olan en kisa siirede tahsil edilmesine iligkin karar almis, bu dogrultuda bir aksiyon plani hazirlamis
ve uygulamaya koymustur. Ilgili alacaklara piyasa sartlarinda adat isletilmekte olup dénem
icerisindeki bakiye artiglar ilgili adat tahakkuklarindan kaynaklanmaktadir.
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Mliskili Taraf Aciklamalar (devami)
Iliskili Taraf Bakiyeleri (devamz)

31 Aralik 2022 Borclar
Kisa Vade Kisa Vade

Ticari Ticari Olmayan Ticari

Emin ikinci E1 68.003.952 - -
Vektorel Tasarim 742.078 -- -
Emin Biyogaz - 27.971.362 -
Gentas -- 62.678.455 --
Emin Enerji 1.947.249 -- --
Emin Entegre 1.670.575 -- --
Emin Holding -- 64.762.144 -
Emin Otelcilik 7.317.865 - -
Emin Sigorta -- -- 8.945.289
Hekimbey -- -- 43.153
Zengen Ug 28.010 -- --
Zehra Ilayda Ustiin -- 3.380 --
Biisra Ustiin -- 183 --
Kiibra Ustiin -- 3.403 --
Mesrure Pinar Ustiin -- 5.769 --
Muhammed Musab Ustiin -- 757 --
Sefa Ustiin -- 4.021 --
Siiheyla Ustiin -- 2971 --
Tuba Ustiin -- 6.298 --
Tugge Hilal Ustiin -- 3.380 --
Hagev 48.431 - -
79.758.160 155.442.123 8.988.442
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Tliskili Taraf Aciklamalar: (devami)
Iliskili Taraf Islemleri
Alimlar ve Giderler

1 Ocak-31 Aralik 2023 ve 1 Ocak-31 Aralik 2022 donemlerinde iliskili taraflardan yapilan aliglar
ve giderler asagidaki gibidir:

2023 2022

Mal veya Hizmet Alim1 Diger Mal veya Hizmet Alimi Diger
Emin fkinci E1 11.853.038 -- 744.789 70.216
Emin Otelcilik 2.148.457 - - -
Zengen Iki 5.600 -- -- --
Anamur 865.602 - - -
Emin Enerji 1.883.809 -- -- --
Gentas 129.844.431 228.711.668 -- 109.471.172
Emin Sigorta 25.297.141 8.547.270 -~ 4.453.756
Zengen Ug -- 425.057 -- 251.348
Zengen Dort -- -- -- 86.679
Emin Biyogaz 4,948 -- -- --
Zengen Alt1 19.076 -- -- --
Zengen Yedi 70.197 81.041 -- --
Emin Entegre 1.239.843 -- -- 12.506
Emin Ustiin Holding 802 -- -- 51.642
Toplam 173.232.944  237.765.035 744.789 114.397.319

Satislar ve Gelirler

1 Ocak-31 Aralik 2023 ve 1 Ocak-31 Aralik 2022 dénemlerinde iliskili taraflara yapilan satislar ve
gelirler asagidaki gibidir:

2023 2022
Mal veya Hizmet . Mal veya Hizmet .

/ Satimi Diger / Satim Diger
Emin fkinci El 1.704.680 17.418.544 933.418 --
Emin Sigorta 5.915.943 -- - 3.761.212
Gentas - 8.571.890 - 482.001
Emin Otelcilik 4.787.544  37.332.960 - --
Emin Biyogaz 45.326 10.967.077 -- 46.748
Emin Entegre 5.604.000 2.890.682 75.120 --
Emin Enerji 6.731.282 1.493.566 -- 47.037
Emin Ustiin Holding 414386  29.513.477 -- 43.732
Zengen Yedi 140.393 -- -- --
Anamur 1.707.204 -- -- --
Zengen Iki 11.200 -- -- --
Zengen Alt 38.151 -- -- --
Toplam 27.100.110 108.188.196 1.008.538  4.380.730

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren dénemde tist yonetime saglanan fayda ve menfaatler 11.120.000
TL’dir (31 Aralik 2022: 9.638.482 TL).
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal Risk Yénetimi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

Kredi riski

Likidite riski

Piyasa riski

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Ortaklar Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar cer¢evesinde her bir bagl ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk Yonetimi Sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in karsilastigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk
yonetimi politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde
diizenli olarak gbdzden gecirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yonetim standartlari ve
prosediirleri araciligiyla tiim ¢alisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapict
bir kontrol ortam1 gelistirmeyi amaglamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, bir miisteri veya Karsi tarafin sozlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
riskidir ve 6nemli 6l¢lide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Kredi riskine maruz deger:

Finansal varliklarin kayith degeri Sirket’in maksimum kredi riskini gdsterir. Asagidaki tabloda 31
Aralik 2023 tarihi itibartyla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay1 gosterilmektedir:

Tasarruf Finansman . . Nakit Degerler ve
Alacaklar Diger Aktifler Bankalar
Takipteki . Ticari Diger Bankalardaki A
31 Arahik 2023 Alacaklar Diger Taraf Alacaklar | Alacaklar Mevduat Diger (*)

Raporlama tarihi itibariyla

riski (A+B+C+D)

maruz kalinan azami kredi 4.688.623 | 5.616.884.724 | 510.344.116 | 142.872.653 | 272.620.364 | 67.728.293

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

varliklarin net defter degeri

disiikliigiine ugramamus finansal 4.688.623 | 5.616.884.724 | 510.344.116 | 142.872.653 | 272.620.364 | 67.728.293

B. Vadesi gegmis ancak deger
distikligiine ugramamis finansal -- -- -- -- --
varliklarin defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugramis
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter

deseri 1.657.791 -- 668.068 | 5.279.517 -
egeri)

- Deger disiikligi (1) | (1.657.791) — | (668.068) | (5.279.517) -

- Net degerin teminat vs
ile giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmenmis (briit
defter degeri)

- Deger disikliigii (-) -- -- -- -- --

- Net degerin teminat vs
ile giivence altina almmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1
kredi riski i¢eren unsurlar

(*): Kredi Karti alacaklarindan olugmaktadir.
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Kredi Riski (devami)
Kredi riskine maruz deger:

Finansal varliklari kayith degeri Sirket’in maksimum kredi riskini gosterir. Asagidaki tabloda 31
Aralik 2022 tarihi itibartyla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay1
gosterilmektedir:

Tasarruf Finansman . . Nakit Degerler ve
Alacaklari Diger Aktifler Bankalar
Takipteki . Ticari Diger Bankalardaki | .. .
31 Arahk 2022 Alacaklar Diger Taraf Alacaklar | Alacaklar Mevduat Diger (*)

Raporlama tarihi itibariyla

(A+B+C+D)

maruz kalinan azami kredi riski | 3.660.349 | 3.414.312.440 | 172.223.691 | 171.040.036 69.314.673 | 14.431.713

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

varliklarin net defter degeri

diisiikliigiine ugramamis finansal --13.414.312.440 | 172.223.691 | 171.040.036 69.314.673 | 14.431.713

B. Vadesi gegmis ancak deger
diistikligiine ugramamis finansal -- -- -- -- --
varliklarin defter degeri

C. Deger diisiikliigine ugramis

varliklarin net defter degerleri 3.660.349 B B B B
- Vadesi gegmis (britt defter |5 559 509 | 3085125| 5341835 -

degeri) T T T
- Deger diisiikliigi (-) (1.948.660) --| (3.085.125) | (5.341.835) --

- Net degerin teminat vs
ile giivence altina almmig kism

- Vadesi gegmemis (briit
defter degeri)

- Deger disikliigii (-) -- -- - - -

- Net degerin teminat vs
ile giivence altina almmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1
kredi riski iceren unsurlar

(*): Kredi Karti alacaklarindan olugsmaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek 6demesi yapilacak finansal
yiikiimliiliklerini yerine getirmede zorlukla karsilagma riskidir. Sirket likidite riski yonetim
yaklagimi, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz

durumlarinda Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarim zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi
icin miimkiin oldukga yeterli likidite tutmaktir.

Sirket finansal yiikiimliliiklerin yerine getirilmesini de i¢eren beklenen faaliyet giderlerini, dogal
afetler gibi Ongoriilemeyen olagandisi hallerin olas1 etkisi istisnai olmak tizere karsilayacak
derecede yeterli nakit bulundurmay1 hedeflemektedir.
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Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Likidite Riski (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla finansal yiikiimliiliiklerin

planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

0deme

Sozlesme
Defter uyarmca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay aras1  1-5 yil arasi
31 Aralik 2023 Degeri g:ll}(llslar toplamm ' m (I}I,) {I 1)
(=1+11+111)
Sozlesme uyarinca vadeler
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar
Tasarruf fon havuzundan borglar 7.357.175.561 7.357.175.561 1.586.697.885 1.861.848.115 3.908.629.561
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 59.261.130 59.261.130 59.261.130 -- -
Gahsanlara saglanan faydalar 83.223.603 83223603  83.223.603 - -
kapsamindaki borglar
Diger borglar 39.116.396 39.116.396 39.116.396 -- -
Finansal Bor¢lanmalar
Finansal Borglanmalar -- -- -- -- --
Kiralama Islemleri
Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikkler 426.030.108 542.044.522 28.659.991 85.183.217  428.201.314
Toplam 7.964.806.797 8.080.821.211 1.796.959.004 1.947.031.332 4.336.830.875
Sozlesme
Defter uyarmnca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay aras1  1-5 yil aras1
31 Aralik 2022 Degeri g:ll}(,lslar toplamm ' m (I)I7) {I 1)
(=1+11+111)
Sozlesme uyarinca vadeler
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar
Tasarruf fon havuzundan borglar 4.693.559.755 4.693.559.755  930.471.089 1.565.359.070 2.197.729.596
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 38.607.319 38.607.319 38.607.319 -- --
Galisanlara saglanan faydalar 32.143.712 32143712 32.143.712 - -
kapsamindaki borglar
Diger borglar 40.432.753 40.432.753 40.432.753 -- --
Finansal Bor¢lanmalar
Finansal Borglanmalar -- -- -- -- --
Kiralama Islemleri
Kiralama iglemlerinden yiikiimliiliikkler 174.758.719 197.846.281 16.809.226 52.898.706  128.138.349
Toplam 4.979.502.258 5.002.589.820 1.058.464.099 1.618.257.776 2.325.867.945

Vade analizine dahil edilen nakit akislarinin 6nemli 6l¢tide daha erken ya da farkli tutarda
gerceklesebilecegi beklenmemektedir.

52



Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1
kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

(i) Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalmaktadir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon
islemleri yaparak yonetmektedir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden aktif ve pasifler,
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Doviz Cinsinden Varliklar 1.738.252.668 460.388.033
Doviz Cinsinden Yiikiimliiliikler - --
Net doviz pozisyonu 1.738.252.668 460.388.033

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 ABD Dolani Avro Altin Giimiis Toplam
Varliklar

Bankalar 7.275.310  2.195.030 - - 9.470.340
Finansal varliklar 172.135.901 40.975.561 1.314.722.817 200.948.049 1.728.782.328
Toplam varhklar 179.411.211 43.170.591 1.314.722.817 200.948.049 1.738.252.668
Net yabanci para 179.411.211 43.170.591 1.314.722.817 200.948.049  1.738.252.668
pozisyonu

Net pozisyon 179.411.211 43.170.591 1.314.722.817 200.948.049  1.738.252.668
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

(i) Kur Riski (devami)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri

asagidaki gibidir:
ABD R .

31 Arahk 2022 Dolar Avro Altin Giimiis  Diger Toplam
Varlhklar

Bankalar 228.621 816.846 - -- 14721  1.060.188
Finansal varliklar -- -- 458.646.481  681.364 -- 459.327.845
Toplam varhklar 228.621 816.846 458.646.481  681.364 14.721 460.388.033
Net yabanci para pozisyonu 228.621 816.846 458.646.481  681.364 14.721 460.388.033
Net pozisyon 228.621 816.846 458.646.481  681.364 14.721 460.388.033

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla doviz cinsleri bazinda doviz duyarlilik

analizinin detay1 asagidaki gibidir:

Kar/(Zarar) 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
ABD Dolar1 17.941.121 22.862
Avro 4.317.059 81.685
Altin 20.094.805 68.136
Giimiis 131.472.282 45.864.648
Diger - 1.472
Toplam 173.825.267 46.038.803
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
(il) Gergege Uygun Deger

Sirket, finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun
degerleme metotlarim1 kullanarak hesaplamistir. Ancak, gercege uygun degeri bulabilmek igin
kanaat kullanmak gerektiginden, gergcege uygun deger Olciimleri mevcut piyasa kosullarinda
olusabilecek degerleri yansitmayabilir. Sirket yonetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar,
diger finansal aktifler ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak {izere etkin faizle iskonto
edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktiflerin ve borglarin ger¢cege uygun degerlerinin kisa
vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin Onemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith
degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir.

Gergege Uygun Deger Olciimiiniin Siniflandirilmast
Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmistir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmaigtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitli fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gbzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

. Gergege
Itfa Edilmis  Uygun Deger . R
Degerinden Farki Kar lIt)ia‘ fr(::nlg::l; Net Defter
31 Aralik 2023 Gosterilen veya Zarara L oese o GUD
- Gosterilen Finansal Degeri
Finansal Yansitilan Yiikiimliiliikler
Varliklar Finansal ulmiufuide
Varhklar
Nakit Degerler ve Bankalar
Nakit degerler ve bankalar 340.349.475 -- -- 340.349.475  340.349.475
Tasarruf Finansman Alacaklart -- -- --
Tasarruf finansman alacaklari 5.616.884.724 -- -- 5.616.884.724 5.616.884.724
Gergege Uygun Deger Farki
Kar veya Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar
Finansal yatirimlar - 4.277.789.873 -- 4.277.789.873 4.277.789.873
Diger Aktifler
Ticari alacaklar 510.344.116 -- -- 510.344.116  510.344.116
Diger alacaklar 142.872.653 -- --  142.872.653  142.872.653

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar

Tasarruf fon havuzundan borglar
Diger Yiikiimliiliikler

7.357.175.561

7.357.175.561

7.357.175.561

Ticari borglar - - 50261130 59261130  59.261.130
Diger borglar - - 30116396  39.116.396  39.116.396
Cahsanlara saglanan faydalar - - 83223603 83223603  83.223.603
kapsaminda borglar
Kiralama Islemleri
Kiralama islemlerinden - - 426030108  426.030.108  426.030.108

yiikiimliilikler
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

(ii) Gercege Uygun Deger (devami)

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Siniflandirilmas: (devami)

. Gergege

Itfa Edilmis  Uygun Deger . -

Degerinden Farki Kar l];f:“gr(::nltllneﬁ Net Defter
31 Aralik 2022 Gosterilen  veyaZarara .. . .o oe et GUD

- Gosterilen Finansal Degeri
Finansal Yansitilan Yiikiimliiliikler
Varhklar Finansal wiuminid
Varhklar

Nakit Degerler ve Bankalar
Nakit degerler ve bankalar 83.747.204 -- -- 83.747.204 83.747.204
Tasarruf Finansman Alacaklart - - -- -
Tasarruf finansman alacaklari 3.414.312.440 -- -- 3.414.312.440 3.414.312.440
Gergege Uygun Deger Farki
Kar veya Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar
Finansal yatirmlar --1.621.364.227 -- 1.621.364.227 1.621.364.227
Diger Aktifler
Ticari alacaklar 172.223.691 -- --172.223.691 172.223.691
Diger alacaklar 171.040.036 -- -~ 171.040.036 171.040.036
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar
Tasarruf fon havuzundan borglar -- -- 4.693.559.755 4.693.559.755 4.693.559.755
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- -- 38.607.319 38.607.319 38.607.319
Diger borglar -- -- 40.432.753 40.432.753 40.432.753
Galisanlara saglanan faydalar - - 32143712 32.143.712 32.143.712
kapsaminda borglar
Kiralama Islemleri
Kiralama islemlerinden - - 174758719 174.758.719 174.758.719

yiikiimliiliikler

Gergege Uygun Deger Olciimiiniin Siniflandirilmas: (devami)

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliilikkler finansal durum tablosu tarihindeki
piyasa fiyatlarina yaklasan doviz kurlarindan ¢evrilmistir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmstir.

Finansal Varlikliar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri
varliklar ile tahakkuk etmis kar paylar1 ve diger finansal varliklarin tagman degerlerinin rayi¢
degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin, siipheli alacaklar Kkarsiligi
disiildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin rayig
degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu ongdriilmektedir.
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Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Yoktur.
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