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SIRKET KUNYESI

e Ticaret Unvani: Eminevim Tasarruf Finansmani A.$

«  Genel Mudidirliik: istanbul

e Kurulusg Tarihi: 1991

«  Adres: Saray Mah. Ahmet Tevfik ileri Cad. No.: 20A Umraniye / istanbul
+ iletigim Bilgileri: 0216 651 55 00 / bilgi@eminevim.com.tr

+ internet Sitesi: www.eminevim.com

+  Sirket Subeleri ve Adresleri: www.eminevim.com/subeler
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Sermaye ve Ortaklik

Yapisi

Sermayesi:
300.000.000 TL

PAY SAHIPLERI BILGISI HISSE ADEDI SERMAYE TUTARI (TL)
1 - EMIN USTUN HOLDING A.S. 297.000.000 297.000.000 TL %99
2 - DIGER 3.000.000 3.000.000 TL %]
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Vizyon, Misyon
ve Degerler
i}’ Vizyonumuz
Yenilikgi ve sdrddrdlebilir Granlerimizie tasarruf finansman
sektorant Ulkemizdexi ttm bireylerle tanistirmak
Misyonumuz
Tasarruf finansman modelimiz ve gavenilifigimizie
tum paydaslanmiza deger katmak
Degerlerimiz

- Insana deger vermek

- Cewvreye karsi saygil olmak
- [s ahlaki ve etigine deder vermek
- MUsteri odakii ve kaliteli hizmet vermexk:
- Katiimcilgr ve payiasimi desteklemexk
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Stiheyla USTUN

Yonetim Kurulu
Baskani’nin Mesaiji

Kurucumuz merhum A. Emin Ustin’tn énderliginde,
girisimci ve vizyoner bir bakis acisiyla 1991 yiinda temelleri
atilan girketimiz, Turkiye'de genis bir kesimin finansman
ihtiyacini tasarruf finansmaniyla kargilama gayesiyle 30 yili
askin sdredir hizmetlerini sardUrtyor.

Basarilarla dolu mazisini hep bir adim oteye tasimak igin
hizmet verdigi sektérde Ulkesine deger katan yatirimiari
hayata gecirmeyi amag edinen bir sirket olarak 1.400'e
yakin galisanimizia dlkemiz ve milletimiz igin durmadan
calisiyoruz.

Sirket tarihimiz boyunca kat ettigimiz her mesafede hedeflemis
oldugumuz noktaya ulasabilmenin mutlugunu yasarken 32
yillik stre boyunca attigimiz her adimda ve imza attigimiz
her basarida, Snemsedigimiz ve vazgegmedigimiz
degerlerimiz bizim i¢cin gelecege emin adimlarla
ydramenin anahtari oldu ¢unkd bizler is hayatimizda
adimiz gibi “emin” ve “guvenilir” olmayi vazgegilmez bir
sorumluluk olarak addediyor ve bu degerleri en buyuk
varligimiz olarak gértyoruz. Sahip oldugumuz givenden
o6dun vermeden, bu yolda daha guglt adimlarla
ilerlemeye, bUyUmeye, gelismeye ve ulkemize deder
katan yatirmlara imza atmaya devam edecegiz.

Siiheyla USTUN
Yonetim Kurulu Bagkani
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Genel Mudur'un
Mesaji

30 yil agkin sUredir Eminevim ile sekillenen ve buyuyen
tasarruf finansmani, sektérel yolculugunu 2022 yilinda yeni
bir boyuta tasidi. Eminevim’in paylasimciligi ve katiimcihgi
savunan hizmet modeli, artik mevduat ve katilim bankaciligi
ile birlikte anilan, konvansiyonel sistemlere alternatif yapisiyla
cok daha buyuk kitlelerle bulusmaya hazir bir sektor.

Kuruldugumuz ginden bu yana tam zamaninda teslimat
ilkesinden 6dun vermeden musterilerimizde yarattigimiz
guven ve memnuniyetin bir sonucu olarak, birikimlerin
ekonomiye kazandirilmasi ile tlke ekonomisine milyarlarca
lira kaynak sagliyoruz.

Bu buyukltkte bir katki ile 6zellikle konut ve tasit pazarlarindaki
arz-talebin dengelenmesi agisindan da énemli bir paya
sahip oldugumuza inaniyoruz.

Hedeflerimiz dogrultusunda adimlarimizi atarken tasarruf
finansman sektortndeki koklG gegmisimiz, calisanlarimiz,
dlkenin dort bir yanindaki sube agimiz, hizmet kalitemiz ve
sahip oldugumuz pazar payt ile sektdérdn en bayudgu olarak,
ilk gunkd heyecanimizla musterilerimize guvenle hizmet
vermeyi surdUrecek ve sektérun daha genis kitlelere ulasarak
bUydmesi igin var gucumuzle calismaya devam edecegiz.

Mustafa Mutiu CALISKAN
Genel Mudur

EMINEVIM

EMINEVIM

Mustafa Mutlu
CALISKAN
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BDDK Lisansimizi Aldik

Nisan 2022'de tamamlanan intibak surecinin ardindan, Eminevim olarak
tasarruf finansman sektdrandeki faaliyetlerimizi sirdtrmek Uzere BDDK
lisansini aldik. Kurumsal yapimizi, bilgi teknolojileri altyapilarimizi ve tasarruf
finansman Urdnlerimizi mevzuata uyumlu hale getirerek, topluma deger
katan BDDK lisansli lider bir finans kurumuna déntsme yolculugumuzu

basariyla tamamladik.

Kurucumuz merhum A. Emin UstUn'tn sektérimuzin yasal bir zemine
oturtulmasi adina uzun yillar gésterdigi gaba da, ¢ikan yasa ve aldigimiz
BDDK Lisanst ile karsilik bulmus oldu. BDDK denetimi ve gbzetimindeki

bu yeni yapimizlg, artik daha fazla tasarruf sahibi ile bulusarak, istikrarl
bUyumemize devam edecegiz.

'BDDK
LISANSLI

TASARRUF FINANSMAN
SIRKETi

EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU
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Eminevim’in Kilometre Taslari

(o]
(o] (o]
o, rfo
™M ™M

istanbul’'da bir is haninda basarili
girisimci ve ig insani merhum A. Emin
Ustlin, ddnemin ekonomik kosullarinin
zorlugu iginde Eminotomotiv sirketinin
temellerini atti. Arag sahibi olabilmenin
neredeyse imkansiz oldugu bu
dénemde Elbirligi adi verilen faizsiz
sistemle ilk defa “sirayla otomobil sahibi
olmanin” yolu agiimig oldu.

®)

Duzenledigi sosyal kampanyalarla
hem insanlarin dikkatini geken hem
de faizsiz Elbirligi Sistemi’'nin basgarisini
duyuran A. Emin Ustun, sektérde
“Turkiye'yi Otomobillendiren Adam”
olarak anilimaya basglandi. 30-40 kisilik
otomobil gekilig gruplariyla hizmetlerini
sUrdururken, Eminotomotiv'de kisa bir
dénem iginde yaptigi teslimatlarla
buyuk dikkat ¢ekti ve pazarin lideri olma
yolunda hizla ilerledi.

o
~

Faizsiz Elbirligi Sistemi’nin otomobil
pazarinda gésterdigi basari farkli
alanlara tagsinmaya basglandi
ve ilk olarak konut sektérinde
uygulanmasiyla yepyeni bir pazar,
yepyeni bir oyuncu sahneye ¢ikti.
Geride kalan 15 yillik strede 40 bini
askin kisiyi tasit sahibi yapan Elbirligi
Sistemi, artik Eminevim ile insanlari
faizsiz ev sahibi yapmaya basladi.

o
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Yeni kurulan Eminevim konut

25. yilinl tamamlayan sirkette rekor
kiran basarilar birbiri arkasina geldi.
Bu sUregte Eminevim de genigleyen
nitelikli kadrosu ile tm Tarkiye'de
ev sahibi olmak isteyen kigilerin
ugrayacagi ilk adres haline geldi.
Teslimatlarin artarak strdugu
2018 yilina gelindiginde, yillik 18 bin
adetten fazla konut ve tasit teslimati
gerceklestirilirken, toplamda da 130
bin teslimata ulasild.

A

Eminevim rakipsiz oldugu pazarda

Yalnizca Ust gelir grubunun otomobil
sahibi olabildigi bir dénemde,
Eminotomotiv ile algilar kisa surede
degisti ve toplumun her kesimine, her
butgeye uygun kosullarda otomobil
sahibi olmanin 6na agildi. Adini
verdigi Elbirligi Sistemi ile insanlarin
finansman ihtiyacini karsilayan
A. Emin Ustun, “Her Aileye Bir Makam
Arabas!” diyerek, herkese hayallerini
susleyen otomobillere nasil sahip

olunabileceginin yolunu gdsteriyordu.

Temsilcilikleri araciligiyla Tarkiye'nin 67
noktasina hizmet vermeye basglayan
Eminotomotiv, hizll byimesine
paralel olarak temsilcilik agini daha da
genisletti. Her ay yuzlerce kisinin sisteme
basvurmasi ve kisa bir zamanda tasit
sahibi olmasi, yillar iginde tasit satiglarini
artirarak Eminotomotiv'i pazarin lideri

haline getirdi.

finansmaninda sundugu ¢ézimle,
Amerika’nin konut edindirme sistemi
olan ve o dénemde ¢ok fazla talep
alan Mortgage'in Turkiye'deki faizsiz
modeli olarak kiyaslanmaya baslandi.
Eminevim’in konuta uyarladigi,
tasarrufa dayal faizsiz bir model olan
Elbirligi Sistemi, gérdugu buyuk ilgiyle
5 yilda rekor sayida talep alirken ilk
konut teslimatlariyla da Turk finans
sisteminde kalici biz iz birakacaginin
sinyallerini vermeye basladi.

ulasti.

rekor Ustune rekor kirarken,
2019 yiinda ayda 2 bin teslimat
yapabilecek kapasitesiye ulasti.
Konut ve tasit teslimatlar yil
boyunca devam ederken, toplam
teslimat sayisinda da énemli bir
esigi daha asarak, 150 bin teslimata
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Eminevim, sektorinde bir rekor
daha kirarak 200 bininci teslimatini
gerceklestirirken, ayni yil BDDK lisans
basvurusu da kabul edildi ve intibak
sureci basladi. 2021 yili itibariyle
sektdrdeki 300 milyon TL sermayeli
tek sirket olan Eminevim, lisans
calismalarinda yil boyunca emin
adimlarla ilerlemeye devam etti.

1IN

&5

2022 yilinda tasarruf finansman sektérindeki
faaliyetlerini surdirmek Uzere BDDK lisansini
aldi. Tum altyapi streclerini ve finansman
ardanlerini tabi oldugu yeni mevzuata uyumlu
hale getiren Eminevim, topluma deger katan
BDDK lisansli lider bir finans kurumuna déntsme
yolculugunu basariyla tamamladi. Bu buyime
dogrultusunda Eminevim 2022 yili igerisinde
yeni Genel Mudurluk binasina tasindi. Tam
zamaninda gergeklestirilen binlerce teslimatin
ardindan Eminevim 2022 yilini, son ayinda
sektéran tim zamanlarinin en buyuk ayhk
cirosu olan 2 milyar TL esigini agsarak kapatti.
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Sayilaria Eminevim

Hizmet verdigimiz tasarruf finansman sektérdnun kurucusu olarak finansal
yapimiz, sube agimiz ve ulastigimiz teslimat sayimizla lider konumdayiz.

YI|dC1 /\ Toplam ev ve tasit
2 5 teslimat sayisi
> binden

fazla ev ve 5 ° ° 200
tasit teslimat ' bin+

Yillik

60~ . 1400
askin basvuru : yakin ¢calisan
ve kayit gucu

TUrkiye genelinde O Mdusteri
~/  Memnuniyet oran
I"8§u|::e - = %96

ile hizmet

*Aktif Varhklar ' *Donem Kari

8.4 Milyar b DDDDI 1Milyar &

*Ozkaynak

111 2.8 Milyar&

* Konsolide degerlerdir.
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Y&netim Kuruluve
Ust Diizey Yonetim

+  Yonetim Kurulu ve Ust Dlzey Yonetime iligkin Bilgiler
+ Organizasyon Semasi

«  Komiteler
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Yonetim Kurulu ve
Ust Dlzey YOnetim

Yénetim Kurulu Bagkani Suheyla USTUN

Buigra USTUN

Yénetim Kurulu Bagkan Vekili Muhammed Musab USTUN

Mesrure Pinar USTUN

Yénetim Kurulu Uyesi Tuba USTUN

Mustafa Mutlu CALISKAN

Strateji ve Finans GMY Murat AYYILDIZ

Nuh Suat KARATAS

ic Sistemler Bagkani Osman Murat GELIK

Tahsin Serkan BAYRAMOGLU

Malli igler Direktdri Eking VURGUN GULER
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Organizasyon $Semasi

Yonetim Kurulu

!

i¢ Sistemler Bagkani

l —> Risk Yonetimi ] m
Genel Mudur 4 Hukuk Musavirligi
ic Denetim
_’

Satis ve Pazarlama iK ve Destek

Genel Mudur Yardimciligi

Strateji ve Finans

Genel Mudur Yardimciligi Genel Mudur Yardimciligi

] “

Risk Yonetimi Satin Aima Disiplin qurimenkul ve
Komitesi Komitesi Komitesi Likiditasyon Komitesi
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari

«  Pazarlaoma ve Kurumsal iletigim
«  Insan Kaynaklar, Kalite ve Streg Yonetimi
« Bilgi Teknolojileri ve Dijital D&nGSUM

« MuUsteri Operasyonlari ve Tahsisat

25
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari

Pazarlama ve
Kurumsal lletisim

Eminevim’de Pazarlama ve Kurumsal iletisim Mudurltkleri, sirketin misyonu
dogrultusunda, tasarruf finansman sektérandn lideri olma sorumlulugu ile hareket
etmekte, Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen stratejik hedeflerin hayata gegiriimesi
yoénunde faaliyet gdstermektedir.

Bu dogrultuda, sirketin pazar payinin artirlmasina katkida bulunmayi hedefleyen
birimler, 360 derece iletisim yaparak ve tum geleneksel ve dijital iletisim kanallarini
kullanarak genis kitlelere erisim saglamaktadir. Sirketin kurumsal iletisim ¢alismalari 2022
yiinda da ulusal ve yerel basin iligkileri, tdm mecralara yénelik reklam galigmalari,
kurumsal sosyal sorumluluk projeleri, sosyal medya hesaplarinin yénetimi, musteri
deneyimi faaliyetleri, kampanya ydnetimi ve etkinlik organizasyonlari gibi stratejik
sUregler planlanarak yarataldd. Pazarlama ve tanitim faaliyetlerinin gergeklestiriimesinin
yani sira musteri taleplerine odakli projeler hayata gegirildi.

Var Bir Koltuk Cikaniniz Kampanyalar

Eminevim, tasarruf finansmanini Eminevim, musteri tabanini genigletirken
ulkemizdeki tum bireylerle tanistirma musteri memnuniyeti ve bagliigina sadik
vizyonu dogrultusunda, sektérun yasadigr kalarak her ay yeniledigi kampanyalarla
degisimi ve déntsimu genis kitlelere mugterilerinin intiyaglarina yonelik 6zel ve
anlatmalk, ttketicilere tasarruf yaparak  yerinde ¢dzumler sunmaya devam etti.

ev, tasit ve is yeri sahibi olabileceklerini Toplumun her gelir duzeyindeki tasarruf
gbstermek amaciyla 2022 yilinda sahiplerine hitap eden Eminevim, gelistirmis
markanin yeni reklam yuzu olarak unlu oldugu ¢ok sayida yeni trtin ve kampanyayla
oyuncu Engin Altan DUzyatan ile ig birligi  musterilerine ev, tasit ve i yeri sahibi olma
yapmaya basladi. firsati sunmaya devam etti.

Bu surregte ¢ok sayida reklam filmine imza
atan Eminevim, televizyonun yani sirg,
radyo, yazil basin, outdoor ve

dijital mecralari da kullanarak genis
kitlelere hem 32 yillik gegmisini hem de
yeni drunlerini tanittl. Toplumun her
kesiminde tasarruf bilincini artirmayi
hedefleyen Eminevim, reklom filmlerinde
“var bir koltuk ¢ikaniniz” mesajini
kullanarak, tasarruf finansmaninin 85
milyona hitap eden yeni nesil bir finans-
man modeli oldugunu ve kuguk tasarruf
tutarlaryla da ey, tasit ya da i yeri sahibi
olunabilecegini gdstermeyi basardi

27
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari

W sikayetua

Musteri Deneyiminde X e, e
Miilkemmellik Odiilii & DIAMON
Eminevim’in

Acik ve seffaf bir musteri memnuniyeti politikasi uygulayan Eminevim,
TUrkiye'nin en yuksek musteri memnuniyeti saglayan markalarin
basarilarinin édullendirildigi Sikayetvar A.C.E Awards 2022 Musteri
Memnuniyeti Basari Odullerine de damgasini vurdu. Ev ve Tasit
kategorilerinde MUsteri Deneyimi Mukemmellik Odult’'ne layik gorulen
Eminevim bu alanlarda hizmet verdigi sektérde birinci olarak en
basaril firma segildi.

ACHIEVEMEN ﬁﬂ CUSTOMER w/
Ext:E_LLENCE

-.l'l
e 2

sikayetvar

&
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari

Miusteri Memnuniyet Merkezi

MuUsteri Memnuniyet Merkezi, Eminevim musterilerinin ihtiyaglart dogrultusunda yanlarinda
olma ilkesiyle hareket ederek; musterilerden gelen talep, dneri, memnuniyet ve sikayetlere
hassasiyet ile yaklasarak ¢ozume yonelik aksiyonlar aldl.

Mevcut ve potansiyel musteriler agagidaki iletisim kanallari dzerinden Eminevim ile kolayca
iletisim kurabilmektedir.

Musteri Bagvuru Kanallan

1. MUsteri iletisim Merkezi (444 36 46)
2. MUgteri Internet Subesi ve Eminevim Mobil Uygulama Geri Bildirim Alani
3. musterimemnuniyeti@eminevim.com.tr
4. www.mutlumusteriler.com
5. bilgi@eminevim.com.tr
6. iletisim@emingrup.com.tr
7. Mektup/Dilekge ile bagvuru adresi
(saray Mah. Ahmet Tevfik ileri Cad. No:20 A Umraniye / istanbul)
8. Qubelerden basvuru

30
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Geri bildirimleri titizlikle inceleyen Eminevim Musteri Memnuniyet Merkezi,
bireysel olarak musteri memnuniyetini saglarken, gelisim alanlarini da tespit
ederek sureci iyilestirmeye yonelik galismalar yapti. Bu ¢alismalart daha genis
kapsamda ele alarak tum paydaslari bir araya getiren MUsteri Deneyimi Gelisim
Atélyesi'ni hayata gegirdi.

2022 yiinda 27 binin Gzerinde musteri ile yapilan memnuniyet anketi sonucunda
Eminevim’in musteri memnuniyet orani %96 olarak dlgumlend.

Eminevim 2016 yilindan bu yana araliksiz olarak ISO 10002 Musteri Memnuniyeti
Yonetim Sistemi belgesine sahip olmanin da hakli gururunu yagsamaktadir.

31
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari

Musteri Sadakati
Faaliyetlerimiz

Ortak Frekans Projemizi Hayata Gegirdik

Miisteri iletisim Merkezi

Ortak Frekans Projesi, ulusal ve yerel duzeyde faaliyet gésteren kurum ve kuruluslarin
dye ve calisanlarina, Eminevim'in tasarruf finansman drdnlerinden avantaijli bir sekilde

yararlanma firsati sundu. Proje kapsaminda 2022 yilinda toplam 81 kurum ve kurulus ile is Eminevim MUsteri iletisim Merkezi, mevcut ve potansiyel musterilerin tek bir merkezden, en

birligi yapilarak 856.000 kisiye erigim sagland. dogru sekilde bilgi almasini saglayabilmek igin gunun 12 saati kesintisiz hizmet vermeye devam
etti. Basta dijital kanallar olmak Gzere, tum iletisim kanallarindan gelen drdn ve kampanyalarla

Tavsiye Programlian Dizenledik ilgili bilgi taleplerini karsilayarak, musterileri en dogru sekilde bilgilendirdi. 2022 yilinda 1.5 milyona
yakin gagrida 45 bin saat telefon gérusmesi yapildi. Eminevim Musteri iletisim Merkezi, 2022

Eminevim Ulkemizin ¢ok sayida sehirinde musterileriyle bir araya gelen etkinlikler dizenledi.  yilinda da “ISO 18295 MUsteri iletisim Merkezleri Standardi” hizmet belgesiyle muUsterilerine Ust

Bu kapsamda yil icerisinde 1200'den fazla etkinlik duzenleyerek 30 bini asgkin kisiyle iletisim dUzey hizmet sunmaya devam etti.

yapildi. Bu etkinliklerde yeni musteri tavsiyelerine de erisme imkani saglandi.
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Kurumsal Yonetim

Uygulamalarl Eminevim, tasarruf finansman sektord igindeki dnct kimligi ve vizyonu dogrultusunda
2022 yiinda da;

« Yasalarin 6ngordugu her tarld kurala ve yakimlalage uygun hareket etmeye,

« Cinsiyet, dil, din, mezhep, irk, medeni hal, siyasi dagsunce, engellilik durumu gibi
gorundr olan veya olmayan sebeplere dayall bir ayrim yapmadan, ¢esitlilik ve
kapsayicilik ilkesi isiginda farkliliklar: birer “zenginlik” olarak gérmeye,

- Insan kaynaklari uygulamalarinda élgme ve degerlendirme tekniklerinden istifade
ederek; ise alim sureglerinden, Ucret politikalarina kadar tam sdregleri “firsat egitligi”
cercevesinde ele alimayaq,

« Calisan motivasyonuna ve bagliigina géndlden inanarak, projeler dretmeye,

- Calisanlarinin performansini objektif kriterlerle Slgerek, ylksek performansi
odullendirmeye,

- Duzenli geri bildirimlerde bulunarak “beklenenin altindaki” performanslarin yukari
cekilmesine destek olmayaq,

«  Kurum igi etkin iletisime ve ig birligine énem vermeye,

- Etik degerlerin ve genel davranig kurallarinin uygulandigi, is ve ézel yasam arasindaki
dengenin gozetildigi elverisli bir calisma ortami sunmaya,

- “Surekli gelisim” kdltaranl benimseyerek, egitim ve geri bildirim yoluyla ¢aliganlarinin
mesleki ve kisisel gelisimlerini desteklemeye devam etti.

I

Insan Kaynakiari

Eminevim, en dnemli gucunun “nitelikli galisanlar” olduguna
inanmakta ve ¢alisanlarina pargasi olmaktan her zaman
gurur ve mutluluk duyacaklari bir galisma ortami sunmaktadir.

Eminevim; topluma deger katmak, markasini bugtnden daha
ileriye tasimak ve en iyiye ulasmak igin calisanlari ile birlikte
ciktigi yolda, hep beraber gelismek, basarmak ve yarinlara
umut olmak icin insan Kaynaklar mottosunu “Biz Variz” olarak
belirlemis ve 2022 yilinda tum ¢alisanlari ile paylagsmistir.

Eminevim'in uyguladigi insan Kaynaklari Politikasl; kurumun
vizyonu, misyonu, stratejisi, degerleri ve kultUryle uyumiu
dinamik bir yapiyr kurgulamakta ve bu yondeki ilke ve
yaklasimlart hayata gegirmektedir. SGrdurulebilir blydmenin
ancak ¢caligsanlarin katkisi ile mumkun oldugu bilinci ile
hareket eden Eminevim, sirkete katma deger saglayan insan
kaynaklari stratejileri gelistirmekte ve bunlari lider kadrolarla

beraber pratige donustirmektedir.
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalan
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Ucretlendirme ve Kalite Politikasi
Yan Ha klar Eminevim musterilerine daha kaliteli ve etkin bir hizmet sunmak ading;

« Vizyon ve misyonuna ydnelik hedeflerini “stratejik yonetim” yaklasimiyla hayata

Eminevim, en yeni ve modern is degerleme, kademelendirme sistemini kullanarak, )
gecirmeye,

degerlendirme surecinde ¢alisanlarin yetkinliklerini, yaptiklari isin sirkete olan katkisini,

zorluk derecesini ve sorumluluk seviyesini esas alarak Ucret politikasini belirlemeye C _— .. . C e .
devam etti Y X Y « “Katiimci ve destekleyici liderlik” ilkesi ile ¢caliganlarini bilgi, beceri, egitim ve dénlsim

yonunde desteklemeye ve basarilarini takdir etmeye,

Ucrete ek olarak galiganlarina ézel sagdlik sigortasy, yol yardimi/servis/arag destedi, yemek
karti/yemekhane, evlilik yardimi, dogum yardimi, vefat yardimi gibi gesitli yan haklari da
saglamaktadir.

«  Kurumsal risk yonetimi yaklagimiyla “is sarexkliligini” saglamaya,

« Varlik ve kaynaklarini etkin bir sekilde ydnetmek ve ¢evresel etkileri en aza indirmek
adina “sarddrdlebilirlik” yaklasimini benimsemeye,

- Tum fonksiyonlar ézelinde kalite hedefleri olusturmaya ve bu hedeflerin periyodik
olarak gézden gecgirmeye,

« Yerel ve uluslararasi kalite yonetim sistemleri standartiarina uyumlanabilmek igin
gereken sartlari arastirmaya ve belgelendirmeye devam etmektedir.
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari S Calisan Sayisi: 1.379
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Calisan Profili

Genel Mudurluk %23

Cinsiyet Bazl
Calisan Dagilimi
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57%
Sube %77
Calisan Yas Dagilimi
» Toplam Caligsan Sayisi: 1.379 s
822 Calisan Yas Ortalomast: 33,2
» Sube Calisan Sayisi: %77 .
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari
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olarak guvenli ve saglikli bir is ortami saglama ilkesi ile hareket etmektedir.

Eminevim, Uluslararasi Yonetim Sistemleri standartlarinin gerekliliklerini saglayacak sekilde

Is sagligy, is guvenligi, cevre ve surdurulebilirlik politikalarini olustururken; saglik, gtvenlik, calismalar yaparak ISO 9001:2015 Kalite Yénetim Sistemi, ISO 10002 MUsteri Memnuniyeti
cevre ve sUrdUrulebilirlik konularindaki yasal yuktmluluklerini yerine getirmekte ve bu Yénetim Sistemi, ISO 27001 Bilgi GUvenligi Yonetim Sistemi ve ISO 18295 MUsteri lletisim
konularda dazenleyici kurumlarla i birligi yapmaktadir. Dinyadaki kisitl kaynaklarin Merkezleri Yonetim Sistemi olmak Gzere tum ISO belgelerinin devamliligini 2022 yilinda da
korunmasi igin enerji tasarrufuna énem veren Eminevim, faaliyetleri sonucunda olugan saglamistrr.

cevresel etkinin azaltilmasi igin bilingli davranarak, iyilestirici projeler gelistirmeye énem
vermektedir.

Kalite, Surec ve ISG c¢atisi altinda yUruttlen ¢alismalar ile 2022 yilinda da;

« Eminevim intraneti icerisinde Fikir KUpUG Modult olusturtularak, ¢galisanlardan gelen
farkl kategorilerde Ggyuzun Gzerinde éneri degerlendirildi ve hayata gegirildi.

Kurumsal performans yénetimi periyodik olarak gézden gegirilerek, standartlasmasi ve
olcumu saglandl.

6331 Sayili Is Sagligi ve Guvenligi Kanunu dogrultusunda ¢alisanlara ISG egitimleri
verilmeye devam edildi.

Kizilay ile kan bagisi kampanyasi gerceklestirildi.

Calisanlarin saghgini desteklemek amaciyla diyetisyen hizmeti sunuldu.

W .
FEESESELE INENEEET T REE
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalan

Diger insan Kaynaklari
Faaliyetleri

Organizasyonel Gelisim

Eminevim'in organizasyon yapisi, BDDK lisansi alinmasi kapsaminda tabi
olunan ilgili regulasyonlarla uyumilu olacak sekilde yeniden duzenlendi. Bu
dogrultuda is suregleri organizasyon yapisi ile uyumlu hale getirildi.
Kurumun hedefleri dogrultusunda, kurumsal ve bireysel performans
hedefleri belirlendi ve yil sonunda bu hedeflerin gergeklesme oranlari
olgimlendi.

-
"

/

2022 yilinda e-egitim, canli sanal sinif egitimi ve sinif i¢i egitim olmak Gzere her
bir calisana ortalama 36,43 saat egitim verildi.

Egitim ve Gelisim Verileri

E-egitimlerde agirlikli olarak yetkinlik/kisisel gelisim, canli sanal
sinif ve sinif i¢i egitimlerde ise mesleki/teknik gelisim alanlarina
odakli programlar uygulandi. Emin Akademi Dijital Ogrenme

Sistemi'nde, farkli kategorilerde 5.000'den fazla igerikten olusan

e-egitim kdtUphanesiyle ¢aliganlarin gelisimi desteklend..

s
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Kisisel Farkindalik, iste MUkemmellik, Kigisel MUkemmellik, Yeni Dunya Becerileri ve
Yoneticilikte MUkemmellik kategorilerinde gerceklestirilen egitimlerle, galisanlarinin
dgrenme ve gelisimlerine katkida bulunan Eminevim; ISG, KVKK, Bilgi Guvenlidj,

Sug Gelirlerinin Aklanmasinin ve Terérdn Finansmaninin Onlenmesi gibi egitimleri de tum
calisanlarina sundu.

Tasarruf finansman sektérinde bir ilk olarak yeni mezun genglerin istihdamina
yonelik “Sales Trainee” programi devreye alindl. Bu program ile Universitelerden yeni
mezun olan 17 Portfdy Yoneticimiz mesleki egitimlerini tamamlayarak yeni gérevlerine
basladilar.

, Eminevim, satig ekiplerinin gelisimini desteklemek ve performanslarini artirmak

amaclyla 2022 yilinda Bolge Muduard ve Sube Mudurt Gelisim Programi, Satig ve Satig
{ Yetkinlikleri ile Kavusturan Satici Egitimi Gelisim Yolculugu Programi olmak Gzere
toplamda 12 adet mesleki/teknik programi hayata gegirdi.

Oryantasyon

Eminevim 2022 yilinda, ise yeni baslayan ¢alisanlarin

kuruma, ekibe ve goérevine adaptasyon surecini

kolaylastiran “Emin Arkadasgim” uygulamasini hayata
gecirdi.

Yeniige baglayan tum Eminevim ¢alisanlari
“Tasarruf Finansmanina ilk Adim Programi”
| kapsaminda mesleki, teknik, yetkinlik ve kisisel

. gelisim egitimlerini alarak goérevlerine basladilar.
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S TASARRUF SALES MESLEKi /
I veren Mq rkqs I FINANSMANI TRAINEE TEKNIK GELISIM

iLK ADIM PROGRAMI EGITIMLERI

PROGRAMI

Eminevim; topluma deger katmak, markasini bugtnden daha ileriye tasimak ve en iyiye 16 Grup 1Grup 5 Farkh Egitim

ulagsmak igin ¢alisanlari ile birlikte ¢iktigr yolda, hep beraber gelismek, basarmak ve
yarinlara umut olmak igin “Biz Variz” mottosunu hayata gegirdi.

17 Katilimci

170 Katilimci

372 Katilimci

Bu mottonun i1si§inda sirket icindeki stregler yeniden guncellendi. Ozel gtnler, motivasyon
ve verimlilik saglayan etkinlikler, dikkat uyandiracak yaratici fikirler, egitici ve bilgilendirici
seminerler olarak gesitli kategorilerde faaliyetler dUzenledi.
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- Dogum gunu ve evlilik yil dénamlerinde yarim gun izin veriimeye,

«  “Genel Muduruamaz ile sizi dinliyoruz” sohbetleri gergeklegtirmeye,

,X’O2<>Z<>2<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z ,X‘O2<>Z<>2<>Z<>I<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z<>Z ,X REXCKIKIKEXERERERERIXKOKEROR
o 4 % B :O: Py o o o :O: o . . §
- Beslenme Danigmanligi hizmeti verilmeye, 5| BOLGE MUDURU | SUBEMUDURU S EXCEL
S GELiSIM S GELiSIM % EGITIMLERI
< < <
o g , i g p % PROGRAMI % PROGRAMI &
« “Genel Muddurlakte bir gun ve Subede bir gun” programlari ddzenlenmeye, § § §
o . < <l < < < <
- Haftanin her gunud galisanlara kahvalti sunulmaya basland.. 5 16Grup 5 2 6 Grup £ £ 2 Grup £
5 15 Katilimci s 5 118 Katiimcli s S 30 Katiimcli S
< S < S S, S
B B B B < B
B < S < S <
& < B < S <
< S < S S S
B < < < < <
T < < < < S <
= & < B < S &
C < 2 < S S 2
¢ S < < < < I
X & < B & S &
b3 ke e ke <3 kol <3
- YRR RO OR RO OROROR RIS ZEOI0IIOIOIOIOIOIOIOIOIOIOIOIOOIOOON ZEOI0I0I0IOIOIOIOIOIOIOIOIOOOOOOON
T ——
Isveren Markasi Lansmani Sizi Dinliyoruz Sohbetleri Beslenme Danigsmanligi —_— R
0 Grup R RO R R RO ORRRR " R RO R R RO IRRRR
'.
100 Katilime OPERASYON FKB VE TKBB
MUKEMMELLIK EGITIMLERI
EGITIMLERI
4 Grup 16 Farkl Egltlm

77 Katilimci

118 Katilimci

EMINEVIM

i 000000000,

i 00000000,

L2000 000000000

PR R R RO R ORI ER ORI EX R IRERORIREKS

LLOIQIOOLOIOIDIOIOIOIOIOIOIOLOIOIONOS PR R RO RO RO ROR OO L EROR RO RO
Cuma Kahvaltilar Genel MudUrlUkte Fikir kipU S
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Kurumsal Yonetim
Uygulamalari

Bilgi Teknolojileri ve Dijital
Donlisum

Eminevim, sahip oldugu gugclu dijital teknoloji altyapisi ve inovasyon alanlarindaki is
birlikleri ile musterilerde pozitif etki yaratan projeler Uretmeye devam etti. Degisen trend
ve musteri beklentilerini dogru analiz ederek; kolay, sade ve pratik bir mUsteri deneyimi

yaratmak icin calisan Eminevim, baslattigr dijital ddntsum programi sayesinde
mugterilerine kesintisiz bir sekilde kaliteli hizmet saglamayi sardurdu.

Musterilerin ihtiyaglarina yénelik dijital uygulamalar gelistiren dinamik bir ekip ile yeni
¢c6zUmler sunmaya devam eden Eminevim, bu kapsamda web ve mobil tabanli
yazilimsal drdnler gelistirmeye de hiz verdi. Diger yandan, galiganlarin operasyonel is
verimliligini arttiran, sistemleri daha otomatik ve pratik hale getiren projeleri hayata
gegcirdi. Finans, Operasyon, Satin Aima, insan Kaynaklari gibi merkezi birimlerin ¢ok sayida
is sUreci otomatize edilerek, daha verimli bir galisma ortami saglandi.

Yapay zeka ile entegre edilen ¢ézUmler sayesinde; operasyonel birimlerin dijital ihtiyaglari
yeni nesil teknoloji gézumleri ile desteklendi. Eminevim, dijital ddntsum calismalarini

bilimsel olarak da desteklemek amaciyla 2022 yili igerisinde Ar-Ge Merkezi olma yénunde
calismalar yuruttd. Bu kapsamda Universiteler ile yapilan ig birlikleri sonucunda, Eminevim

calisanlarinin akademik makaleleri uluslararasi konferanslarda yayinlandi.

46
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Veri Merkezi ingasi

Genel MUdarligun 2022 yilinda yeni lokasyonuna tasinmasi sirasinda Tier 3 seviyesinde yeni bir
Veri Merkezi de insa edildi. Yedekli jeneratdrler, yedekli kesintisiz gug kaynaklari, veri merkezine
dzel gazl yangin sdndurme sistemleri ve igsletme alt yapisi ile Fault-Tolerant kesintisiz hizmet
saglama noktasinda énemli adimlar atildi. Kurulan tm sistemler ilgili standartlar dtsunulerek
tasarlanarak yasal duzenlemelere uygun olarak gergeklestirildi.

Olaganiistii Durum Merkezi/Disaster Merkezi

Olaganustu Durum Merkezi Testleri, 2022 senesi igerisinde planlandidi sekilde basariyla
gerceklestirildi ve raporlandi.

Server Storage Yatirimlari/Hyper-Converged Yapi Eminevim, server ve storage sistemlerinde
yaptigr gunumuz teknolojilerine uygun yatirnmiar ile kullanilan teknolojiyi klasik mimariden
hyper-converged yapiya gevirdi.
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2022 Kurumsal Yonetim
Uygulamalari

Misteri Operasyonlarive
Tahsisat

Teslimat 6ncesi ve sonrasindaki operasyonel sureglerin dogru, zamaninda, hizli
etkin ve verimli bir sekilde yartttlmesi icin ¢calisan Musteri Operasyonlari ve
Tahsisat Birimi 2022 yiinda da Eminevim musterilerinin iglemlerini yuksek kalitede
ve zamaninda sunma hedefiyle faaliyetlerini surdurdu.

Tahsisat zamani gelmis musterilerin alacaklari ev, is yeri ya da tasit suregleri
standartlara uygun bir sekilde igletilerek her ay ortalama 2500 adet teslimat
gerceklestirildi.

Eminevim, teslimat éncesi ve sonrasi tim sdregleri %90 oraninda dijital ortama
aktararak musterilere igslemlerini Eminevim welb sitesi, mobil uygulaomasi ve
subelerinden takip ve kontrol edebilme imkani sundu.

MUsterilerimiz her ay noter huzurunda gercgeklestirilen gekiligleri online olarak
Eminevim sosyal medya hesaplarindan, web sitesinden ve mobil uygulamasindan
takip edebilmektedir.




Ic Sistemlere iliskin
Degeriendirmeler

« I¢Sistemler Bagkanhg

+ g Kontrol ve Uyum
+ icDenetim

« Risk Yonetimi
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Ic Sistemlere
lligkin Degerlendirmeler

Ic Sistemler Bagkanlig

Sirketimiz bunyesinde i¢ denetim, risk ydnetimi, i¢c kontrol ve uyum faaliyetlers;
I Sistemler Baskanligi gatisi altinda gorev yapan i¢ Denetim, Risk Yonetimi, i¢ Kontrol ve
Uyum Mudurldkleri tarafindan yurattlmektedir.

I Sistemler Baskanligi Yonetim Kurulu ading; Sirketimizin i¢ sistemlerinin Kanun,
Yoénetmelik ve sirket ici politikalara uygunlugunu, etkinligini ve yeterliligini izlemek ve
saglamak, Sirketimizin tasidigi risklerin tespit edilmesi, dlgtlmesi, izlenmesi ve kontrol
edilmesi icin gerekli ydntem, arag¢ ve uygulama usullerinin mevcut olup olmadigini
degerlendirmek, muhasebe ve raporlama sistemlerinin igleyisi ve Uretilen bilgilerin
pbutinlGgund gdzetmek ile gorevli ve sorumludur.

i¢ Kontrol ve Uyum

I¢ Kontrol ve Uyum MUdurltgu, i¢ Sistemler Bagkani vasitasiyla Yonetim Kuruluna bagl
sekilde faaliyetlerini sirdurmektedir. Sirketimizin operasyonel, yasal ve finansal risklerini
azaltmaya yonelik calismalar ve kontrol faaliyetleri gergeklestirmek birimin sorumluluklari
arasinda yer almaktadir.

Sirketimizin i¢ kontrol sistemi, kurumun varliklarinin korunmasini, gunltk aktivitelerin etkin
ve verimli sekilde yasalarag, sirket igi politika ve kurallara uygun olarak ydratdlmesini;
muhasebe ve finansal raporlama sistemlerinin gavenilirligini, bGttnltgunud ve zamaninda
elde edilebilirligini saglayacak sekilde yapilandiriimigtir. ic kontrol sisteminin bir parcasi
olarak goérev yapan i¢ Kontrol ve Uyum Mudurlagu Sirketimizin Sube ve Genel Mudurltk
birimlerinde uzaktan ikinci seviye kontrol aktivitelerini yaratmektedir.

Ek olarak, Bilgi Teknolojileri (BT) kontrolleri kapsaminda, ézellikle sistemlere ve dosyalara
fiziksel ve mantiksal erisim yetkileri incelenmekte; yazilim gelistirme strecinin etkinligi
degerlendiriimekte, veri ve sistem guvenligi bakimindan alinan tedbirlerin iglerligi kontrol
edilmektedir.

I¢ Kontrol ve Uyum Mudurltgu; yasal duzenlemeleri takip etmekte, bunlarin Sirket ici
uygulamalara yansitiimasini saglamakta, subelerin ve Genel MUdurltk birimlerinin yasal
duzenlemelere iligkin sorularini cevaplamakta, musterilere sunulacak tasarruf finansman
drunlerinin mevzuata uygun sekilde gelistiriimesi stirecinde gorus ve énerileriyle aktif rol
oynamaktadir.

Ayni zamanda Birim; sug gelirlerinin aklanmasinin énlenmesi ve uluslararasi yaptirimlar
ile ilgili yerel ve uluslararasi mevzuati takip edilmesinden, yUz yuze ve e-6grenme seklinde
egitim faaliyetlerinin ydrdttlmesinden sorumludur.
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ic Denetim

Ic Denetim Mudurlagu ¢alismalarini objektif ve bagimsiz bir sekilde yerine getirmekte ve
caligmalarini i¢ Sistemler Baskani araciligiyla Yonetim Kuruluna raporlamaktadir.

Denetim ¢alismalari kapsaminda Genel Mudurltk birimleri, suboeler, bilgi teknolojileri stregleri
gbdzden gegiriimektedir. Planli ve planli olmayan denetim faaliyetlerinin yani sira, vaka
bazinda sorusturma ve inceleme calismalari, cesitli projelere katiim ve bazi danismanlik
calismalarinin yarattlmesi gibi faaliyetler de Birimin ¢aligmalart arasinda yer almaktadir.

I¢ Denetim Mudurlugu tarafindan gergeklestirilen denetim ¢alismalar sonucunda
duzenlenen teftis raporlari Ust DUzey Yonetime ve i¢ Sistemler Bagkani aracilidi ile Yonetim
Kuruluna iletilmekte ve tespit edilen hususlara yénelik alinan aksiyonlar ic Denetim Mudurlagu
tarafindan yil boyunca takip edilmekte ve takip sonuglari duzenli olarak raporlanmaktadir.

2022 yilinda tamamlanan faaliyetler sonucunda ic Denetim Mudurltgu, sundugu bagimsiz
ve tarafsiz guvence ve danismanlik hizmetleriyle kurumsal yonetim, risk yonetimi ve i¢
kontrol ortaminin etkinliginin duzenli, sistemli ve disiplinli yaklasimla degerlendiriimesine ve
gelistiriimesine katkl saglayarak kurumun nihai amacglarina ulagsmasi dogrultusunda énceki
yillarda oldugu gibi sorumluluklarint basarili bir sekilde yerine getirmistir.

)
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Risk Yonetimi

Risk Yonetimi Mudurlugu, sirket'in gunluk faaliyetlerinde karsilastigr veya gelecekte
karsilasabilecedi, hedeflerini gerceklestirmesini engelleyecek veya firsatlar olusturacak
risklerin; tanimlanmasi, analiz edilmesi, 6lculmesi, izlenmesi ve kontrol edilmesi faaliyetlerini
yuruterek risklerin olumsuz etkilerinin en aza indirgenmesini amaclamaktadir.

Risk Yonetim MUdurltgu i ve dig mevzuatin 6n gérdugu kriterleri saglayacak sekilde
olusturulmus olup, faaliyetlerini icrai fonksiyonlardan bagimsiz yuratmektedir. Yonetim
Kurulu'nun risk yonetimi politikalarinin tasarruf finansman faaliyetinden kaynaklanan risklere
uygun sekilde belirlenmesi ve etkin bir risk yonetimi sistemi tesis edilmesine iligkin gérevlerine
yardimci olmak Uzere Risk Yonetimi Komitesi olusturulmustur.

Yonetim Kuruly, Sirketimizin genel risk politikasini ve risk istahini belirlemektedir. Risk Komitesi,
risk ydonetimi politika ve stratejilerini belirlemekte, ayda bir toplanarak Sirketimizin maruz

kaldigr tm risk tarlerini gdzden gegirmekte, risk yonetimi strateji uygulamalarini izlemekte ve
onemli risk konularini Yonetim Kurulunun bilgisine sunmaktadir.
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Finansal Raporiar

+ Konsolide Finansal Rapor
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Emin Evim Tasarruf Finansmani

Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar:

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren
Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolar ve

Bagimsiz Denet¢i Raporu
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Emin Evim Tasarruf Finansmani

Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:

Icindekiler

Bagimsiz Denet¢i Raporu

Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Konsolide Nazim Hesaplar Tablosu

Konsolide Kar veya Zarar Tablosu

Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu

Konsolide Nakit Akis Tablosu

Konsolide Kar Dagitim Tablosu

Konsolide Finansal Tablolara Iligskin A¢iklayici Dipnotlar
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi ve Bagli Ortakliklari’nin (“Grup”) 31 Aralik 2022 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar
tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve
konsolide nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere konsolide finansal
tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve nakit
akiglarini, 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri’nin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda
Yonetmelik ve Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plani
ve izahnamesi Hakkinda Teblig ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) tarafindan
yayimlanan yonetmelik, teblig, genelge ve yapilan agiklamalar; ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS”) hiikiimlerini iceren “BDDK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 boliimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar’)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorilisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Oonem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarin  bagimsiz denetimi c¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriistimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.
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KiLiT DENETIM KONUSU

KONUNUN NASIL ELE ALINDIGI

Gelirin Kaydedilmesi

Grup’un ana faaliyet konusu faizsiz ve vade
farksiz finansman kapsaminda organizasyon
hizmeti sunmaktir.

Y1l igerisinde uygulanan stratejinin sonuglariin
degerlendirilmesi ve performans takibi agisindan
onemli bir 6l¢lim kriteri olmasi ve dogasi geregi
hile ve hata kaynakli riskler barindirmasi sebebiyle
“tasarruf finansman gelirlerinin kaydedilmesi”
hususu kilit denetim konusu olarak tespit
edilmistir.

Grup’un 1 Ocak-31 Aralik 2022 hesap donemine
ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilen toplam
1.381.704.204 TL tasarruf finansman geliri olup
ilgili muhasebe politikalar1 ve tutarlarina iliskin
aciklamalar Not 18 ve Not 2.4’te yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda gelirin kaydedilmesine iligskin
olarak agsagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir.

Gelirin kaydedilmesi siirecine iligkin kontrollerin
dizayn1 ve uygulanmasi degerlendirilmis, kontroller
test edilmistir. Grup’un satig ve hizmet prosediirleri
analiz edilmistir.

Gelirin kaydedilmesi ile ilgili analitik testler
uygulanmistir.  Onceki donemlerle karsilastirma
yapilarak artig ve azaliglar ile ilgili yonetim diizeyinde
sorgulamalar yapilmistir. Buna ilave olarak detay test
yapilarak gelirin faturalanmis ancak kazanilmamig
oldugu durumlarin degerlendirilmesine
odaklanilmustir.

Ayrica hesap donemi igerisinde gerceklestirilmis
islemlerden secilen oOrneklem {izerinden, islem
bazinda  gelir  tutarlarmin  uygun  olarak
muhasebelestirildigini  dogrulamak iizere ilgili
destekleyici  belgelerle bu islem detaylar
karsilastirilarak test edilmistir.

Gelirin kaydedilmesi siirecine iligkin uyguladigimiz
prosediirlerin neticesinde Onemli bir yanlisliga
rastlanilmamustir.

KiLiT DENETIM KONUSU

KONUNUN NASIL ELE ALINDIGI

Tasarruf finansman alacaklarinin deger
diisiikliigii

Tasarruf  finansman  alacaklarinin  deger
disiikliginin tespiti ve alacaklara 1iligkin
zararlarin  muhasebelestirilmesi,  bakiyelerin
onemliligi, muhasebelestirilmesinin zamanlamasi,
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’'nda belirtilen zamanlamaya uymayan
alacaklar i¢in de kredi degerliliginin tespit
edilmesindeki karmagiklik ve 6znellik nedeniyle
yonetim i¢in 6nemli bir yargi alanidir. S6z konusu
risk, deger diislikliigiine wugrayan tasarruf
finansman alacaklarinin tespit edilememesi ve
ilgili alacaklara iligkin makul deger disiikliigii
kargiligi ayrilmamasidir. Finansal tablolardaki
tasarruf finansman alacaklar1 i¢in ayrilan
karsiliklar Not 4' te a¢iklanmistir.

Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira denetim
prosediirlerimiz, tasarruf finansman alacaklarimnin
tahsisi, muhasebelestirilmesi, izlenmesi, kayittan
cikarilmasi ile deger diisiikliigiine ugramis tasarruf
finansman  alacaklarmin  ve bunlara iliskin
karsiliklarin  belirlenmesi i¢in uygulamada olan
anahtar  kontrollerin ~ operasyonel etkinliginin
degerlendirilmesini ve test edilmesini icermektedir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama mevzuatina uygun
olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigli i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yo6netim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goOriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu
yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢cege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden
yiiksektir.

Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarima dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasini uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde raporumuzda finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis1 ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, goézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriigiinden de tek bagimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularimi iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari ve
varsa ilgili dnlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararimi asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Grup’un 1
Ocak- 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin konsolide
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamastir.

2) TTK'nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denet¢i Fatih Yiiksel’dir.

Aksis Uluslararas1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

ILra i "‘; -

“Fatih Yiiksel, SMMM

Sorumlu Denetgi

15 Mayis 2023
Istanbul, Tiirkiye
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Emin Evim Tasarruf Finansman1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortaklhiklar

31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Cari Dénem Onceki Dénem
AKTIF KALEMLER 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dipnot TP YP Toplam TP YP Toplam
Lo e AKIT BENZERLERI ve MERKEZ 3 85.370.940 |  1.060.188 86431128 | 245200333 | 52210622 |  297.410.955
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
II. KAR/ZARARA YANSITILAN FINANSAL 6 1.162.036.382 | 459.327.845 1.621.364.227 537.499.037 | 525.078.518 1.062.577.555
VARLIKLAR (Net)
.  TUREV FINANSAL VARLIKLAR - - - - - -
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI DiGER
Iv. KAPSAMLI GELIRE YANSITILAN - - - - - -
FiNANSAL VARLIKLAR (Net)
iTFA EDILMIiS MALIYETI iLE OLCULEN
V. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 4 3.414.312.440 — | 3.414.312.440 | 3.581.437.458 - | 3.581.437.458
5.1 Faktoring Alacaklari - - - - - -
5.1.1 iskontolu Faktoring Alacaklari (Net) - - - -- -- -
5.1.2  Diger Faktoring Alacaklart - - - -- -- -
5.2 Tasarruf Finansman Alacaklar: 3.410.652.091 - 3.410.652.091 3.578.236.500 - 3.578.236.500
5.2.1  Tasarruf Fon Havuzundan 3.410.652.091 - 3.410.652.091 3.578.236.500 - 3.578.236.500
522  Ozkaynaklardan - - - - - -
53 Finansman Kredileri - - - - - -
5.3.1  Tiketici Kredileri - - - -- -- -
5.3.2  Kredi Kartlar - - - - - -
5.3.3  Taksitli Ticari Krediler - - - -- -- -
5.4 Kiralama islemleri (Net) - - - - - -
5.4.1 Finansal Kiralama Alacaklar - - - - -- -
5.4.2  Faaliyet Kiralamas1 Alacaklari - - - -- -- -
5.4.3  Kazanilmams Gelirler (-) - - - - - -
ss itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger
- Finansal Varhklar - - - - - -
5.6 Takipteki Alacaklar 5.609.009 - 5.609.009 8.743.364 - 8.743.364
5.7 E;k'e“e“ Zarar Karsihklan/Ozel Karsthklar (1.948.660) - (1.948.660) (5.542.406) - (5.542.406)
VI ORTAKLIK YATIRIMLARI 7 - - - 6.581.553 - 6.581.553
6.1 Istirakler (Net) - - - - - -
6.2 Bagli Ortakliklar (Net) -- -- -- -- -- -
63 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is ~ _ _ _ ~ ~
’ Ortakliklart) (Net)
6.4 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar -- -- -- 6.581.553 -- 6.581.553
VII. MADDi DURAN VARLIKLAR (Net) 12 334.083.082 -- 334.083.082 250.937.598 - 250.937.598
VIIL ](\;/:t]))])l OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 13 4.837.908 - 4.837.908 3.528.860 - 3.528.860
IX. &igmm AMACLI GAYRIMENKULLER 11 1.874.239.171 | 1874239071 | 1.143.497.642 ~| 1.143.497.642
X. CARi DONEM VERGI VARLIGI 25 - - - 18.687 - 18.687
XI. ERTELENMIS VERGI VARLIGI 14 - - - 369.225 - 369.225
XII. DIiGER AKTIFLER 9 770.739.101 -- 770.739.101 529.602.360 3.745.484 533.347.844
ARA TOPLAM 7.645.619.024 | 460.388.033 8.106.007.057 6.298.672.753 | 581.034.624 6.879.707.377
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
XIII. DURDURULAN 8 308.850.709 -- 308.850.709 308.850.709 - 308.850.709
FAALIYETLERE iLiSKiN VARLIKLAR B _ _
(Net) - - -
13.1  Satig Amagh 308.850.709 - 308.850.709 308.850.709 - 308.850.709
13.2  Durdurulan Faaliyetlere iligkin -- -- -- -- -- -
VARLIK TOPLAMI 7.954.469.733 | 460.388.033 8.414.857.766 6.607.523.462 | 581.034.624 7.188.558.086

[lisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar

31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla

Konsolide Finansal Durum Tablosu (Bilango) (devamzi)
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Cari Dénem Onceki Dénem
PASIF KALEMLER 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Dipnot TP YP Toplam TP YP Toplam
I ALINAN KREDIiLER 5 - - - 4.894.183 2.356.368 7.250.551
1I. FAKTORING BORCLARI - - - - - -
TASARRUF FON
JIIR HAVUZUNDAN BORCLAR 4 4.693.559.755 - 4.693.559.755 | 4.967.776.186 - | 4.967.776.186
KIRALAMA
1v. ISLEMLERINDEN BORCLAR 10 174.758.719 - 174.758.719 86.102.316 - 86.102.316
(Net)
v iHRAC EDILEN MENKUL N N B _ B _
KIYMETLER (Net)
GERCEGE UYGUN DEGER
VI FARKI KAR ZARARA
* YANSITILAN FINANSAL - - - - - -
YUKUMLULUKLER
vit  TUREV FINANSAL 3 _ N _ B _
YUKUMLULUKLER
VIII. KARSILIKLAR 15 44.458.967 - 44.458.967 18.861.305 - 18.861.305
8.1 Yeniden Yapilanma Kargihig - - -- - - -
gy  Gabsan Haklan Yikimliligd 28.025.467 - 28025467 |  11.081325 | 11081325
Kargilig1
8.3 Genel Karsiliklar - - - - - -
8.4 Diger Karsiliklar 16.433.500 - 16.433.500 7.779.980 - 7.779.980
X CARI VERGI BORCU 25 103.014.076 - 103.014.076 10.141.799 - 10.141.799
X. ERTELENMiS VERGI BORCU 14 286.990.825 - 286.990.825 154.981.549 - 154.981.549
XI SERMAYE BENZERI
: BORCLANMA ARACLARI - - - - - -
XII.  DIGER YUKUMLULUKLER 16 346.872.643 - 346.872.643 | 310.459.927 655.664 | 311.115.591
ARA TOPLAM 5.649.654.985 - 5.649.654.985 | 5.553.217.265 3.012.032 | 5.556.229.297
XIII SATIS AMACLI ELDE
*  TUTULAN VE DURDURULAN - - - - - -
FAALIYETLERE iLiSKIN
DURAN VARLIK BORCLARI - - - - - -
(Net)
13.1 Satig Amaglt - - - - - -
13.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
XIV. OZKAYNAKLAR 17 2.765.202.781 - 2.765.202.781 | 1.632.328.789 - | 1.632.328.789
14 Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.765.193.206 - 2.765.193.206 | 1.632.319.214 - | 1.632.319.214
141 Odenmis Sermaye 300.000.000 - 300.000.000 |  300.000.000 - 300.000.000
14.2 Sermaye Yedekleri - - -- - - -
14.2.1 Hisse Senedi Ihrag Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi iptal Karlari - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri - - -- -- - --
143  Karveya Zararda Yeniden 97.409.163 - 97.400.163 | 79.317.464 ~| 79317464
Smiflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya N . . . _ .
Giderler
144 Kar veya Zararda Yeniden _ _ _ _ _ _
. Smiflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya
Giderler - - - - - -
14.5  Kar Yedekleri 30.168.123 - 30.168.123 21.117.151 - 21.117.151
14.5.1 Yasal Yedekler 17.150.956 - 17.150.956 17.150.956 - 17.150.956
14.5.2  Statii Yedekleri - - - -- -- --
14.5.3 Olaganiistii Yedekler - - - - - -
14.5.4 Diger Kar Yedekleri 13.017.167 - 13.017.167 3.966.195 - 3.966.195
14.6  Kar veya Zarar 2.237.615.920 - 2.237.615.920 | 1.231.884.599 - | 1.231.884.599
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarar1 1.231.884.599 - 1.231.884.599 | 876.220.732 - 876.220.732
14.6.2 Donem Net Kar veya Zarari 1.105.731.321 - 1.105.731.321 355.663.867 - 355.663.867
14.7 Azinhk Paylar1 9.575 - 9.575 9.575 - 9.575
YUKUMLULUK TOPLAMI 8.414.857.766 - 8.414.857.766 | 7.185.546.054 3.012.032 | 7.188.558.086

Ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir.
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EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:

31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla

Konsolide Nazim Hesaplar Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Kar veya Zarar Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Cari Dénem Onceki Dénem
NAZIM HESAP KALEMLERI 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Dipnot TP YP Toplam TP YP Toplam

RiSKi USTLENILEN _ _ _ ~ ~ _
L FAKTORING iSLEMLERi

RiSKi USTLENILMEYEN _ _ _ ~ ~ _
1L FAKTORING iSLEMLERi

TASARRUF FiNAI.\ISMAN . _ _ _ ~ ~ _
111 SOZLESMELERI ISLEMLERI
v. ALINAN TEMINATLAR 26 2.150.258.487 - 2.150.258.487 369.400.000 -~ | 369.400.000
V. VERILEN TEMINATLAR 26 365.960.000 - 365.960.000 511.080.000 - | 511.080.000
VI TAAHHUTLER - - - - - -
6.1 Cayilamaz Taahhiitler - - - - - -
6.2 Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
6.2.1 Kiralama Taahbhiitleri - - - - - -
6.2.1.1 Finansal Kiralama Taahhiitleri - - - - - -
6.2.1.2 Faaliyet Kiralama Taahhiitleri - - - - - -
6.2.2 Diger Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
VIL TUREV FINANSAL ARACLAR - - - - - -

Riskten Korunma Amagl Tiirev . N . . - -
7.1 Finansal Araglar

Gergege Uygun Deger Riskinden _ - _ - - .
7.1.1 Korunma Amagli Islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma _ - _ - - .
7.1.2 Amagli Islemler

Yurtdisindaki Net Yatirim

Riskinden Korunma Amaglh - - - - - -
7.13 Islemler
7.2 Alim Satim Amagh Islemler - - - - - -
7.2.1 Vadeli Alim-Satim Islemleri - - - - - -
7.2.2 Swap Alim Satim islemleri - - - - - -
7.2.3 Alim Satim Opsiyon Islemleri - - - - - -
7.2.4 Futures Alim Satim Islemleri - - - - - -
725 Diger - - - - - -
VIIL EMANET KIYMETLER - - - - - -

NAZIM HESAPLAR

TOPLAMI 2.516.218.487 | 2.516.218.487 - 880.480.000 - | 880.480.000

[lisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Geg¢mis Gec¢mis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
GELIR VE GIDER KALEMLERI Dipnot 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
L ESAS FAALIYET GELIRLERI - -
FAKTORING GELIRLERI - -
1.1 Faktoring Alacaklarindan Alinan Faizler - -
111 iskontolu - -
1.1.2 Diger - -
1.2 Faktoring Alacaklarindan Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
1.2.1 Iskontolu - -
1.2.2 Diger - -
FINANSMAN KREDILERINDEN GELiRLER - -
1.3 Finansman Kredilerinden Alinan Faizler - -
1.4 Finansman Kredilerinden Alman Ucret ve Komisyonlar - -
KiRALAMA GELiRLERi - -
Finansal Kiralama Gelirleri - -
Faaliyet Kiralamas: Gelirleri - -
Kiralama Islemlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
TASARRUF FINANSMAN GELiRLERI 18 1.381.704.204 631.078.588
1.8 Tasarruf Finansman Alacaklarindan Alian Kar Paylari -
1.9 Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar 1.381.704.204 631.078.588
1L FINANSMAN GIDERLERI (-) 24 (21.679.331) (13.690.480)
2.1 Tasarruf fon havuzuna verilen kar paylari - -
22 Kullanilan Kredilere Verilen Faizler -
23 Faktoring Islemlerinden Borglara Verilen Faizler - -
24 Kiralama Islemlerine [liskin Faiz Giderleri (20.029.922) (11.373.510)
2.5 ihra¢ Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler - -
2.6 Diger Faiz Giderleri - -
2.7 Verilen Ucret ve Komisyonlar - -
2.8 Kar Pay1 Giderleri (1.649.409) (2.316.970)
1L BRUT K/Z (I+11) 1.360.024.873 617.388.108
Iv. ESAS FAALIYET GIDERLERI (-) 19 (776.943.592) (526.037.156)
4.1 Personel Giderleri (468.907.094) (313.193.621)
42 Kidem Tazminati Karsiligi Gideri (6.725.480) (1.911.517)
43 Arastirma Gelistirme Giderleri - -
4.4 Genel Isletme Giderleri (301.311.018) (210.932.018)
45 Diger - --
V. BRUT FAALIYET K/Z (ITI+1V) 583.081.281 91.350.952
VI DIiGER FAALIYET GELiRLERI 20 903.545.659 298.005.218
6.1 Bankalardan Alinan Kar Paylar - -
6.2 Menkul Degerlerden Alinan Kar Paylari 38.997.296 43.850.044
6.3 Temettii Gelirleri - -
6.4 Sermaye Piyasasi Islemleri Kar - 537.200
6.5 Tiirev Finansal islemler Kari - -
6.6 Kambiyo Islemleri Kar1 50.594.878 116.559.782
6.7 Diger 813.953.485 137.058.192
VIL. KARSILIK GIDERLERI 23 (5.777.992) (13.411.831)
7.1 Ozel Karsiliklar 3.593.746 (5.542.406)
7.2 Beklenen Zarar Karsiliklart - -
7.3 Genel Karsiliklar - -
7.4 Diger (9.371.738) (7.869.425)
VIII.  DiGER FAALIYET GIDERLERI (-) 21 (15.369.569) (18.131.852)
8.1 Menkul Degerler Deger Diisiis Gideri -- -
8.2 Duran Varliklar Deger Diisiis Giderleri - -
83 Sermaye Piyasasi Islemleri Zarar (325.029) -
8.4 Tiirev Finansal islemlerden Zarar - -
8.5 Kambiyo islemleri Zarart - -
8.6 Diger (15.044.540) (18.131.852)
IX. NET FAALIYET K/Z (V+...+VIII) 1.465.479.379 357.812.487
BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELiR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK
X. TUTARI - -
XI. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR 7 - (328.808)
XIIL NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI
XII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (IX+X+XI+XII) 1.465.479.379 357.483.679
XIV.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 25 (359.748.058) (1.840.491)
14.1 Cari Vergi Karsiligt (226.671.095) (18.923.406)
14.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (133.076.963) -
14.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -- 17.082.915
XV. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XIII+XIV) 1.105.731.321 355.643.188
XVL DURDURULAN FAALIiYETLERDEN GELiRLER - -
16.1 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
16.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (s Ort.) Satis Karlart - -
16.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XVII. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GiDERLER (-) - -
17.1 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
17.2 istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (fs Ort.) Satis Zararlari - -
17.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XVIII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XVI-XVII) - -
XIX. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) - -
19.1 Cari Vergi Karsilig1 - -
19.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
19.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVIII£XIX) - -
XXI. DONEM NET KARI/ZARARI (XV+XX) 1.105.731.321 355.643.188
22.1 Grubun Kar1 / Zarar1 1.105.731.321 355.663.867
222 Aznlik Paylari Kar1 / Zarari (-) - (20.679)

Mlisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU 68 EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Nakit Akis Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Konsolide Kar Dagitim Tablosu
Para Birimi. Tiirk Liras1 (“TL”)

~ Bagimsiz ~ Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis Dipnot Denetimden Gegmis Denetimden Ge¢mis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak - Referans 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
A. ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI L DONEM KARININ DAGITIMI 25
Esas Faalivet K Varhik ve Yiikiimliliklerdeki Degisim O . 1.1 DONEM KARI 1.465.479.379 357.483.679
1,1 F::fiy:taléy:n onusu varhik ve Yukuminfuiderdeki Degisim Oncest 687.210.024 (305.086.640) 12 ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) (359.748.058) (1.840.491)
111 Alinan Kar PaylaryKiralama Gelirleri 38.672.267 44387244 121 Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) (226.671.095) (18.923.406)
1.1.2 Odenen Kar Paylar/Kiralama Giderleri (1.649.409) (2.316.970) 122 Gelir Vergisi Kesintisi -
1.1.3 Alinan Temettiiler - 123 Diger Vergi ve Yasal Yiikiimliilikler (133.076.963) 17.082.915
1.1.4 Alman Ucret ve Komisyonlar 1.381.704.204 631.078.588
LLS Elde Edilen Diger Kazanglar o ‘ - - A. NET DONEM KARI (1.1-1.2) 1.105.731.321 355.643.188
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Takipteki Alacaklardan Tahsilatlar - -
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (475.878.129) (318.816.767) . .
1.1.8 Odenen Vergiler (133.780.131) (12.218.916) 13 GECMIS DONEM ZARARI (-) - -
1.1.9 Diger (121.858.778) (647.199.819) L4 BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
15 KURULUSTA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL ~ ~
1,2 Esas Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim (735.446.042) 233.556.000 ' FONLAR (-)
1.2.1 Faktoring Alacaklarindaki Net (Artis) Azalis - -
1.2.2 Finansman Kredilerindeki Net (Artig) Azalig - - B DAGITILABILIiR NET DONEM KARI [(A-1.3-1.4-1.5)] 1.105.731.321 355.643.188
1.2.3 Kiralama Islemlerinden Alacaklarda Net (Artis) Azalis -- -- o )
1.2.4 Tasarruf Finansman Alacaklarindaki Net Artis (Azalis) 108.523.662 - 1.6 ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) - -
1.2.5 Diger Varliklardaki Net Artis (Azalis) (962.458.126) 206.886.616 1.6.1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.2.6 Kiralama Islemlerinden quglarda Net Artis (Azalis) - - 1.6.2 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.2.7 Tasarruf Fon Havuzundaki Net Artis (Azalis) (274.216.431) -- 1.6.3 Katilma intifa Senctlerine B B
1.2.8 Kiralama Islemlerinden Borglarda Net Artis (Azalis) 88.656.403 1.454.991 1‘6‘4 Kara istirakli Tahvill
12.9 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) (7.250.551) (16.252.279) 0 ara [stirakli Tahvillere o - -
1.2.10 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - - 1.6.5 Kar ve Zarar Ortaklig Beﬂlgem Sahiplerine -- --
1.2.11 Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 311.299.001 41.466.672 1.7 PERSONELE TEMETTU (-) - -
1.8 YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) -- --
L Esas Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (48.236.018) (71.530.640) 1.9 ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) - -
. . s . 1.9.1 Hisse Senedi Sahiplerine -- --
B. YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI 1.92 imtivazl Hisse Senedi Sahiplerine _ _
iktisap Edilen istirakler, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is e yazi B Sanp
2.1 Ortakliklar) - - 1.9.3 Katilma intifa Senetlerine - -
22 Elden Cikarilan istirakler, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar 6.581.553 1.9.4 Kara Istirakli Tahvillere - -
: (Is Ortakliklar1) oo - 1.9.5 Kar ve Zarar Ortakhigi Belgesi Sahiplerine - -
2.3 Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller (152.258.359) (28.883.887) 1.10 IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
2.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 2.962.919 1.301.517 1.11 STATU YEDEKLERI (-) - -
25 E_lde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan . _ 1.12 OLAGANUSTU YEDEKLER B B
Finansal Varliklar 113 DIGER YEDEKLER
26 Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan ’ .. B B
: Finansal Varliklar - - 1.14 OZEL FONLAR - -
2.7 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar - - 5
2.8 Satilan tfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar - - 11 YEDEKLERDEN DAGITIM -- --
2.9 Diger (1.584.646) (4.643.891)
2.1 DAGITILAN YEDEKLER -- -
1I. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (144.298.533) (32.226.261) 22 IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) - -
c FiNANSMAN FAALIYETLERINE iLISKiN NAKIiT AKISLARI 23 ORTAKLARA PAY (-) - -
3.1 Krediler ve Ihrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit - - 23.1 Hls_se Sene(_il Sahlpleane o -- --
3.2 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikigt - - 232 Imtiyazl1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
33 Thrag Edil"en Sermaye Araglari - - 233 Katilma Intifa Senetlerine - -
3.4 Tgmettﬂ Ode_rpelf)ri . - (111.476.328) 234 Kara Istirakli Tahvillere -- --
35 K!ralamaya Iligkin Odemeler (20.029.922) (11.373.510) 235 Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine - -
3.6 Diger 3.966.195 24 PERSONELE PAY (-) - -
1L Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit (20.029.922) (118.883.643) 25 YONETIM KURULUNA PAY () - -
111 HISSE BASINA KAR - -
v Yabanc Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakde Esdeger Varhiklar . .
' Uzerindeki Etkisi 3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) - -
3.2 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) - -
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varhiklardaki Net Artis/(Azahs) (212.564.473) 13.800.534 33 IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) _ _
A A A A . o »_ »_
VL Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 292.767.064 278.966.530 34 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (% )
VIL Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar $0.202.591 292.767.064 1v. HIiSSE BASINA TEMETTU - -
ilisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir. 4.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) - -
4.2 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) - -
43 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) - -
4.4 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) - -

Tlisikteki dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Grup’un Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Emin Evim Tasarruf Finansman1 A.S. (Eski Unvani: Emin Evim Emin Otomotiv iletisim Org. Paz.
San. Ve Tic. A.S.)’nin ana faaliyet konusu faizsiz finansman sistemi kapsaminda organizasyon
hizmeti sunmaktir.

Grup biinyesinde, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren donemde ortalama 1451 kisi istihdam
edilmistir. (31 Aralik 2021: 1493 kisi)

Emin Evim Tasarruf Finansmani1 A.S. nin ticari sicile kayith adresi:
Saray Mahallesi, Ahmet Tevfik Ileri Caddesi-Sitesi, Blok No:20/A 34768 Umraniye/istanbul
Grup’un ortaklar1 ve bu ortaklarin paylarina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
TL TL TL %
Emin Ustiin Holding 297.000.000  99,00% 297.000.000  99,00%
Muharrem Kemal Ustiin 3.000.000 1,00% 3.000.000 1,00%
Toplam Odenmis Sermaye 300.000.000 100% 300.000.000 100%

Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakhklar

Silivri Mensucat Sanayi ve Ticaret A.S. (“‘Silivri Mensucat”):

Silivri Mensucat 2014 yilindan beri faaliyet gdstermekte olup, 2015 yilinda nevi degisikligi
yapilarak ticaret unvam Silivri Mensucat Sanayi ve Ticaret A.S. olmustur. Faaliyet konusu; Her
tiirli ingaat ve taahhiit igleri, konut, igyeri, ticarethane insaatlar1 yapmak, satmaktir.

Ticaret sicile kayitl adresi: Mahmutbey Tasocagi Cad. Agaoglu My Office 212 B Blok No: 3 K:9
Ofis No: 146 Bagcilar/istanbul

Gentas Taahhiit Insaat A.S. (“Gentas”):

Gentas Insaat 2011 yilinda kurulmus olup, 2015 yilinda nevi degisikligi yapilarak ticaret unvani
Gentag Taahhiit Ingaat A.S. olmustur. Ana faaliyet konusu; Her tiirlii ingaat ve taahhiit isleri; konut,
igyeri, ticarethane insaatlar1 yapmak, satmaktir.

Ticaret sicile kayitli adresi: Kisiklt Cad. No: 36 Uskiidar/Istanbul
Emin Bivogaz Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. (“Bivogaz”):

Emin Biyogaz kurulusu 17 Temmuz 2019 tarihinde tescil edilmistir. Ana faaliyet konusu; elektrik
enerjisi liretmek amactyla termik, hidroelektrik, dogalgaz, biyogaz, akaryakit, riizgar ve jeotermal
kaynaklara dayali santraller kurmak, bu tiir kurulu santralleri kiralamak, bunlar isletmek ya da
islettirmektir.

Ticaret sicile kayitli adresi: Altunizade Mahallesi, Kisikli Cad. No: 36/1 Uskiidar/Istanbul
Istirakler

16 Mart 2022 tarihi itibariyla 6zkaynak ydntemiyle degerlenen yatirim Hekimbey Saglik Insaat ve
Turizm Ticaret Limited Sirketi’nin tamami 11.500.000 TL karsiliginda BD Saghik Yatirimlan
Anonim Sirketi’ne satilmustir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Grup’un Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (devami)
Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2022 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan konsolide finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 15 Mayis 2023 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve diger
yetkili merciler onaylanan bu finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Grup, ilisikteki konsolide finansal tablolarini, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK?”) tarafindan 29 Haziran 2021 tarih ve 31526 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige giren “Finansal Kiralama, Faktoring ,Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin
Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik” ve ayni tarihli ve sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman
Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plam ve Izahnamesi Hakkinda Teblig”, Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ve
bunlara iligkin ek ve yorumlara ve BDDK tarafindan muhasebe ve raporlama esaslarina iligkin
yaymmlanan yonetmelik, teblig, aciklama ve genelgelere (tiimii “BDDK Muhasebe ve Finansal

Raporlama Mevzuat1”) uygun olarak hazirlamigtir.

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya
da agiklanan kosullu varlik ve yiikiimliliklerin tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasim gerektirir.

Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuclar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Gecerli ve raporlama para birimi

Grup’un gegerli para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) dir.
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik
ve Orta Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmas: ile ilgili agciklamada bulunmustur. Buna gore,
TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2022 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi
bir diizeltme yapmalarina gerek bulunulmadigi belirtilmistir.

Netlestirme / mahsup

Finansal varlik ve yikiimliiliikkler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve
ylikiimliilikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilirler.
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2.2
2.2.4

2.2.5

2.2.6

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)
Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarmin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {iizere, Grup’un konsolide
finansal tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 31 Aralik 2022
tarihi itibariyla konsolide finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmig
konsolide finansal durum tablosu ile; 1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap dénemine ait konsolide kar
veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide nakit akis
tablosu ve konsolide 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak- 31 Aralik 2021 hesap donemi ile
karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup’un cari donem igerisinde 6énemli bir
muhasebe politikas1 degisikligi bulunmamaktadir.

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri s6z
konusu TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hiikmii yer
almiyorsa veya muhasebe politikasinda istege bagli onemli bir degisiklik yapilmigsa geriye doniik
olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari donem igerisinde muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi. Tiirk Liras1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar
Yeni ya da diizenlenmis TMS ve TFRS ve yorumlarin uygulanmasi

Grup’un KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2
degisiklikleri, bir gosterge faiz oraminin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {iizere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR
reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gecici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler- TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi; Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 yil siireyle erteleyerek 1 Ocak
2023’e ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uygulanmasina iliskin ge¢ici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar- COVID 19 Kira imtiyazlar1’ kolaylastirici1 uygulamanin uzatilmasina
iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmig ve 1 Nisan
2021'den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgmm sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi
imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak
iizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigimi degerlendirmemeleri konusunda istege baglh
kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikkiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler.
Bu uygulama kolayligi cogu zaman kira 6demelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya
¢iktig1 donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden
olur.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege baglh katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; yiiriirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama
donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yiukiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin,
bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikiimliiliigiin
“0denmesi’nin ne anlama geldigini acikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41
ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

13

74

EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devamzi)

TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diistilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri
icerdigini belirtir. Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nin
ilk kez uygulanmas1’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin
aciklayici drneklerinde kiiciik degisiklikler yapmaktadir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararast1 Finansal Raporlama Standartlar’min ilk kez
uygulanmas1’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16°nin aciklayici
orneklerinde kiiclik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimet
olmay1 amaclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler
tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli olacak yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin, Grup’un
finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

Grup, konsolide finansal tablolarinda, 14 Aralik 2019 tarihli ve 30978 sayili Resmi Gazete’de Kamu
Gozetim Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Gosterge Faiz Oran1 Reformu kapsaminda TFRS
9, TMS 39 ve TFRS 7°de yapilan Faz 1 degisikliklerini degerlendirmeye baglamistir.

2020 yilinda ise International Accounting Standards Board ve KGK, reforma iliskin olarak Faz 2
standartlarint ve bununla ilgili olarak TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16
degisikliklerini yayimlamistir. Buna gore; 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla referans faiz oranlari ile ilgili
gerekli degisikliklerin/gegiglerin tamamlanmasi gerektigi bildirilmistir.

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla s6z konusu reform kapsaminda islemi bulunmamaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen onemli muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir.

Nakit Degerler ve Bankalar

Nakit degerler ve bankalar, eldeki nakit, banka mevduatlar1 ile tutar1 belirli, nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski dnemsiz olan vadesi
3 ay veya daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir (Not 3).

Tliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda taraf, Sirket ile iligkili sayilir:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl1 olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

a) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak
kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni1 is dalindaki bagl
ortakliklar dahil olmak {izere);

b)  Sirket {izerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya
c) Sirket lizerinde ortak kontrole sahip olmast;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmast;
(e) Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmasi;

(g) Tarafin, igsletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliilikklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir.
Tasarruf finansman alacaklar ve deger diisiikliigii

Tasarruf finansman alacaklari, Grup’un miisterilerine saglamis oldugu toplam finansman tutarim
ifade eder. Bu alacaklar, itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden muhasebelestirilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmanm Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Tasarruf finansman alacaklari ve deger diisiikliigii (devami)

Tasarruf finansman alacaklarinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam tasarruf finansman
alacagi karsiligi Grup’un tasarruf finansman alacaklar1 portfoylindeki tahsili slipheli alacaklar:
kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Grup, ilgili karsiligi BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarihli
ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve
Tasarruf Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalar1 ile Finansal Tablolar1 Hakkinda
Yonetmelik” ve ilgili yonetmelige degisiklik yapilmasina dair diger yonetmelik hiikiimlerine uygun
olarak ayrrmaktadir. ilgili yonetmelige gore tahsili vadesinden itibaren 90-180 giin aras1 geciken
tasarruf finansman alacaklarinin en az %20’si oraninda, tahsili vadesinden itibaren 180-360 giin
arasi geciken tasarruf finansman alacaklarinin en az %50’si oraninda ve tahsili vadesinden itibaren
1 yildan fazla gecikmis olan tasarruf finansman alacaklarmin %100 oraninda 6zel karsilik
ayrilmaktadir.

BDDK’nin 19 Mart 2020 tarih ve 24049440-010.03 sayil1 yazisina istinaden COVID-19 salgin
neticesinde ekonomik ve ticari faaliyetlerde olusan aksakliklar nedeniyle, Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalar1 ile Finansal Tablolar1 Hakkinda
Y onetmeligin 6. Maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde ve yine ayni maddenin altinci fikrasinda
yer alan 90 giinliik siirenin 31 Aralik 2020 tarihine kadar 180 giin olarak uygulanmasi, ikinci
climlesinde yer alan ve faktoring sirketlerince garantili faktoring islemlerinde (a) bendinde belirtilen
stirelerin 270 ve 300 giin, (b) bendinde belirtilen siirelerin 300 giin ve 1 yil olarak uygulanmasi
hususlarinda diizenleme yapilmistir. BDDK ni aldig1 8 Aralik 2020 tarih ve 9312 sayili kararina
gore yapilan bu diizenlemeler 30 Eyliil 2021 tarihine kadar gegerli olmasina karar verilmistir.

Bununla birlikte, Grup 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, s6z konusu degisikliklere uygun olarak
siniflamalarin1  gergeklestirmis olup, tasarruf finansman alacaklarina iliskin karsilik ayirma
politikasinda onceki donemlere gore degisiklige gitmemistir. Ayrica Grup takipteki alacaklardan
yapilan tahsilatlar nedeniyle iptal edilen karsiliklarin1 diger faaliyet gelirleri hesabinda
muhasebelestirmektedir.

Yukarida bahsedilen Yonetmelik ¢ercevesinde sirketlerin, anapara, kar payr veya her ikisinin
tahsilinde gecikme olmayan veya doksan gilinden daha az gecikme olan alacaklardan dogmasi
beklenen ancak miktar1 kesin olarak belli olmayan zararlarin karsilanmasi amaciyla, genel olarak
ve herhangi bir islemle dogrudan ilgili olmaksizin karsilik ayirabilecekleri belirtilmis ancak
zorunluluk olarak degerlendirilmemistir. Grup siipheli hale gelmeyen tasarruf finansman alacaklari
i¢cin bu kapsamda genel karsilik ayirilabilir.

Alacagin silinmesi, alacagin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilemeyeceginin 6ngoriilmesi
sonucu gerceklesmektedir. Alacagin silinmesiyle daha 6nce ayrilmis olan karsilik terse doner ve
alacagin taman aktiften diisiiliir. Onceki dénemlerde silinen bir alacagin tahsili durumunda ilgili
tutarlar gelir olarak kaydedilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devams)
Finansal araclar

Finansal varlik ve borglar, Grup’un bu finansal araglara hukuki olarak taraf olmasi durumunda
Grup’un finansal durum tablosunda yer alir.

a) Tiirev olmayan finansal varliklar

Tiirev olmayan finansal varliklar, “Nakit ve Nakit Benzerleri”, “Ger¢ege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” ve “Ger¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar” olarak smiflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z konusu
finansal varliklar, KGK tarafindan 15 Ocak 2019 tarihli ve 30656 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan finansal araglarin siniflandirilmasi ve Ol¢iimiine iligkin “TFRS 9 Finansal Araglar”
standardinin iiclincii boliimiinde yer alan “Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Dist
Birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya cikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez
finansal tablolara alinmasi esnasinda gergege uygun degerinden Ol¢iilmektedir. “Gergege Uygun
Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk 6l¢timiinde
islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diistilmektedir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati
kosulunu tastyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi1 veya satis1 sonucunda ilgili
varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

b) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, s6zlesmeye bagli nakit akiglarini
tahsil etmek i¢in elde tutmayi amaglayan is modeli ile sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil
edilmesini ve satilmasini amaglayan ig modeli disinda kalan diger model ile yonetilen, piyasada kisa
donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen
veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portféyiin
parcasi olan finansal varliklar ile finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini iceren nakit akisglarina
yol agmayan finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar,
gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben de gercege uygun
degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siiflanan sermayede pay1 temsil eden menkul degerler gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir

c) Itfa edilmis maliyeti ile élciilen finansal varhiklar

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligkin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini igeren nakit akislarma yol
acmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile Olgiilen finansal varlik olarak
siiflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini
takiben “Etkin faiz (i¢ verim) oran1 yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile 6l¢iilmektedir.
itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varhiklar ile ilgili kar pay:1 gelirleri gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Grup, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarinda nakit ve nakit benzerleri
ile faktoring alacaklarini itfa edilmis maliyeti ile l¢iilen finansal varliklar olarak smiflandirmistir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmanm Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal araclar (devami)

d) Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay:
O0demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, ger¢ege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandirilmaktadir.

Ilk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amacla elde tutulmayan bir 6zkaynak aracina
yapilan yatirimin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde
sunulmas1 konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin yapilmasi
durumunda, degerleme farklari kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak olarak simiflanir. S6z
konusu yatirimdan elde edilen temettiiler ise kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

e) Finansal varliklarda deger diisiikliigii

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla Grup TFRS 9’un ilgili hiikiimleri uyarinca faktoring alacaklar
disindaki itfa edilmis maliyetinden olgiilen finansal varliklari i¢in beklenen kredi zarar karsilig
yontemi ile deger diisiis karsiliklarini degerlendirmistir. Deger diisiis karsilig1 yontemi ilgili finansal
varliklarin kredi risklerinde ilk muhasebelestirilmesinden sonra onemli bir degisiklik olup
olmamasina dayanmaktadir.

Beklenen kredi zararin1 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir grup karar
almmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iligkin kriterlerin belirlenmesi
- Beklenen kredi zararimin 6l¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- 1liskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayisi ve
olasilig1 belirleme

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iliskin benzer finansal varlik gruplarinin belirlenmesi

Bu kapsamda, Grup yonetimi 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal
tablolarinda tasimakta oldugu tasarruf finansman alacaklar1 disindaki finansal varliklarin kredi
risklerinde 6nemli bir degisimin olmadigini ve finansal varliklara iliskin tespit etmis oldugu deger
diistis karsilig1 tutarinin 6nemsiz oldugunu varsaymistir. Buna gore, Grup yonetimi 31 Aralik 2022
ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarinda ilgili finansal varliklarina iligskin
herhangi bir deger diisiis karsilig1 muhasebelestirmemistir.

) Finansal yiikiimliiliikler

Grup’un finansal yikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagli diizenlemelere, finansal
bir ylikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayal1 bir aracin tanimlanma esasina gore smiflandirilir. Grup’un
tiim borg¢lar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayal
finansal aragtir.

Finansal yikiimlilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
yiikiimliiliikler veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler ilk defa maliyet degerleri tizerinden islem maliyetleri ile netlestirilmis
tutarlari ile kayda alinmakta olup sonraki dénemlerde itfa edilmis maliyet bedelinden 6l¢iiliir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal araclar (devami)

Yabanci para islemleri

Dovizle ifade edilen islemler, islemin gergeklestigi zaman gegerli olan kur iizerinden Tiirk lirasina
cevrilmektedir. Bu islemler sonucu ve dovize endeksli parasal aktif ve pasiflerin ¢evrimi ile olugan
kar ve zararlar, kar veya zarar tablosuna yansitilir. Bu bakiyeler donem sonu kurlari ile degerlenir.

Maddi duran varhklar

Amortisman, maddi varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri asagida
belirtilmistir:

Aciklama Omiir (Y1)
Binalar 50
Tesis Makine ve Cihazlar 5-15
Ozel Maliyetler 3-6
Tagitlar 5
Mobilya ve Demirbaslar 3-20

Maddi duran varliklarin defter degerleri net gergeklesebilir degerlerinden yiiksekse finansal
tablolarda net gerceklesebilir degerleriyle gosterilirler. Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla
olusan kar ve zararlar defter degerleriyle satis fiyatinin karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Sonradan ortaya c¢ikan harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gdre kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansman1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortaklhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal aracglar (devami)

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar yazilim giderlerinden olugsmakta olup maliyet bedellerinden bes yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlar1 i¢in yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal
tablolara yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasim
artiracak olan harcamalar yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri agagida belirtilmistir:

Aciklama Omiir (Y1)
Haklar 3-15
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2-6

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar
(i) Kidem tazminati karsilig

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince; Sirket, ¢alisanlarin emeklilik nedeniyle isten
ayrilan ¢alisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminat1 karsiligi
Sirket’in ¢alisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliliigliniin
bugilinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsilig1 tiim ¢aliganlar bu tiir bir 6demeye hak
kazanmis gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem
tazminati karsiligi, Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir. 31
Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla kidem tazminati tavanlari, sirasiyla, 15.371 TL ve 8.285 TL
tutarindadir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore, sirketlerin belirli fayda planlarini aktiieryal
degerleme yontemlerine gore hesaplamalart gerekmektedir. Buna gore, ilisikteki finansal
tablolardaki toplam yiikiimliliigli bulmak i¢in kullanilan emeklilik tahminlerinin olasiligini
hesaplarken 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kullanilan temel istatistiki varsayimlar Not
15°te aciklanmustir.

Aktiieryal farklar hari¢ kidem tazminati karsiliginda meydana gelen biitiin degisiklikler kar veya
zarara kaydedilir. Aktiieryal farklar ise kar zarara yeniden siniflandirilamayacak diger kapsamli
gelirler icerisinde “Aktiieryal kazang/(kayip)” hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan 6zkaynak
altinda gosterilmektedir.

(ii) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Caliganlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin 6lgiiliir ve ilgili hizmet
verildikge giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, 6demekle yiikiimli oldugu ve bu yikiimliliiglin giivenilir olarak tahmin
edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylasim planlar1 kapsaminda 6denmesi
beklenen tutarlar icgin bir ylkiimlilik kaydedilir. Calisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar,
ikramiye karsiliklar1 ve kullanilmamis izin haklar1 karsiliklarindan olusmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansman Anonim Sirketi ve Bagh Ortaklhiklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kiralama islemleri

Grup — kiraci olarak

Eger bir s6zlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire
i¢in ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu s6zlesmenin kiralama niteligi
tasidigr ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Grup, bir s6zlesmenin baglangicinda,
sOzlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigmi ya da kiralama islemi igerip igermedigini
degerlendirir. Grup, bir sézlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli
bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 géz dniinde bulundurur:

a) Kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b) Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimindan saglanacak
ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

¢) Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimini yénetme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan
tanimli varlig1 yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

1. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme hakkina sahip olmasi (veya
varlig1 kendi belirledigi sekilde isletmeleri i¢in baskalarin1 yonlendirmesi) ve kiralayanin
bu isletme talimatlarin1 degistirme hakkinin bulunmamasi veya,

ii. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagim
onceden belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

S6zlesmenin bu sartlart saglamasi halinde Grup, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliiliigli yansitir.

Kullanmim hakki varlig:

Kullanim hakki varlig ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:
a) Kullanim hakk1 varligi olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b) Kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinan kira yilikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutarindan,
kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvikleri indirim konusu yapilir,

¢) Kiralama ile ilgili Grup tarafindan katlanilan tiim dogrudan maliyetler kullanim hakki varlig:
olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutarma ilave edilir,

d) Kiracinin, kiralama so6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varli§in sokiilmesi ve
taginmastyla, yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da tamimli varligin kiralama hiikiim ve
kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesine iligkin restorasyonuyla ilgili olarak Grup tarafindan
katlanilacak tahmini maliyetler de ilk 6l¢iim tutarina ilave edilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortaklhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarimin ézeti (devami)

Kiralama Islemleri (devam:)

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve,

b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden Olger.

Sirket, kullanim hakki varligin1 amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakki varligmin deger
diisiikliigiine ugramis olup olmadigmi belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger diistikliigii
zararini muhasebelestirmek i¢in “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligii” standardini uygular.

Kira yikiimliliigii

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, Grup kira yiikiimliiliiglinii o tarihte gerceklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden olger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranmn kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Grup’un kira yiikiimliliigliniin 6l¢limiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagsladig1 tarihte
gergceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk dl¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra Grup, kira yiikiimliligiini asagidaki sekilde 6lger:
a) Kayith degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Kayitli degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve,

c¢) Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde
yeniden Olger. Grup, kira yiikiimliiligiiniin yeniden 6l¢lim tutarini, kullamim hakki varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsivonlari

Kiralama yiikiimliiliigl, s6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlegmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kism1
Grup ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Ancak eger sz
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sdzlesmeye gore Grup’un inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi1 makul derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus gbéz Oniinde
bulundurularak belirlenir. Eger sartlarda énemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Grup
tarafindan gozden gegirilmektedir.

Kolaylastirict uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ile Grup tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarma (agirlikli olarak yazici) iliskin
sozlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidigi istisna kapsaminda degerlendirilmis olup,
bu sozlesmelere iliskin ddemeler olustuklari donemde gider olarak muhasebelestirilmeye devam
edilmektedir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

TMS 37 “Karsihiklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhiklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi”nda belirtildigi iizere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin;
Grup’un ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagli yiikiimliiliigiin
bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden
¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa Grup s6z konusu hususlari
ilgili konsolide finansal tablolara iliskin agiklayici notlarinda agiklamaktadir. Paranin zaman
degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsilik tutar; yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in
gerekli olmasi beklenen nakit ¢ikislarinin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii
degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan
faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar ger¢eklesmedikce
muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Gelir ve giderin taninmasi
(i) Tasarruf finansman gelirleri

Tasarruf finansman gelirleri miigterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hizmet bedeli gelirlerinden
meydana gelmektedir. Hizmet bedeli genel olarak pesin tahsil edilmekte olup talebe gore taksitlere
de boliinebilmektedir. Hizmet bedelinden elde edilen gelir, katihmcilarin cayma siiresi olan 14
giiniin sonunda tasarruf finansman gelirleri olarak kaydedilir. Tahsil edilmis olup cayma siiresi
heniiz dolmayan gelirler, ertelenmis gelirler altinda alinan avanslar olarak muhasebelestirilir.

(ii) Kar pay gelirleri
Bankalardan alinan kar paylari tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
(iii) Temettii gelirleri

Temettii gelirleri, Grup temettii 6demesi almaya hak kazandiginda tahakkuk esasina gore gelir
yazilir.

(iv) Kambiyo islemlerinden kar/zararlar

Kambiyo islemlerinden kar/zararlar yabanci para islemler sonucu dovize endeksli parasal aktif ve
pasiflerin ¢evrimi ile olusan kur farki kar/zararlarindan olusmakta ve tahakkuk esasina gore kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

(v) Finansman giderleri

Finansman giderleri, gelecekteki kira yiikiimliilikklerinin net bugiinkii degerine indirgenmesi sonucu
ortaya ¢ikan faiz giderlerini icermekte olup tahakkuk esasina goére kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

(vi) Diger gelir ve giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilirler.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi

Gelir vergileri, cari dénem vergisi ile ertelenmis vergileri icermektedir. Cari donem vergi
ylikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve bilanco tarihinde gegerli olan
vergi oranlar1 ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii ve gegmis yillardaki vergi ylikiimliiligii ile ilgili
diizeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile varliklarin ve
borglarin yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farklarin vergi
etkilerinin belirlenmesiyle hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi, raporlama donemi sonunda gecerli
olan kanunlara dayanarak, gecici farklarin geri ¢evrildiklerinde uygulanmasi beklenen vergi oranlari
ile hesaplanur.

TMS 12 “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” uyarinca ertelenmis vergi
yukiimliligli veya varligi, séz konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki dénemlerde
Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olast
durumlarda kaydedilir. Finansal tablolara onceki donemlerde yansitilmis olan ertelenmis vergi
varliginin tamamindan veya bir kismindan artik fayda saglanilamayacagi anlasildig: takdirde sz
konusu tutar aktiften silinir.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi ylikiimliiligii, kanunen vergi varliklar1 ve vergi
yilikiimliiliiklerinin mahsuplastirilmasina iligkin bir yasal hak olmasi ve vergilerin ayni mali
otoriteye bagli olmas1 durumunda mahsuplastirilabilmektedir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan o6zkaynakta muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilenler haricindeki cari
vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, donem kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler. beyan
edildigi donemde kaydedilir. Sermaye artirnmima iligkin katlanilan vazgecilmez ve kaginilmaz
dogrudan masraflar toplam 6denmis sermaye igerisinde siniflandirilmaktadir.

Raporlama déoneminden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, Grup lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. TMS 10, “Raporlama Déneminden (Bilango Tarihinden)
Sonraki Olaylara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standard:” hiikiimleri uyarinca bilango tarihi itibariyla
s0z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilango tarihinden
sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa,
Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar
finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa Grup s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir.

24

85



EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

2.5

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akis tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
tizere nakit akis tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akimlar1 igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari,
Grup’un faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarimi gosterir. Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akimlarini gdsterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari
Grup konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan aktif ve
pasiflerin ya da agiklanan kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde
olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin1 etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini
gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar
bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Finansal tablolar {izerinde 6nemli etkisi olabilecek ve gelecek yil i¢inde varlik ve yiikiimliiliikklerin
taginan degerlerinde 6nemli degisiklige sebep olabilecek Onemli degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar asagidaki dipnotlarda agiklanmistir.

a) Not 2.4 Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin faydali émiirleri
b) Not 2.5 Tasarruf Finansman Alacaklari iizerindeki deger diistikliikleri
c) Not 15 Karsiliklar

d) Not 25 Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Karsiligi

e) Not 28 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Tasarruf finansman alacaklari iizerindeki deger diisiikliikleri

Tasarruf finansman alacaklarindan gelecekte olusacak nakit akimlarinin zamanlamasi ve tutarini
tahmin edebilmek i¢in kullanilan varsayimlar ve yontemler tasarruf finansman alacaklari iizerindeki
deger diisiikliigli tahminleri ile gerceklesen kayiplar arasindaki farki gidermek i¢in sik sik gézden
gecirilmektedir. Grup, “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe
Uygulamalari ile Finansal Tablolar1t Hakkinda Ydnetmelik” hiikiimlerine uygun olarak s6z konusu
yonetmelikte belirtilen sartlara gore tasarruf finansman alacaklarina iliskin 6zel karsiliklarin
finansal tablolarina yansitmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Grup bu yonetmelige gore deger diisiikliigiine ugramis tasarruf
finansman alacaklar1 i¢in 1.948.660 TL (31 Aralik 2021: 5.542.406 TL) tutarinda 6zel karsilik
ayirmistir (Not 4). Deger diisiikliigii ve tahsil edilememe riski bireysel bazda deger diisiikligii tespit
edilmemis tiim tasarruf finansman alacaklar1 hesaplanmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Nakit Degerler ve Bankalar
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nakit degerler ve bankalar detay1 asagidaki

gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Kasa 818 3.511
Bankalar 71.998.597 281.150.407
-Vadesiz Mevduat 65.896.614 89.949.461
TL 64.836.426 50.996.260
USD 228.621 34.827.972
EUR 816.846 3.145.771
CHF -- 522.274
AUD -- 382.240
DKK 14.721 38.685
NOK -- 36.187
GBP -- 72
-Vadeli Mevduat 6.101.983 191.200.946
TL 6.101.983 177.943.525
USD -- 58.522
EUR -- 13.198.899
Kredi Kart1 Alacaklari 14.431.713 16.257.037
Toplam 86.431.128 297.410.955

Bankalardaki mevduatlarda 6.228.537 TL bloke mevcuttur. (31 Aralik 2021: 4.643.891 TL).

Nakit akig tablosuna baz olan orijinal vadesi 3 aydan kisa olan nakit degerler ve bankalar vadeli
mevduatlar iizerindeki kar pay1 tahakkuklarini igcermemektedir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
nakit akis tablosundaki nakit ve nakde esdeger varliklar toplami1 80.202.591 TL’dir (31 Aralik
2021:292.767.064 TL).

Grup’un nakit degerler ve bankalarin risklerinin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 28’de
aciklanmugtir.

Tasarruf Finansman Alacaklar ve Borg¢lari
Tasarruf Finansman Alacaklart

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla tasarruf finansman alacaklarmin detay:
agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Tasarruf Finansman Alacaklari 3.410.652.091 3.578.236.500
Takipteki Tasarruf Finansman Alacaklart 5.609.009 8.743.364
Toplam 3.416.261.100  3.586.979.864
Takipteki Tasarruf Finansman Alacaklar

Deger Diisiikligii Karsiligi (-) (1.948.660) (5.542.406)
Toplam 3.414.312.440  3.581.437.458
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Tasarruf Finansman Alacaklari ve Borglari (devami)

Tasarruf Finansman Alacaklart (devami)

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla net tasarruf finansman alacaklarinin vade

dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

1-12 ay 1.444.013.388  1.646.874.186
1 y1l ve iizeri 1.970.299.052  1.934.563.272
Toplam 3.414.312.440  3.581.437.458
Ozel Karsiliklar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, takipteki tasarruf finansman alacaklarinin gecikme siireleri ve 6zel

karsilik dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Toplam Toplam

Takipteki Kaf)l’rll(l?_l; Takipteki Ka?)l’rll(l?(l_l;

Alacaklar st Alacaklar st
Vadesi 3-6 ay gecen 1.103.304 (172.987) 2.558.012 (511.602)
Vadesi 6-12 ay gegen 1.323.445 (373.097) 2.309.097 (1.154.548)
;’ezdeen“ Iyl ve iizeri 3.182.260 (1.402.576) 3.876.256 (3.876.256)
Toplam 5.609.009 (1.948.660) 8.743.365 (5.542.406)

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla tasarruf fon havuzlarindan borglarin detayi

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 4.116.050.649  4.659.030.761
Tasarruf Fon Havuzundan Elde Edilen Nemalar 577.509.106 308.745.425
Toplam 4.693.559.755  4.967.776.186
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla tasarruf fon havuzundan bor¢larin vade dagilimi
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1-12 ay 2.495.830.159  2.842.311.365
1 y1l ve iizeri 2.197.729.596  2.125.464.821
Toplam 4.693.559.755  4.967.776.186

Allman Krediler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan kredilerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022

31 Aralik 2021

TP YP TP YP
Banka Kredileri -- -- 4.894.183  2.356.368
Toplam - - 4.894.183  2.356.368
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

6 Gerg¢ege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Hisse Senetleri ve Yatirim Fonlari 103.942.635 2.045.255

Altin Hesaplar 459.327.845 525.078.518

Sukuk ve Vakalalar (*) 1.058.093.747 535.453.782

Toplam 1.621.364.227 1.062.577.555
7 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen finansal
yatirimin detay1 asagidaki gibidir:

Istirak 31 Arahk  Istirak 31 Aralik

Orani (%) 2022 Oram (%) 2021

Hekimbey (*) - -- 50% 6.581.553
Toplam - 6.581.553

Grup’un 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarindan kaynakli kar/ zarar durumu 2022 ve 2021
yillarinda agagidaki gibidir:

2022 2021
Donem bast 6zkaynak 6.581.553 6.910.361
Kar veya zarar etkisi -- (328.808)
Cikis (6.581.553) -
Donem sonu dzkaynak -- 6.581.553

Ozkaynak yontemine gore degerlenen yukaridaki istirake iliskin varlik, yiikiimliiliik, 6zkaynak ve
kar zarar bilgileri asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2021

Toplam Toplam
Varliklar Borclar

Hekimbey 16.218.962  2.210.258 14.008.704 (657.616)

(")zkaynak Zarar

(*) 16 Mart 2022 tarihi itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirim Hekimbey Saglik Insaat
ve Turizm Ticaret Limited Sirketi’nin tamami 11.500.000 TL karsiliginda BD Saglik Yatirimlan
Anonim Sirketi’ne satilmigtir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmanm Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Diger Aktifler
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un diger aktiflerinin detay1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

8 Satis Amach Elde Tutulan ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Varhklar 9

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla satig amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin varliklarin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021 Stoklar (*) 428.607.313 313.769.562
(I;I 19s€ Hisse [liskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 27) 105.917.851 82.799.498
rani Tutar Oram Tutar i
(%) (%) thr Tahakkuklari (**) 89.177.395 22.627.112
Ustiin Diizdag Enerji A.S. 48,98%  48.216.598 48,98% 48.216.598 Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 27) 68.746.030 44.870.760
Ustiin Zemzemiye Enerji A.S. 49.32%  46.433.754 49.32% 46.433.754 Devreden KDV 14.483.802 12.646.070
Ustiin Cigektepe Enerji A.S. 48,95%  41.006.307 48,95% 41.006.307 Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 13.072.030 4.400
Ustiin Kopriilii Enerji A.S. 48,95%  39.172.045 48,95% 39.172.045 Taseronlara Verilen Avanslar 10.780.331 10.840.643
Zengen Dort Tarim A.S. 49,00%  12.251.400 49,00% 12.251.400 Diger Donen Varliklar 10.253.462 4.779.904
éengen gezT;ﬂm AASS 137832/4’ }é;ﬁéig jgagng’ }3;‘?2?2 Gelecek Aylara Ait Giderler 9.969.806 8.933.419
engen Yedi Tarim A.S. ,00% .545. ,00% .545. .
Zengen Alt1 Tarim A.S. 49,01%  10.196.784 49,01% 10.196.784 Alacak Senetleri 9.010.119 19.149.877
Anamur Dért Tarim Hayvancilik A.S. 49,02%  9.824.738 49,02%  9.824.738 Alicilar 5.833.446 4.730.148
Anamur iki Tarim Ve Hayvancilik A.S 48,96% 9.817.037 4896%  9.817.037 Verilen Depozito ve Teminatlar 4.011.235 1.241.731
Anamur Ug Tarim Hayv. ve Gayrimenkul A.S. 48,97% 9.816.601 48,97%  9.816.601 Verilen Siparis Avanslari 489.959 6.524.471
Anamur Bes Tarim Hayv. Enerji ve Gayr. A.S. 49,30% 9.427.429 4930%  9.427.429 Personelden Avanslar 226.394 185.089
Anamur Bir Tarim A.S. 48,96% 9.388.473 48,96%  9.388.473 Is Avanslari 159.928 245.160
Zengen Sekiz Tarim AS - 49,03% 8.989.473 49,03% 8.989.473 Toplam 770.739.101 533.347.844
Anamur Alt1 Tarim Hayv. Enerji ve Gayr. A.S. 49,00% 7.942.877 49,00%  7.942.877
Zengen Ug Tarim A.S. 48,99% 7.317.716 48,99%  7.317.716 (*) Devam eden insaat projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.
Emin eqegre Besi. Gida ve Tar. San. Tic. A.S. 49,00% 6.570.606 49,00%  6.570.606 (**) 14 giinliik iresi dol 1 571 lerden do heniiz tahsil edil .
Zengen ki Tarim A.S 49.02%  5.141.706 49,02%  5.141.706 ;v guniuk cayma suresi doimus olan sozlesmelerden dogan ve henuz fahstl edimemiy
Zengen Bir Tarim A.S 49.01% 4600213 49.01%  4.600.213 organizasyon iicretlerinin tahakkuklarindan olugmaktadir.
Emin Perakende Elektr. Mag. San. Tic. Ltd. Sti..  49,00% 48.999 49,00% 48.999 Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 28’de verilmistir.
Toplam 308.850.709 308.850.709

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yilda ortaklardan alacaklar bakiyesinden mahsup edilmek
suretiyle satin alinan sirketlerin Oniimiizdeki donem igerisinde satilmasi planlanmaktadir. Bu

nedenle satis amagli elde tutulan varliklar altinda sunulmustur.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar g
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”) :
10 Kiralama islemleri g
Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler -
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklerin vade
dagilim1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 s
3 aydan kisa 14.181.131 8.296.661 §
3-12 ay aras1 51.343.676 29.738.939 o
1-5 y1l aras1 109.233.912 48.066.716
Toplam 174.758.719 86.102.316
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kiralama iglemlerinden yiikiimliiliikler .
hareketleri asagidaki gibidir: L=
=
2022 2021 g "g
1 Ocak Bakiyesi 86.102.316 84.647.325 g |E
Girisler 130.887.621 27.655.627 T‘-’N) =
Odemeler / Cikislar (62.261.140) (37.574.146) ©
Faiz Giderleri (Not 24) 20.029.922 11.373.510 E :
Donem Sonu Bakiyesi 174.758.719 86.102.316 2. :°§
o 'S
Grup’un 1 Ocak- 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren donemde kullandig alternatif borglanma orani = (=
%11,75-%22,82 araligindadir. (1 Ocak- 31 Aralik 2021: %11,75-%22,82) E ’gﬁ
. = &
11 Yatirim Amach Gayrimenkuller = =
& —
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme ait yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablolar1 s % =
asagidaki sekilde 6zetlenmistir: 5 s | 2
- S| =
Yeniden ) ‘aé -é
. 5 <
Maliyet 10cak 2022 ilaveler  Transfer DegerFl:‘r‘l‘(‘: Cikislar 31 Aralik 2022 A ﬁ
(Not 20) S =
g =
Arsalar 628.889.273 -- -~ 546.589.289 (484.391) 1.174.994.171 f = g Q
Binalar 514.608.369 279.605 27.367.973 158.984.053 (1.995.000) 699.245.000 78 <£ © g
3
Toplam 1.143.497.642 279.605 27.367.973 705.573.342 (2.479.391) 1.874.239.171 § g = 2 ng
== g
Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri 2022 yilinin Mart ayi itibariyle g 8 = g S
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan belirlenmistir. < = g QE)
= O
31 Aralik 2021 tarihinde sona eren doneme ait yatinm amacgh gayrimenkullerin hareketleri § 0 = %
asagidaki sekilde dzetlenmistir: g s < 3
£ 5 s s
Yeniden Swn = 5
. - ° o
Maliyet 1 Ocak 2021 ilaveler Degegeme Transfer 31 Aralik 2021 ZS=2) 5 &
arki - .S RS =z @
(Not 20) el = 3
o == E S (=}
SC 28 S
Arsalar 631.112.764 50.000 -- (2.273.491) 628.889.273 ﬁ -~ § i = §
Binalar 128.900.000 67.900 422.685.469 (37.045.000) 514.608.369 = S 23 é g Q
N )
Toplam 760.012.764 117.900  422.685.469 (39.318.491) 1.143.497.642 SV .-g § E :
H==2F - =%
E<£3 22 %
daxs = &2
31

12

107.840.000
29.931.371
10.970.237
71.158.098
30.950.734

283.699.241

265.925.851
17.773.390

534.549.681

31 Arahk 2022
(7.945.824)
(4.440.502)

(32.367.545)
(24.865.315)
(130.847.413)
(123.607.201)
(7.240.212)
(200.466.599)
334.083.082

(815.345)
(96.286)
(911.631)
Cikislar
397.417
30.686
428.103

893.067
893.067

(28.261.040)
(28.261.040)

Degerleme
32.681.873
32.681.873
Yeniden
Degerleme
5.304.757
5.304.757

32

841.474

2.583.911
8.071.148
1.972.801
132.849.621
131.391.173
1.458.448
146.318.955
Cari Donem
Amortismani
(3.424.556)
(1.503.847)
(10.454.169)
(5.185.254)
(52.740.774)
(46.860.140)
(5.880.634)
(73.308.600)

103.419.167
29.089.897
9.201.671
63.183.236
28.977.933
150.849.620
134.534.678
16.314.942
384.721.524
1 Ocak 2022
(6.197.824)
(4.521.268)
(3.334.072)
(21.944.062)
(19.680.061)
(78.106.639)
(76.747.061)
(1.359.578)
(133.783.926)
250.937.598

Grup’un yatirnm amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri 2022 yilinin Mart ay1 itibariyle Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

Kullanim Hakki Varliklari
tarafindan belirlenmistir.

Binalar
Araclar
Kullanim Hakk: Varliklari
Binalar

Mobilya ve Demirbaglar
Araclar

Ozel Maliyetler
Mobilya ve Demirbaglar

Tesis Makine ve Cihazlar
Ozel Maliyetler

Tesis Makine ve Cihazlar
Tasitlar

Tasitlar
Birikmis Amortisman

Net Defter Degeri

Binalar
Toplam
Binalar
Toplam
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Maddi Olmayan Duran Varhklar
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14  Ertelenmis Vergi 14 Ertelenmis Vergi (devami)
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri i¢in kullanilan vergi Ertelenmis vergi hareket tablosu asagida belirtilmistir:
orant %12,5-%25 araligindadir. 2022 2021
13) 1 Alralfk 292(12 Veh31 Alrahk 202ri tlarihlferi itibgrlylil 1Ellnansal t?ilf)lalr?l }lla{llnm.tllanvtc()iplam gi:(;icitfar.klar ve 1 Ocak Bakiyesi (154.612.324) (173.564.412)
unlar iizerinden hesaplanmig ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikkleri asagida sunulmustur: Kar veya Zarara Kaydedilen (133.076.963) 17.082.915
Ertelenmis Vergi Diger Kapsamli Gelirde Kaydedilen 698.462 1.869.173
Varhgy Yiikiimliiliigii 31 Arahk Bakiyesi (286.990.825) (154.612.324)
31 Arahk 31 Arahk
2022 2021 15 Karsihiklar
Ertelenmis Vergi Varhklari 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla karsiliklarin detay: asagidaki gibidir:
Kiralamalar 5.476.722 2.671.867
Kullanilmamus izin Karsilig 3.507.659 1.435.616 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Finansal Borglanmalar - 69.765 Dava Karsilig1 16.433.500 7.779.980
Kidem Tazminati Karsihig1 3.404.905 780.649 Kullamlmamus izin Karsihig 14.149.113 7.178.078
IS)uPh?«Il(1 AliC?k Karsiligt i-‘l‘gg-g% %-g;‘g-ggg Kidem Tazminati Kargiligi 13.876.354 3.903.247
ava Karsiligi .108. .555.
Diger 302,199 1.246.557 Toplam 44.458.967 18.861.305
19.266.892 10.409.280 Dava karsiigi
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri (-) ) ) ) .
Organizasyon Gelirleri (124.941.524) (120.294.774) Grup lehine ve aleyhine acilmig hali hazirda devam eden mubhtelif davalar bulunmaktadir. Bu davalar,
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (10.198.029) (5.776.672) ticari alacak davalarindan olusmaktadir. Yonetim, her donem sonunda bu davalarin olasi sonuglarini ve
Stoklarla ilgili Diizeltmeler (12.057.181) (9.645.746) finansal etkisini degerlendirir ve bu degerlendirme sonucunda olas1 kazang ve yiikiimliiliiklere karsi
Finansal Yatirimlarin Gergege Uygun Deger Farklart (18.142.739) (3.732.285) gerekli goriilen kargiliklar ayrilr.
Nakit ve Nakit Benzerleri - (503.635) Dava karsihginin yillar icindeki hareketi asagidaki gibidir.
Maddi Duran Varlik ve YAG Degerlemesi (140.918.244) (25.068.492) 023 3071
(306.257.717) (165.021.604) Dénem Bas 7.779.980 5.109.827
Ertelenmis Vergi Varlklari - 369.225 Dénem iginde Ayrilan Karsilik 8.653.520 2.670.153
Ertelenmfs Vergf Yiikiimliiliikleri, Net (286.990.825) (154.981.549) Dénem sonu 16.433.500 ~.779.980
Ertelenmis Vergi Net (286.990.825) (154.612.324)
Kullanilmamus izin karsihig:
Izin karsihigimn yillar icindeki hareketi asagidaki gibidir.
2022 2021
Déonem Basi 7.178.078 6.986.460
Dénem I¢inde Ayrilan/ (iptal Edilen) Karsilik 6.971.035 191.618
Dénem sonu 14.149.113 7.178.078

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Liras1 (“TL”)
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Grup, is sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde ¢alisanlarmin hak kazanip da
kullanmadig1 yillik izin siirelerine ait iicreti sdzlesmenin sona erdigi tarihteki iicreti {izerinden kendisine
veya hak sahiplerine 6demekle yiikiimliidiir. Kullanilmayan izin karsilig1, raporlama tarihi itibariyla tiim
calisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklar1 izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis
toplam yiikiimliilik tutaridir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Karsihiklar (devami)

Kidem Tazminati Karsihigi

Tiirk Is Kanunu’na gére, Grup bir senelik ¢alisma siiresini doldurmus olan ve Sirket ile iliskisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58
yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere cagrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati
O6demekle mikelleftir. 23 Mayis 2002 tarihindeki mevzuat degisikliginden sonra emeklilikten onceki
hizmet siiresine iligskin baz1 ge¢is siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Kidem tazminati tavam alt1 ayda bir revize olup 31 Aralik 2022 itibariyle 15.371 TL ve 31 Aralik 2021
itibariyle 8.285 TL ile siirlandirilmistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigi, yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama
sart1 bulunmamaktadir.

Grup’un muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri agsagidaki tabloda yer alan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmastir.

2022 2021
Faiz Oram 22,30% 21,30%
Enflasyon 19,30% 17,00%
Reel Iskonto Orant 2.51% 3,68%

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Bdylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek orani gosterir.

Kidem tazminati karsiliginin y1l i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak Bakiyesi 3.903.247 6.785.733
Hizmet Maliyeti 3.616.263 1.077.563
Faiz Maliyeti 3.109.217 833.954
Odenen Tazminatlar (17.345.766) (14.139.869)
Aktiieryal Kayip 20.593.393 9.345.866
Doénem Sonu Bakiyesi 13.876.354 3.903.247

Aktiieryal fark, kidem tazminatina hak kazanma orani, beklenen faiz orani ve beklenen maag artis
oranindaki degisim nedeniyle ortaya ¢ikmaktadir. Ayrica emekliliginde kidem tazminat1 alacak olan
calisanlarin emeklilik dncesi kidem tazminati alarak isten ayrilmasi da aktiieryal farka sebep olmaktadir.
Aktiieryal fark, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu icerisinde kar veya zararda yeniden
simiflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlari olarak kayitlara alinmaktadir.
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16  Diger Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger ylikiimliiliiklerin detay1 agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Iliskili Olmayan Taraflardan Alinan Siparis

111.851.454 75.996.351
Avanslari
Iligkili Taraflara Diger Borglar (Not 27) 84.950.709 19.551.290
Odenecek Vergi ve Fonlar 39.194.589 5.786.486
Saticilar 33.966.921 37.469.547
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 22.218.045 5.407.698
[liskili Taraflara Ticari Borglar (Not 27) 20.878.826 1.603.269
Odenecek Personel Ucret Vergileri 9.923.183 4.690.531
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8.462.029 131.615.258
Diger Ticari Borglar 6.724.850 7.899.083
Alinan Depozito ve Teminatlar 6.000.895 4.200.252
Borg Senetleri 1.671.973 10.470.108
Personele Borglar 1.027.302 1.089.616
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler 1.867 66.967
Vadesi Gegmis Vergi Borglari -- 4.803.387
Gider Tahakkuklar -- 465.748
Toplam 346.872.643 311.115.591
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Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Ozkaynaklar

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Grup’un 300.000.000 TL (31 Aralik 2021: 300.000.000 TL) olan 6denmis
sermayesi birim nominal pay degeri 100 TL olan 3.000.000 adet (31 Aralik 2021: 3.000.000 adet) kayith
nominal paydan olusmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki sermaye yapisi agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

TL % TL %
Emin Ustiin Holding 297.000.000  99,00%  297.000.000  99,00%
Muharrem Kemal Ustiin 3.000.000 1,00% 3.000.000 1,00%

Toplam Odenmis Sermaye 300.000.000 100%  300.000.000 100%

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar
yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1 édendikten sonra, kardan
pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u, genel kanuni yedek akgeye eklenir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari
netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

31 Temmuz 2004 tarihli 25539 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 5228 sayil1 “Baz1 Vergi Kanunlarinda
Degisiklik Yapilmas1 Hakkindaki Kanun” uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal tablo
denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “Geg¢mis Yillar Kari/Zarar1”’nda izlenen 6zkaynak kalemlerine
ait enflasyon farklar1 tutarinin, diizeltme sonucu olusan ge¢mis yil zararlarina mahsup edilebilmesi veya
kurumlar vergisi miikelleflerince sermayeye ilave edilebilmesi miimkiin olmakta ve bu islemler kar
dagitim1 sayilmamaktadir.

Tiim 6zkaynak kalemlerine iligskin “6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye
artirimi veya zarar mahsubunda. olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise bedelsiz sermaye artirima;
nakit kar dagitim1 ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.
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18 Tasarruf Finansman Gelirleri
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde tasarruf finansman gelirlerinin detay1
asagidaki gibidir:
2022 2021
Tasalfruf Finansman Faaliyetlerinden Aliman Ucret ve 1 381.704.204 631.078.588
Komisyonlar, net
Toplam 1.381.704.204 631.078.588
19 Esas Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyet Giderleri
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde esas faaliyetlerden giderlerin detay:

asagidaki gibidir:
2022 2021
Personel Giderleri 468.907.094 313.193.621
Amortisman ve Itfa Giderleri 75.721.911 60.378.682
Komisyon Giderleri 26.090.385 45.391.303
Reklam ve Tanitim Giderleri 68.021.074 37.502.183
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 17.142.594 14.493.226
Tagit Giderleri 10.291.907 10.685.637
Danismanlik Giderleri 22.524.243 9.616.886
Sigorta Giderleri 3.944.638 3.120.246
Bakim ve Onarim Giderleri 7.990.298 3.114.048
Kidem Tazminati Karsilig1 Giderleri 6.725.480 1.911.517
Diger Giderler 69.583.968 26.629.807
Toplam 776.943.592 526.037.156
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Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Diger Gelirler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde diger gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

2022 2021
YAG Deger Artiglart (Not 11) 705.573.342 --
Kur Farki Gelirleri 50.594.878 116.559.782
Kira Sertifikas1 ve Katilim Hesaplar1 Kar Pay1 Gelirleri 38.997.296 43.850.044
Kira Gelirleri 17.090.546 10.803.738
Daire Satis Gelirleri 16.476.633 24.501.492
Kira Yardimlari 12.385.640 20.360.180
MDYV Satig Kar1 5.166.189 25.818.684
Ertelenmis Finansman Geliri 4.704.804 101.956
Finansal Yatirim Degerleme ve Satig Karlar -- 537.200
Konusu Kalmayan Karsilik -- 40.000

Diger 52.556.331 55.432.142
Toplam 903.545.659 298.005.218
Diger Giderler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

2022 2021
Muhtelif Giderler 15.044.540 18.131.852
Finansal Yatirim Degerleme ve Satig Zararlar 325.029 --
Toplam 15.369.569 18.131.852

Bagimsiz Denetim Kurulusuna Verilen Ucretler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde bagimsiz denetim kurulusuna verilen
iicretler asagidaki gibidir:

2022 2021
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim {icreti 700.000 380.000
Vergi danismanlik hizmetlerine iligkin iicretler -- --
Diger giivence hizmetlerinin iicreti - -
Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlerin iicreti -- --
Toplam 700.000 380.000

Tutarlar KDV harig¢ gésterilmistir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
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Karsihik Giderleri
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemde karsilik giderleri agagidaki gibidir:
2022 2021
Ozel Karsiliklar (3.593.746) 5.542.406
Siipheli Alacak Karsiliklart 718.218 5.199.272
Dava Kargiliklar 8.653.520 2.670.153
Toplam 5.777.992 13.411.831

Finansman Giderleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde finansman giderleri asagidaki gibidir:

2022 2021
Kiralama Islemlerinden Faiz Giderleri (Not 10) 20.029.922 11.373.510
Kar Pay1 Giderleri 1.649.409 2.316.970
Toplam 21.679.331 13.690.480

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Karsihigi

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, cari donem vergisi ile ilgili varliklar1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2022
Pesin Odenen Vergiler -
Toplam -

31 Aralik 2021
18.687
18.687

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, cari donem vergi borcu asagidaki gibidir.

31 Aralik 2022
103.014.076
103.014.076

31 Aralik 2021
10.141.799
10.141.799

Kurumlar Vergisi Karsiligi, Net

Toplam

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayil1 yasa ile degismistir. S6z
konusu 5520 sayil1 yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli
olmak iizere yiriirliige girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orani %20’dir. Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi, yatirim indirimi istisnasi vb.) ve
indirimlerin (arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar
dagitilmadig takdirde baska bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. madde kapsaminda yararlanilan
yatirim indirimi istisnas1 olmasi halinde yararlanilan istisna tutar1 {izerinden hesaplanip édenen %19,8
oranindaki stopaj harig).

22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7316 sayili Kanun uyarinca, 1 Temmuz 2021
tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren
baglayan vergilendirme donemi icin gecerli olmak iizere Kurumlar vergisi oran1 2021 y1li vergilendirme
donemi i¢in %25’e ¢ikarilmis olup, bu oran 2022 yili vergilendirme dénemi igin ise %23 olarak
uygulanacaktir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Karsihg (devami)

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj uygulanmaz. Bunlarin disinda
kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %10 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi,
kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler ticer aylik mali karlari iizerinden gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin 14 {incli
giiniine kadar beyan edip 17’°nci giinii aksamina kadar dderler. Y1l i¢inde 6denen gegici vergi, o yila ait
olup izleyen y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi
gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka mali borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayin 25’inci glinli aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatal1 iglem
tespit edilirse 6denecek vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1l1 asmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Kurumlar vergisi matrahinin tespitinde yukarida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 8, 9 ve 10. maddeleri ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. madde hiikmiinde belirtilen
indirimler de dikkate alinir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7532 say1yla yasalasmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak tizere 2021 ve
2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gecici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistir. 7352 Sayili Kanun dogrultusunda
enflasyon diizeltmesi 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolara uygulanacak olup, yapilan enflasyon
diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farki ge¢cmis yillar kar/zarar hesabinda gosterilecek olup, vergiye
tabi tutulmayacaktir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kar veya zarar tablolarinda yer alan vergi gideri
detaylar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Doénem Kurumlar Vergisi Gideri (-) (226.671.095) (18.923.4006)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) (133.076.963) 17.082.915

Toplam (359.748.058) (1.840.491)

Donem vergi gideri ile Grup’un yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin
mutabakati asagidaki gibidir:

2022 2021
Vergi Oncesi Kar 1.465.479.379 357.483.679
Yiiriirliikteki vergi orani ile olusan teorik vergi gideri (366.369.845) (89.370.920)
Tasinmaz satis kazanci istisnasi 1.505.509 6.522.894
Kanunen kabul edilmeyen gelir/giderlerin etkisi, net (1.782.843) (21.613.953)
Farkl1 vergi oranlariin etkisi ve diger 6.899.121 102.621.488
Cari donem vergi gideri (-) (359.748.058) (1.840.491)
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Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler

Alinan Teminatlar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait alinan teminatlarin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Rehin 929.337.468 369.400.000
Ipotek 564.478.660 --
Haciz 656.442.359 --
Toplam 2.150.258.487 369.400.000

Verilen Teminatlar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait verilen teminatlarin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahik 2022
365.960.000
365.960.000

31 Arahk 2021
511.080.000
511.080.000

Ipotekler

Toplam
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Iliskili Taraf Aciklamalar

Konsolide finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagli sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken
kontrol edilen ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul edilmistir. Grup’un normal faaliyetlerini

stirdlirmesi esnasinda iliskili taraflarla ¢esitli islemler yapilmistir.

Grup ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar agagida agiklanmstir.

Grup’un bu dipnotta agiklanan bazi iliskili taraflart ve Grup ile olan iligkileri agagidaki gibidir:

Hiskili Taraf

Emin Ustiin Holding A.S. ("Emin Holding")

Muharrem Kemal Ustiin

Siiheyla Ustiin

Biisra Ustiin

Hatice Ustiin

Fatma Merve Berber

Habibullah Ustiin

Sefa Ustiin

Tugba Ustiin

Tugge Hilal Ustiin

Zehra flayda Ustiin

Kiibra Ustiin

Muhammed Musab Ustiin

Pmar Ustiin

Abdullah Sefa Ustiin

Tuba Yoriik

Acar Yenilenebilir Enerji A.S. ("Acar Enerji")

Akgesme Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S ("Akgesme Enerji")

Akkent Enerji Tarim Ve Hayvancilik Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Akkent Enerji")
Anamur Alti Tarim Hayvancilik Enerji Ve Gayrimenkul A.S.(" Anamur Alti")
Anamur Bes Tarim Hayvancilik Enerji Ve Gayrimenkul A.S. ("Anamur Bes")
Anamur Bir Tarim A.S. ("Anamur Bir")

Anamur Do6rt Tarim Hayvancilik A.S. (" Anamur Dort™)

Anamur Iki Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Anamur iki")

Anamur Ug Tarim Hayvancilik Ve Gayrimenkul A.S. ("Anamur Ug")

Bodrum 1 Enerji Insaat Tarim Hayvancilik ith. Ihr. A.S.("Bodrum 1 Enerji")
Cengeloglu Enerji Tarim Hayvancilik ing San. Ve Tic. A.S. ("Cengeloglu Enerji")
Cry Enerji Insaat Otomotiv Gida Tarim Hayvancilik Ve Ekipmanlari ithalat ihracat Sanayi
Ticaret A.S.("Cry Enerji")

Emin Elbirligi Enerji Uretim San.ve Tic. A.S.( "Emin Elbirligi")

Durmaz Enerji Tarim Hayvancilik ingaat Sanayi Ve Tic. A.S. ("Durmaz Enerji")
Emin Entegre Besicilik Gida Ve Tarim Sanayi Ticaret A.S. ("Emin Entegre")
Emin ikinci El Otomotiv ("Emin Ikinci EI")

Emin Otelcilik Turizm Yatirimlart A.S. ("Emin Otelcilik")

Emin Perakende Elektronik Magaza. Paz. San. Ve Tic. A.S. ("Emin Perakende™)
Emin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. ("Emin Sigorta")

Emin Travel Turizm San Ve Tic. A.S. ("Emin Travel")
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Tanimi
Ortak
Ortak
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
iliskili Sirket
Hliskili Sirket
Hliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Hliskili Sirket
Hliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Sirket
Tliskili Sirket
Tliskili Sirket
Tliskili Sirket
Mliskili Sirket
Mliskili Sirket
Mliskili Sirket
Tliskili Sirket
Tliskili Sirket
Mliskili Sirket
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Emin Evim Tasarruf Finansman1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortaklhiklar

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Iliskili Taraf Aciklamalar (devami)

Lliskili Taraf

Emin Yazilim Hizmetleri Teknoloji Bil. Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Emin Yazilim")

Gorkem Enerji Ingaat Otomotiv Gida A.S. ("Gorkem Enerji")

Goztepe Biyogaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Goztepe Biyogaz")
Giiltepe Biyogaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Giiltepe Biyogaz")
Giimiisliik Enerji Ingaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Giimiisliik Enerji")
Imza Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Imza Enerji")

Karabag Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Karabag Ener;ji")

Kaymaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Kaymaz Enerji")

Nepa Emin Medikal Saglik Urn. Paz.Tic. A.S. ("Nepa Emin Medikal")
Oral Enerji Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Oral Enerji")

Oge Enerji insaat Otomotiv Gida A.S. ("Oge Enerji")

Ozcagdas Enerji Ingaat Otomotiv Gida A.S. ("Ozcagdas Enerji")
Sarrafoglu Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Sarrafoglu Ener;ji")
Sultan Selcen Karasekreter Enerji San. Ve Tic. A.S. ("Sultan Selcen")
Torba Enerji insaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Torba Enerji")

Tuna Yenilenebilir Enerji A.S. ("Tuna Enerji")

Turgutreis Enerji insaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Turgut Enerji")
Turhan Enerji Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Turhan Enerji")

Tutkun Enerji Tarim Hayvancilik Ins.San.Ve Tic. A.S. ("Tutkun Enerji")
Tiirkbiikii Enerji Insaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Tiirkbiikii Enerji")
Ustiin Cicektepe Enerji A.S. ("Ustiin Cigektepe")

Ustiin Diizdag Enerji A.S. ("Ustiin Diizdag")

Ustiin Kervansaray Gayrimenkul Hizm. A.S. ("Ustiin Kervansaray")
Ustiin Kopriilii Enerji A.S. ("Ustiin Kopriilii Enerji")

Ustiin P Enerji A.S. ("Ustiin P Enerji")

Ustiin S Enerji A.S. ("Ustiin S Enerji")

Ustiin Saglikli Yasam Merkezi Enerji A.S. ("Ustiin Saglikli Yasam")
Ustiin T Enerji A.S. ("Ustiin T Enerji")

Ustiin Zemzemiye Enerji A.S. ("Ustiin Zemzemiye")

Vektorel Tasarim Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Vektorel Tasarim")
Yorulmaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Yorulmaz Enerji")
Zengen Alt1 Tarim A.S. ("Zengen Alt1")

Zengen Bes Tarim A.S. ("Zengen Bes")

Zengen Bir Tarim A.S. ("Zengen Bir")

Zengen Dort Tarim A.S. ("Zengen Dort")

Zengen iki Tarim A.S. ("Zengen iki")

Zengen Sekiz Tarim A.S. ("Zengen Sekiz")

Zengen Ug Tarim A.S. ("Zengen Ug")

Zengen Yedi Tarim A.S. ("Zengen Yedi")

Hac1 Habibullah Geredevi Vakfi ("Hagev")
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Tamum

iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Hliskili Sirket
iliskili Sirket
Hliskili Sirket
iliskili Sirket
Hliskili Sirket
iliskili Sirket
fliskili Sirket
iliskili Sirket
Hliskili Sirket
iliskili Sirket
Hliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Vakif
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27

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Iliskili Taraf Aciklamalar (devami)

Iliskili Taraf Bakiyeleri

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 Alacaklar Borg¢lar
Kisa Vade Kisa Vade
Ticari Ticari Ticari Ticari
Olmayan Olmayan

Emin Ikinci El 68.003.952 11.366.914 --
Vektorel Tasarim 742.078 2.965.306 - -
Emin Holding -- 91.633.313 -- 83.941.543
Emin Otelcilik -- 7.317.865 - -
Emin Enerji -- 2.223.683 -- 85.978
Emin Entegre - 1.670.575 -- 5.808
Haci1 Habibullah Geredevi Vakfi -- 48.431 - -
Zengen Ug -- 28.010 -- --
Tuba Ustiin -- 6.298 - -
Mesrure Pimar Ustiin -- 5.769 - -
Sefa Ustiin - 4.021 -- -
Kiibra Ustiin -- 3.403 -- --
Zehra Ilayda Ustiin - 3.380 - -
Tugge Hilal Ustiin - 3.380 - -
Siiheyla Ustiin - 2.971 -- --
Muhammed Musab Ustiin -- 758 - -
Akkent Enerji - 495 -- --
Biisra Ustiin -- 183 -- --
Ustiin Kervansaray -- 5 -- --
Ustiin Saglikl1 Yasam - 5 - -
Emin Sigorta - - 9.468.759 --
Hekimbey - - 43.153 --
Anamur Alt1 -- -- - 577.148
Ustiin Zemzemiye Enerji - - - 340.232

68.746.030 105.917.851 20.878.826 84.950.709
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27

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Mliskili Taraf Aciklamalar (devami)
Iliskili Taraf Bakiyeleri (devamu)
31 Aralik 2021 tarihi itibartyla iliskili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 Alacaklar Borglar
Kisa Vade Kisa Vade
Ticari Ticari Ticari Ticari Olmayan
Olmayan
Emin ikinci El 44.504.552 -- 7.901 --
Hekimbey 198.738 -- -- --
Emin Sigorta 167.470 -~ 1.595.368 --
Emin Holding - 75.193.813 -- 18.833.593
Vektorel Tasarim -- 3.681.995 -- --
Emin Otelcilik - 729.342 -- 168.676
Muhammed Musab Ustiin - 668.292 -- --
Siiheyla Ustiin -- 490.064 - -
Zehra Ilayda Ustiin -- 248.075 - -
Tugge Hilal Ustiin - 237.720 -- --
Emin Elbirligi - 219.693 -- --
Habibullah Ustiin - 187.522 -- --
Kiibra Ustiin - 184.051 - -
Sefa Ustiin - 178.074 - -
Tuba Ustiin - 171.648 - --
Fatma Merve Berber - 168.626 -- --
Biisra Ustiin - 154.008 - -
Mesrure Pinar Ustiin = 143.292 -- --
Hatice Ustiin - 114.350 - -
Emin Travel -- 7.719 -- --
Emin Yazilim -- 4.546 -- --
Ustiin Kervansaray -- 2.893 - -
Nepa Emin Medikal - 2.550 -- --
Ustiin Saglikli Yasam -- 2.415 - --
Zengen Yedi -- 1.816 -- 8.314
Zengen Ug - 1.704 - 20.104
Emin Perakende -- 1.700 -- --
Goztepe Biyogaz - 928 -- --
Gililtepe Biyogaz - 928 -- --
Emin Enerji - 835 -- 113.260
Akkent Enerji - 495 -- --
Meraslan Gida -- 236 -- --
Abdullah Sefa Ustiin - 103 - -
Ustiin K&priilii Enerji - 44 - --
Zengen Bes -- 21 -- --
Anamur Alt1 -- -- -- 2.121
Emin Entegre - - -- 8.259
Muharrem Kemal Ustiin - - -- 396.963
Toplam 44.870.760 82.799.498 1.603.269 19.551.290
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27

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait
Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Tliskili Taraf Aciklamalar (devami)

Iliskili Taraf Islemleri (devam:)

Alimlar ve Giderler

1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 1 Ocak-31 Aralik 2021 dénemlerinde iliskili taraflardan yapilan alislar ve

giderler asagidaki gibidir:

2022 2021
Mal veya Hizmet . Mal veya Hizmet ox

' Alimm Diger ! Alim Diger
Emin Ikinci E1 744.789 70.216 4.486.228 10.635.674
Emin Sigorta -- 4.453.756 - 2.176.639
Zengen Ug - 251.347 - 194.259
Zengen Yedi -- -- -- 74.279
Emin Entegre -- 12.506 - --
Zengen Dort 86.679 -- -- --
Emin Ustiin Holding -- 51.642 - --
Toplam 831.468 4.839.467 4.486.228 13.080.851

Satslar ve Gelirler

1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 1 Ocak-31 Aralik 2021 dénemlerinde iliskili taraflara yapilan satiglar ve

gelirler agagidaki gibidir:

2022 2021
Mal veya Hizmet . Mal veya Hizmet .

' Satimi Diger ' Satim Diger
Emin Ikinci El 933.418 - 2.057.376  1.769.262
Emin Otelcilik - - - 3.622.234
Emin Sigorta - 3.761.212 - 1.358.698
HAGEV - - -- 75.617
Emin Entegre 75.120 -- -- 11.932
Emin Enerji - 47.037 -- 9.598
Emin Ustiin Holding - 43.732 - 1.068
Emin Travel - - -- 613
Meraslan Gida - - -- 236
Hekimbey - - -- 44
Ustiin K&priilii Enerji - - -- 44
Zengen Bes -- -- -- 22
Toplam 1.008.538 3.851.981 2.057.376  6.849.368

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yilda list yonetime saglanan fayda ve menfaatler 9.638.482 TL’dir

(2021: 7.071.351 TL).
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Finansal risk yonetimi

Grup, finansal araglarin kullanimina bagli olarak agagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

Kredi riski
Likidite riski
Piyasa riski

Finansal risk yonetimi, Grup’un belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Ortaklar Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢er¢evesinde her bir bagl ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yonetimi sistemi

Grup’un risk yonetimi politikalart Grup’un karsilastigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk
yonetimi politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Grup faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde
diizenli olarak gézden gegirilmektedir. Grup uyguladigi egitim ve yonetim standartlar1 ve prosediirleri
araciligryla tiim ¢alisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapici bir kontrol ortami

gelistirmeyi amacglamaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya kars1 tarafin sézlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve
onemli dl¢lide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Kredi riskine maruz deger:

Finansal varliklarin kayitli degeri Grup’un maksimum kredi riskini gosterir. Asagidaki tabloda 31 Aralik
2022 tarihi itibarryla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay1 gosterilmektedir:

Tasarruf Finansman
Alacaklar

Diger Aktifler

Nakit Degerler ve
Bankalar

31 Arahk 2022

Takipteki
Alacaklar

Diger Taraf

Ticari
Alacaklar

Diger
Alacaklar

Bankalardaki
Mevduat

Diger (*)

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)

3.660.349

3.414.312.440

172.766.990

123.001.116

71.998.597

14.431.713

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
distikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

- 3.414.312.440

172.766.990

123.001.116

71.998.597

14.431.713

B. Vadesi gegmis ancak deger
diistikligiine ugramamis finansal
varliklarin defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin
net defter degerleri

3.660.349

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

5.609.009

3.085.125

5.341.835

- Deger diistikliigii (-)

(1.948.660)

(3.085.125)

(5.341.835)

- Net degerin teminat vs ile
giivence altina alinmig kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat vs ile
giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar

(*): Kredi Karti1 alacaklarindan olusmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Kredi riski (devami)
Kredi riskine maruz deger:

Finansal varliklarin kayitli degeri Grup’un maksimum kredi riskini gosterir. Asagidaki tabloda 31
Aralik 2021 tarihi itibarryla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay1 gosterilmektedir:

Tasarruf Finansman
Alacaklari

Takipteki
Alacaklar

Diger Aktifler Nakit Degerler ve Bankalar

Bankalardaki
Mevduat

Ticari
Alacaklar

Diger
31 Arahk 2021 Alacaklar

Diger Taraf Diger (*)

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D)

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da
deger diistikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter
degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikliigline ugramamis -- - -- -- -- --
finansal varliklarin defter degeri
C. Deger diisiikliigline ugramis
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (briit defter
degeri)

- Deger disiikliigii (-)

- Net degerin teminat
vs ile giivence altina alinmig -- -- -- -- -- --
kismi

- Vadesi gegmemis (briit
defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-) -- - - -- -- --

- Net degerin teminat
vs ile giivence altina alinmig -- -- -- -- -- --
kismi
D. Finansal durum tablosu dist
kredi riski i¢eren unsurlar

3.200.959 | 3.581.437.458 | 91.377.897 | 84.045.629 | 281.150.407 | 16.257.037

3.581.437.458 | 91.377.897| 84.045.629 | 281.150.407 | 16.257.037

3.200.959 -- - - - -

8.743.365 -
(5.542.406) -

2.785.447 - - -
(2.785.447) - - -

(*): Kredi Kart1 alacaklarindan olugmaktadir.

Likidite riski

Likidite riski Grup’un nakit ya da diger finansal varliklar verilerek 6demesi yapilacak finansal
ylkiimliliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Grup likidite riski yonetim yaklagimi,
mevcut ve ilerideki muhtemel borg¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda Grup’u

zarara ugratmayacak ya da itibarin1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi i¢in miimkiin oldukca yeterli
likidite tutmaktir.

Grup finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini de igeren beklenen faaliyet giderlerini, dogal afetler
gibi ongoriilemeyen olagandis1 hallerin olas1 etkisi istisnai olmak tizere karsilayacak derecede yeterli
nakit bulundurmay1 hedeflemektedir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortaklhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Likidite Riski (devami)

Grup’un 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal yiikiimliiliiklerin 6deme planina

gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay aras1  1-5 yil aras1
31 Aralik 2022 Degeri c;ll{mlar toplam1 ' 0 (ﬁ) {III)
(=I+11+11T)
Sozlesme uyarinca vadeler
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Tasarruf Fon Havuzundan Bor¢lar
Tasarruf fon havuzundan borglar 4.693.559.755 4.693.559.755  930.471.089 1.565.359.070 2.197.729.596
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 63.242.570 63.242.570 63.242.570 -- --
Gahsanlara saglanan faydalar 33.168.530 33.168.530  33.168.530 - -
kapsamindaki borglar
Diger borglar 138.610.089 138.610.089  138.610.089 - -
Kiralama Islemleri
Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler 174.758.719 197.846.281 16.809.226 52.898.706  128.138.349
Toplam 5.103.339.663 5.126.427.225 1.182.301.504 1.618.257.776 2.325.867.945

Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay aras1  1-5 yil arasi
31 Arahk 2021 Degeri g:ll);lslar toplamu ' 10} (I)I]) {Hl)
(=I+11+111)
Sozlesme uyarinca vadeler
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Tasarruf Fon Havuzundan Bor¢lar
Tasarruf fon havuzundan borglar 4.967.776.186 4.967.776.186  947.437.122 1.894.874.243 2.125.464.821
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 57.442.007 57.442.007 57.442.007 - -
Gahisanlara saglanan faydalar 11.187.845 11.187.845  11.187.845 - -
kapsamindaki borglar
Diger borglar 166.023.640 166.023.640  166.023.640 - -
Finansal Bor¢lanmalar
Finansal Borglanmalar 7.250.551 7.652.508 3.094.278 4.558.230 --
Kiralama Islemleri
Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler 86.102.316 104.022.826 10.122.702 36.517.041 57.383.083

Toplam 5.295.782.545

5.314.105.012 1.195.307.594

1.935.949.514

2.182.847.904

Vade analizine dahil edilen nakit akislarinin
gergeklesebilecegi beklenmemektedir.

o6nemli Ol¢iide daha erken
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Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, kar payi oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goéren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Grup’un gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yOnetimi, piyasa riskine maruz kalmay1
kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

(i) Kur riski

Grup, yabanci para cinsinden yaptigi satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine maruz
kalmaktadir. Grup kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon islemleri
yaparak yonetmektedir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden aktif ve pasifler, asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2020

Doviz cinsinden varliklar 460.388.033 581.034.624
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler -- (3.012.032)
Net doviz pozisyonu 460.388.033 578.022.592

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikk kalemleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 ABD Avro Altin  Giimiis Diger Toplam
Dolar

Varlhklar

Bankalar 228.621 816.846 -- - 14.721 1.060.188
Finansal varliklar -- -- 458.646.481 681.364 -- 459.327.845
Diger aktifler -- -- -- -- - --
Toplam varhklar 228.621 816.846 458.646.481 681.364 14.721 460.388.033
Net pozisyon 228.621 816.846 458.646.481 681.364 14.721 460.388.033
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28

Emin Evim Tasarruf Finansmanm Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
(i) Kur riski (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikk kalemleri
agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 ABD Dolan Avro Altm Giimiis  Diger Toplam
Varhklar

Bankalar 34.886.494 16.344.670 -- -- 979.458  52.210.622
Finansal varliklar -- -- 524.607.530 470.988 -- 525.078.518
Diger aktifler -- 3.745.484 -- -- -- 3.745.484
Toplam varhklar 34.886.494 20.090.154 524.607.530 470.988 979.458 581.034.624
Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler (2.356.368) -- -- -- -~ (2.356.368)
Diger yiikiimliliikler (655.664) -- -- -- -- (655.664)
Toplam yiikiimliiliikler (3.012.032) - - -- - (3.012.032)
Net yabanci para pozisyonu 31.874.462 20.090.154 524.607.530 470.988 979.458 578.022.592
Net pozisyon 31.874.462 20.090.154 524.607.530 470.988 979.458 578.022.592

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla doviz cinsleri bazinda déviz duyarlilik analizinin
detayr asagidaki gibidir: Asagidaki tablo, Grup’un yabanci para kurlarindaki %10’luk degisime olan
duyarliligimi gostermektedir. Asagidaki tutarlar yabanci paralarin TL karsisinda %10’luk deger artiginin
kar veya zarar tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle kar pay1
oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmistir.

Kar/(Zarar) 31 Aralik 2022 31 Aralhk 2021
ABD Dolari 22.862 3.187.446
Avro 81.685 2.009.015
Altin 68.136 52.460.753
Glimis 45.864.648 47.099
Diger 1.472 97.946
Toplam 46.038.803 57.802.259
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28

Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Déneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
(ii) Gergege Uygun Deger

Grup, finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulagilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun
degerleme metotlarini kullanarak hesaplamistir. Ancak, gercege uygun degeri bulabilmek i¢in kanaat
kullanmak gerektiginden, gergege uygun deger Ol¢limleri mevcut piyasa kosullarinda olusabilecek
degerleri yansitmayabilir. Grup yonetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar, diger finansal
aktifler ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak {izere etkin faizle iskonto edilmis maliyet bedeli
ile gosterilen finansal aktiflerin ve borglarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar ve
muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitli degerlerine yakin oldugu kabul
edilmistir.

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Siniflandirilmast
Asagidaki tabloda gergege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmistir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmastir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borg¢lar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

. Gergege
ItfavEc!llmls Uygun Deger itfa Edilmis
Degerinden Farla Kar Degerinden Net Defter
31 Aralik 2022 Gaosterilen veya Zarara . & . < . GUD
. Gosterilen Finansal Degeri
Finansal Yansitilan Yiikiimliiliikler
Varhklar Finansal wicumintuide
Varhklar
Nakit Degerler ve Bankalar
Nakit degerler ve bankalar 86.431.128 -- - 86.431.128 86.431.128
Tasarruf Finansman Alacaklar: - -
Tasarruf finansman alacaklari 3.414.312.440 - -- 3.414.312.440 3.414.312.440
Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar
Finansal yatirimlar - 1.621.364.227 -- 1.621.364.227 1.621.364.227
Diger Aktifler
Ticari alacaklar 172.766.990 - - 172.766.990 172.766.990
Diger alacaklar 123.001.116 -- - 123.001.116 123.001.116
Tasarruf Fon Havuzundan Borg¢lar - -
Tasarruf fon havuzundan borglar - - 4.693.559.755 4.693.559.755 4.693.559.755
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 63.242.570 63.242.570 63.242.570
Diger borglar - - 138.610.089  138.610.089 138.610.089
Gahsanlara saglanan faydalar - - 33.168.530  33.168.530 33.168.530
kapsaminda borglar
Kiralama Islemleri
Kiralama islemlerinden - - 174758719 174.758.719 174.758.719
yiikiimliiliikler
55
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Emin Evim Tasarruf Finansman1 Anonim Sirketi ve Bagh Ortaklhiklar:
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

(ii) Gercege Uygun Deger (devami)

Gercege
itfa Edilmis  Uygun Deger itfa Edilmis
Degerinden Farki Kar Degerinden Net Defter
31 Aralik 2021 Gosterilen veya Zarara Gosterilen .. GUD
. . Degeri
Finansal Yansitilan Finansal
Varhklar Finansal Yiikiimliiliikler
Varhklar
Nakit Degerler ve Bankalar
Nakit degerler ve bankalar 297.410.955 -- - 297.410.955 297.410.955

Tasarruf Finansman Alacaklar
Tasarruf finansman alacaklari
Gergege uygun deger farki

kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar

Finansal yatirimlar

Diger Aktifler

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Tasarruf Fon Havuzundan
Borglar

Tasarruf fon havuzundan borglar
Diger Yiikiimliiliikler

3.581.437.458

91.376.406
84.045.629

1.062.577.555

4.967.776.186

3.581.437.458

1.062.577.555

91.376.406
84.045.629

4.967.776.186

3.581.437.458

1.062.577.555

91.376.406
84.045.629

4.967.776.186

Ticari borglar - — 57.442.007 57.442.007 57.442.007
Diger borclar - - 166.023.640 166.023.640  166.023.640
Cahsanlara saglanan faydalar - - 11.187.845 11.187.845 11.187.845
kapsaminda borglar
Kiralama Islemleri
Kiralama islemlerinden - - 86.102.316 86.102.316 86.102.316

yiikimliiliikler

Gergege Uygun Deger Olciimiiniin Siniflandirilmasi (devami)

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler finansal durum tablosu tarihindeki

piyasa fiyatlarina yaklasan doviz kurlarindan ¢evrilmistir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayic degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal

aracin gercege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varlikliar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri
varliklar ile tahakkuk etmis kar paylar1 ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine
yakin oldugu diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin, slipheli alacaklar karsilig1 diistildiikten sonraki tagian
degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliliikler

Ticari borglarin ve diger parasal ylikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastigi diisliniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin rayic
degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu ongoriilmektedir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmanm Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhiklar
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Konsolide Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani

Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren
Hesap Donemine Ait
Bireysel Finansal Tablolar ve

Bagimsiz Denet¢i Raporu
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Emin Evim Tasarruf Finansmani

Anonim Sirketi

Icindekiler

Bagimsiz Denetci Raporu

Bireysel Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Bireysel Nazim Hesaplar Tablosu

Bireysel Kar veya Zarar Tablosu

Bireysel Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
Bireysel Ozkaynak Degisim Tablosu

Bireysel Nakit Akis Tablosu

Bireysel Kar Dagitim Tablosu

Bireysel Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Emin Evim Tasarruf Finansmam Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli bireysel finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; bireysel kar veya zarar tablosu, bireysel kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynak degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan bireysel
finansal tablolarini1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimiize gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait bireysel finansal performansini ve nakit akislarini, 24
Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve
Tasarruf Finansman Sirketleri’nin Muhasebe Uygulamalar1 ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik ve
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plani1 ve Izahnamesi
Hakkinda Teblig ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) tarafindan yayimlanan
yonetmelik, teblig, genelge ve yapilan agiklamalar; ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (““TFRS”) hiikiimlerini iceren “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS”) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 bdliimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar’)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gOriigiimiizlin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak bireysel finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve bireysel finansal tablolara iligkin goriistimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.
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KiLiT DENETIM KONUSU

KONUNUN NASIL ELE ALINDIGI

Gelirin kaydedilmesi

Sirket’in ana faaliyet konusu faizsiz ve vade
farksiz finansman kapsaminda organizasyon
hizmeti sunmaktir.

Y1l igerisinde uygulanan stratejinin sonuclarmin
degerlendirilmesi ve performans takibi agisindan
onemli bir 6l¢iim kriteri olmasi ve dogas1 geregi
hile ve hata kaynakli riskler barindirmasi sebebiyle
“tasarruf finansman gelirlerinin kaydedilmesi”
hususu kilit denetim konusu olarak tespit
edilmistir.

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 hesap dénemine
ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilen toplam

1.381.704.204 TL tasarruf finansman geliri olup
ilgili muhasebe politikalar1 ve tutarlarina iliskin
aciklamalar Not 18 ve Not 2.4’te yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda gelirin kaydedilmesine iliskin
olarak asagidaki denetim prosediirleri uygulanmustir.

Gelirin kaydedilmesi siirecine iligkin kontrollerin
dizayn1 ve uygulanmasi degerlendirilmis, kontroller
test edilmistir. Sirket’in satig ve hizmet prosediirleri
analiz edilmistir.

Gelirin kaydedilmesi ile ilgili analitik testler
uygulanmistir.  Onceki donemlerle karsilastirma
yapilarak artig ve azalislar ile ilgili yonetim diizeyinde
sorgulamalar yapilmistir. Buna ilave olarak detay test
yapilarak gelirin faturalanmig ancak kazanilmamis
oldugu durumlarin degerlendirilmesine
odaklanilmuistir.

Ayrica hesap donemi igerisinde gergeklestirilmis
islemlerden secilen Orneklem {izerinden, islem
bazinda  gelir  tutarlarimin  uygun  olarak
muhasebelestirildigini  dogrulamak iizere ilgili
destekleyici  belgelerle bu islem detaylar
karsilastirilarak test edilmistir.

Gelirin kaydedilmesi siirecine iliskin uyguladigimiz
prosediirlerin neticesinde Onemli bir yanlighga
rastlanilmamustir.

KILIT DENETIM KONUSU KONUNUN NASIL ELE ALINDIGI

Tasarruf finansman alacaklarinin de@er

diisiikliigii

Tasarruf  finansman  alacaklarinin ~ deger | Mevcut denetim prosediirlerimizin yani sira denetim

disiikliigiinin ~ tespiti  ve alacaklara iliskin
zararlarin ~ muhasebelestirilmesi,  bakiyelerin
onemliligi, muhasebelestirilmesinin zamanlamast,
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati’nda belirtilen zamanlamaya uymayan
alacaklar i¢in de kredi degerliliginin tespit
edilmesindeki karmasiklik ve 6znellik nedeniyle
yonetim i¢in 6nemli bir yargi alanidir. S6z konusu
risk, deger diisiikliigiine wugrayan tasarruf
finansman alacaklarmin tespit edilememesi ve
ilgili alacaklara iliskin makul deger diisikligi
karsiligi ayrilmamasidir. Finansal tablolardaki
tasarruf finansman alacaklar1 ig¢in  ayrilan
karsiliklar Not 4' te agiklanmistir.

prosediirlerimiz, tasarruf finansman alacaklarinin
tahsisi, muhasebelestirilmesi, izlenmesi, kayittan
cikarilmasi ile deger diisiikliigiine ugramis tasarruf
finansman  alacaklarmin  ve bunlara iligskin
karsiliklarin  belirlenmesi i¢in uygulamada olan
anahtar  kontrollerin  operasyonel etkinliginin
degerlendirilmesini ve test edilmesini igermektedir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Bireysel Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama mevzuatina uygun
olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetcinin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanliglk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishi§in her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu
yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden
yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde raporumuzda finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

Bireysel finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar1 ve
varsa ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya acgiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetg¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1
Ocak- 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamuistir.

2) TTK'nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Fatih Yiiksel’dir.

Aksis Uluslararas1 Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Fatth Yiiksel SMMM
Sorumlu Denetgi

2 Haziran 2023
Istanbul, Tiirkiye
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 Tarihi Itibariyla

Bireysel Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
VARLIKLAR Gegmis Gegmis
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Dipnot TP YP TOPLAM TP YP TOPLAM
NAKIT, NAKIiT BENZERLERI VE
L MERKEZ BANKASI 3 82.687.016 1.060.188 83.747.204 241.012.593 51.597.494 292.610.087
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
1. K/Z'A YANSITILAN FINANSAL 6 1.162.036.382 459.327.845 1.621.364.227 537.499.037 525.078.518 1.062.577.555
VARLIKLAR (Net)
JIIR TUREV FINANSAL VARLIKLAR - -- - - - -
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
IV. | DIGER KAPSAMLI GELiRE 7 - - - 1.750.000 - 1.750.000
YANSITILAN FV (Net)
iTFA EDILMIiS MALIYETI iLE
V. OLCULEN FV (Net) 3.414.312.440 -- 3.414.312.440 | 3.581.437.458 - 3.581.437.458
5.1 Faktoring Alacaklari - - - - - -
5.1.1 | Iskontolu Faktoring alacaklari (Net) - - - - - -
5.1.2 | Diger Faktoring Alacaklar - - - - - -
5.2 Tasarruf Finansman Alacaklar1 4 3.410.652.091 - 3.410.652.091 3.578.236.500 - 3.578.236.500
5.2.1 | Tasarruf Fon Havuzundan 3.410.652.091 - 3.410.652.091 3.578.236.500 -- 3.578.236.500
5.2.2 | Ozkaynaklardan - - - - - -
5.3 Finansman Kredileri - - - - - -
5.3.1 | Tiiketici Kredileri - - - - - -
5.3.2 | Kredi Kartlar - - - - - -
5.33 Taksitli Ticari Krediler - - - - - -
5.4 Kiralama islemleri (Net) - - - - - -
5.4.1 | Finansal Kiralama Alacaklari - - - - - -
5.4.2 | Faaliyet Kiralamas1 Alacaklar1 - -- - - - -
5.4.3 | Kazanilmamis Gelirler (-) - - - - - -
55 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger
. Finansal Varhklar - - - - - -
5.6 Takipteki Alacaklar 5.609.009 - 5.609.009 8.743.364 - 8.743.364
Beklenen Zarar Karsiliklar1 / Ozel
5.7 Kargihklar () (1.948.660) - (1.948.660) (5.542.406) - (5.542.406)
VI ORTAKLIK YATIRIMLARI 33.050.270 - 33.050.270 33.050.270 - 33.050.270
6.1 Istirakler (Net) - - - - - -
6.2 Bagli Ortakliklar (Net) 33.050.270 - 33.050.270 33.050.270 - 33.050.270
63 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is _ - _ _ _ -
. Ortakliklart) (Net)
VII. | MADDi DURAN VARLIKLAR (Net) 12 315.175.745 - 315.175.745 234.310.170 - 234.310.170
MADDi OLMAYAN DURAN
VIIL VARLIKLAR (Nef) 13 4.703.856 - 4.703.856 3.527.183 - 3.527.183
YATIRIM AMACLI
IX. GAYRIMENKULLER (Net) 11 1.430.253.413 - 1.430.253.413 920.955.620 - 920.955.620
X. CARI DONEM VERGI VARLIGI - - - - - -
XI. | ERTELENMIS VERGI VARLIGI - - - - - -
XIL. | DIGER AKTIiFLER 9 738.136.198 - 738.136.198 574.205.687 3.745.484 577.951.171
ARA TOPLAM 7.180.355.320 460.388.033 7.640.743.353 | 6.127.748.018  580.421.496 6.708.169.514
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN
VE DURDURULAN
XIII. FAALIYETLERE ILISKIN 8 308.850.709 - 308.850.709 308.850.709 - 308.850.709
VARLIKLAR (Net)
13.1 | Satiy Amagh 308.850.709 - 308.850.709 308.850.709 - 308.850.709
13.2 | Durdurulan Faaliyetlere liskin - - - - - -
VARLIK TOPLAMI 7.489.206.029 460.388.033 7.949.594.062 | 6.436.598.727  580.421.496 7.017.020.223

Ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihi Itibariyla 31 Aralik 2022 Tarihi Itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu (Bilango) (devami) Bireysel Nazim Hesaplar Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”) Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)
L L Bagums1z Denctimden Bagums1z Denctimden Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
YUKUMLULUKLER Gecmis Gecmis .
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021 Cari Donem Onceki Donem
Dipnot TP YpP TOPLAM P YP TOPLAM NAZIM HESAP KALEMLERI 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
. Dipnot TP YP Toplam TP YP Toplam
L ALINAN KREDIiLER 5 - - - 4200588  2.356.368 6.556.956
I FAKTORING BORCLARI - - - - - -
TASARRUF FON HAVUZUNDAN - .
111 BORCLAR 4 4.693.559.755 - 4.693.559.755 4.967.776.186 - 4.967.776.186 RiSKi US:TLENILEN ) _ _ N 3 _ 3
KiRALAMA ISLEMLERINDEN L FAKTORING ISLEMLERI
Iv. BORCLAR 10 174.758.719 - 174.758.719 86.102.316 - 86.102.316 RiSKI USTLENILMEYEN _ B ~ B B B
v iHRAC EDILEN MENKUL B B _ _ _ _ 1L FAKTORING ISLEMLERI
. KIYMETLER (Net) TASARRUF FINANSMAN ~ . - - - _
GERCEGE UYGUN DEGER FARKI 101 SOZLESMELERI iSLEMLERI
VI KAR ZARARA YANSITILAN - - - - - -
FINANSAL YUKOMLULUKLER v ALINAN TEMINATLAR 26 2.150.258.487 - 2.150.258.487 369.400.000 —~| 369.400.000
vl TUREV FINANSAL - - - - - - 26 365.960.000 365.960.000 511.080.000 511.080.000
" | YUKUMLULUKLER V. VERILEN TEMINATLAR =200 - =200 -080. - -080.
VIIL | KARSILIKLAR 15 42.582.900 - 42.582.900 17.858.155 - 17.858.155 ) N 3 N 3 3 3
7,1 Yeniden Yapilanma Karsilig: -- - -- -- -- -- VL TAAHHUTLER
7,2 Calisan Haklar Yiikimliligi Karsiligt 26.149.400 - 26.149.400 10.078.175 - 10.078.175 6.1 Cayilamaz Taahhiitler - - - - - -
73 Genel Karsiliklar - - - - - - N _ _ _ _ _ _
7.4 Diger Karsliklar 16.433.500 - 16.433.500 7.779.980 - 7.779.980 6.2 Cayilabilir Taahhiitler
IX. CARI VERGI BORCU 102.186.192 - 102.186.192 9.585.300 - 9.585.300 6.2.1 Kiralama Taahhiitleri - - - - - -
X. ERTELENMIS VERGi BORCU 14 252.259.445 - 252.259.445 142.088.195 - 142.088.195 _ _ _ 3 3 3
X1 SERMAYE BENZERI 6.2.1.1 Finansal Kiralama Taahhiitleri
' BORCLANMA ARACLARI - - - - - - . . o _ - _ _ - -
XIL | DIGER YOKUMLULUKLER 16 219.770.504 - 219.770.504 246.548.285 ~ 246548285 6.2.12 Faaliyet Kiralama Taahhiitleri
ARA TOPLAMI 5.485.117.515 - 5.485.117.515 5.474.159.025 2356368  5.476.515.393 6.2.2 Diger Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN ) )
VE DURDURULAN VIL TUREV FINANSAL ARACLAR - - - - - -
XIIL FAALIYETLERE - - - - - - Riskten Korunma Amagh Tiirev _ _ . . = -
ILISKIN DURAN VARLIK 7.1 Finansal Araglar
BORCLARI (Net) Gergege Uygun Deger Riskinden . N . N B N
13,1 Satig Amagl - - - - - - 7.1.1 Korunma Amagli Islemler
13,2 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - - Nakit Akis Riskinden Korunma _ - _ - - -
XIV. | OZKAYNAKLAR 2.464.476.547 - 2.464.476.547 1.540.504.830 —  1.540.504.830 7.1.2 /;ma:i;h ls(lier]?k; .
14,1 Odenmis Sermaye 17 300.000.000 - 300.000.000 300.000.000 - 300.000.000 urtdisindaki Net Yatirim
Riskinden Korunma Amagl - - - - - -
14,2 Sermaye Yedekleri - - - - - - 7.1.3 Islemler

14.2.1 | Hisse Senedi Thrag Primleri - - - - - -
14.2.2 | Hisse Senedi Iptal Karlar1 -- - - -- -- -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri - - -- -- -- -- 7.2.1 Vadeli Alm-Satim Islemleri

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

7.2 Alim Satim Amagh islemler

7.2.2 Swap Alim Satim Tslemleri

14,3 93.917.873 - 93.917.873 79.423.778 - 79.423.778
Kapsaml )
Gelirler veya Giderler 7.2.3 Alim Satim Opsiyon Islemleri - - - - - -
Kar veya Zararda Yeniden .
14.4 Siniflandirilacak Birikmis Diger 7.2.4 Futures Alim Satim islemleri - - - - - -
’ Kapsaml - - - - - -
Gelirler veya Giderler 7.2.5 Diger - - - - - -
14,5 Kar Yedekleri 30.168.123 - 30.168.123 21.117.151 - 21.117.151 . - . - - -
14.5.1 Yasal Yedekler 17.150.956 - 17.150.956 17.150.956 -- 17.150.956 VL EMANET KIYMETLER
14.5.2 Statii Yedekleri -- - -- -- -- -- - - - - - -
1453 | Olaganiistii Yedekler - - - - - - TOZIN HESAPLAR 2.516.218.487 - 2.516.218.487 880.480.000 ~| 880.480.000
14.5.4 Diger Kar Yedekleri 13.017.167 - 13.017.167 3.966.195 - 3.966.195
14,6 Kar veya Zarar 2.040.390.551 - 2.040.390.551 1.139.963.901 - 1.139.963.901 Ihslktek1 dipnotlar bireysel ﬁnansal tablolann tamamlaylcl blI' parg:a51d1r.
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarari 1.139.963.901 - 1.139.963.901 875.323.745 - 875.323.745
14.6.2 Donem Net Kar veya Zarari 900.426.650 - 900.426.650 264.640.156 -- 264.640.156
YUKUMLULUK TOPLAMI 7.949.594.062 - 7.949.594.062 7.014.663.855 2.356.368 7.017.020.223

Ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolari tamamlayici bir parcasidir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Kar veya Zarar Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
1 GELIR VE GiDER KALEMLERI Dipnot 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
I ESAS FAALIYET GELIRLERi
FAKTORING GELIRLERI - -
1.1 Faktoring Alacaklarindan Alinan Faizler - -
1.1.1 iskontolu - -
1.1.2 Diger - -
1.2 Faktoring Alacaklarindan Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
1.2.1 Iskontolu - -
1.2.2 Diger - -
FINANSMAN KREDILERINDEN GELiRLER - -
1.3 Finansman Kredilerinden Alinan Faizler - -
1.4 Finansman Kredilerinden Alman Ucret ve Komisyonlar - -
KiRALAMA GELiRLERi - -
1.5 Finansal Kiralama Gelirleri - -
1.6 Faaliyet Kiralamas1 Gelirleri - -
1.7 Kiralama Islemlerinden Alian Ucret ve Komisyonlar - -
TASARRUF FINANSMAN GELiRLERI 18 1.381.704.204 631.078.588
1.8 Tasarruf Finansman Alacaklarindan Alinan Kar Paylart - -
1.9 Tasarruf Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve Komisyonlar 1.381.704.204 631.078.588
1L FINANSMAN GiDERLERI (-) 24 (21.679.071) (13.807.119)
2.1 Tasarruf fon havuzuna verilen kar paylar -- --
22 Kullanilan Kredilere Verilen Faizler - -
2.3 Faktoring Islemlerinden Borglara Verilen Faizler - -
2.4 Kiralama Islemlerine Iliskin Faiz Giderleri (20.029.922) (11.373.510)
2.5 ihra¢ Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler - -
2.6 Diger Faiz Giderleri - -
2.7 Verilen Ucret ve Komisyonlar - -
2.8 Kar Pay1 Giderleri (1.649.149) (2.433.609)
JIIR BRUT K/Z (I+11) 1.360.025.133 617.271.469
Iv. ESAS FAALIYET GIDERLERI (-) 19 (776.601.443) (525.051.011)
4.1 Personel Giderleri (469.725.581) (313.220.014)
42 Kidem Tazminati Karsiligi Gideri (5.906.993) (1.507.496)
43 Arastirma Gelistirme Giderleri - -
4.4 Genel Isletme Giderleri (300.968.869) (210.323.501)
4.5 Diger -- --
V. BRUT FAALIYET K/Z (III+1V) 583.423.690 92.220.458
VL DiGER FAALIYET GELiRLERI 20 666.673.301 248.020.539
6.1 Bankalardan Alinan Faizler - 8.126.240
6.2 Menkul Degerlerden Alinan Kar Paylar 38.841.706 25.594.127
6.3 Temettii Gelirleri - -
6.4 Sermaye Piyasasi Islemleri Kart -- 537.200
6.5 Tiirev Finansal islemler Kart - -
6.6 Kambiyo Islemleri Kart 50.480.145 116.555.445
6.7 Diger 577.351.450 97.207.527
VII. KARSILIK GIDERLERi 23 (5.777.992) (13.411.831)
7.1 Ozel Karsiliklar 3.593.746 (5.542.406)
7.2 Beklenen Zarar Karsiliklart - -
7.3 Genel Karsiliklar - -
74 Diger (9.371.738) (7.869.425)
VIII. DIiGER FAALIYET GiDERLERI (-) 21 (9.650.905) (73.331.504)
8.1 Menkul Degerler Deger Diisiis Gideri -- --
8.2 Duran Varliklar Deger Diisiis Giderleri - -
8.3 Sermaye Piyasasi Islemleri Zarart -- --
8.4 Tiirev Finansal islemlerden Zarar - -
8.5 Kambiyo Islemleri Zarart -- --
8.6 Diger (9.650.905) (73.331.504)
IX. NET FAALIYET K/Z (V+...+VIII) 1.234.668.094 253.497.662
BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELiR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK
X. TUTARI - -
XL OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -- --
XII. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI - --
XIII.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (IX+X+XI+XII) 1.234.668.094 253.497.662
XIV.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 25 (334.241.444) 11.142.494
14.1 Cari Vergi Karsiligt (223.418.446) (15.535.421)
14.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (110.822.998) -
14.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -- 26.677.915
XV. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XIII+XIV) 900.426.650 264.640.156
XVI. DURDURULAN FAALIiYETLERDEN GELiRLER - -
16.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
16.2 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (fs Ort.) Satis Karlar - -
16.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -- --
XVII. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GiDERLER (-) - -
17.1 Satiy Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
17.2 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (s Ort.) Satis Zararlart - -
17.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri -- --
XVIII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XVI-XVII) - -
XIX. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) - -
19.1 Cari Vergi Karsilig1 -- --
19.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
19.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVIII£XIX) -- --
XXI. DONEM NET KARI/ZARARI (XV+XX) 900.426.650 264.640.156
Hisse Bagina Kar/Zarar

[lisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
L DONEM KARI/ZARARI 900.426.650 264.640.156
1L DiGER KAPSAMLI GELIRLER 14.494.095 (7.353.112)
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
2.1.1 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart 34.202.170 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
2.12 - -
Artislari/Azalislar
213 Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olglim 15 (20359.823) (9.191.390)
Kazanglar/Kayiplari
214 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak _ B
o Diger Kapsamli Gelir Unsurlart
215 Kar veya Zara_rdg Yel?lden Sl_mflandlrllmayacak Diger 14 651.748 1.838.278
Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
221 Yabanci Para Cevirim Farklart - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
222 Finansal Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma -- --
Gelirleri/Giderleri
223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
Yurtdisindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma
224 L . - -
Gelirleri/Giderleri
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siiflandirilacak Diger
225 . - --
Kapsamli Gelir Unsurlart
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Diger Kapsamli
2.2.6 Lo . - -
Gelire Iliskin Vergiler
1. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+II) 914.920.745 257.287.044

Mlisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarn tamamlayici bir pargasidir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Ozkaynak Degisim Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

130 EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Nakit Akis Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

. Kar veya Zararda . BaglmS{z . Baglmsfz
Kar veya Zararda Yeniden Yeniden Denetimden Ge¢mis | Denetimden Gegmis
Swiflandirilmayacak Birikmis Siiflandirilacak Birikmit Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Diger Kapsamh Gelirler . N o P
m m Diger K; Gelirler X 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
1sse 1sse 0 T
A . . . Diger . . Dinem NESSAS F, ETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
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v. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - (7.353.112) - - - - - 1.1.7. Perspnelgresdlizmgt Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (476.476.614) (316.599.502)
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - 1.1.8- Odepen Vergiler-- (130.817.554) (9.337.848)
VL I¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirim - - - - - - - - - - - 1.1.9- Diggr - (133.112.188) (569.174.059)
VIL (Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
I | Semmane Bonett Keelor T iter - - - - - o o - - 12 Esa$ Faaliyet Konjisu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim (721.177.827) 391.937.355
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azals - - - - - - - - - - 3.966.195 403p32%31 | (403.252.688ktoring ¥ygggblarindaki Net (Artis) Azalis - -
XI. Dénem Net Kar1 veya Zarar - - - - - - - - - - - 1.2.2- 264.640.Fafians - 6dfelidferindeki Net (Artis) Azalig - -
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2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
1. Yeni Bakiye (I+II) 300.000.000 - - - 88.035.362 (8.611.584) - - - - 21.117.151 875313.745 264.640.1ns HHHR &hden Kaynaklanan Net Nakit AKis (42.687.422) 159.728.492
Iv. Toplam Kapsamh Gelir - - - - 30.781.953 (16.287.858) - - - - - - - 14.494.095
v [iakden Gergeklestirilen Sermaye Artinm - - - - - -l - - - - B. ~ YATIRIM FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIT AKISLARI
. ¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - -- - - - - - - - - P . P . o : .
VIL Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - . . 21 - il)(_t_lsa;la Sdllin Istirakler, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is _ _
VIIL Hisse Senedine Déniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - rtakliklart -
IX. Sermaye Benzeri Krediler - - - - - - - - - - - - Elden Cikarilan Istirakler, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar 1.750.000
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs (Not 24) - - - - - - - - - - 9.050.972 264 62@.21 56 | (264.640.140)(DrtaklNda0p72 e -
gi E?nel;" Net Kér1 veya Zaran - - - - - - - - - - - 23— | 900.426.650:n ARNAZEHKyller ve Gayrimenkuller (150.847.226) (24.508.567)
1 D:g'mlgﬁ‘g'c‘l‘;m - - - N - - - N - - 24~ Efden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 2.951.687 1.301.517
122 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - - 25 - l];:'l—de Edl“{:/“ (I}E(}.e.~ Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan . .
12.3 Diger - - - - - - - - - - - - inansal Varliklar
Diénem Sonu Bakiyesi (31 Aralik 2022) 17 300.000.000 - - - 118.817.315 | (24.899.442) - - - -- 30.168.123 1.139§963,901 900.426.536dn LakantsisGefcege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
-6 - - -
flisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir. Finansal Varl}klar o L L .
(1) Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari, 2.7 Satin Al,man It_fa Ed]lm]§ M?]]yef‘yl? Olcqlen Finansal Varliklar - -
2) Tanimlanmis fayda planlarmin birikmis yeniden dl¢iim kazanglary/kayiplari, 2.8 Satilan Itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar - -
3) Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda simiflandiriimayacak paylar ile diger kr veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlart), 29 Diger (1 584 646) (4 643.891 )
@) Yabanci para gevirim farklari, : : : : :
%) Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglary/kayiplari,
(6) Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatimmlarmn diger kapsamli gelirinden kér/zararda smiflandirilacak paylart ve diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarimin birikmis tutarlart) ifade eder. 1I. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklana]] Net Nakit Akis1 (147.730.185) (27.850.941)
C. FiINANSMAN FAALIYETLERINE iLiSKIN NAKIiT AKISLARI
3.1 Krediler ve hrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit - -
32 !(rediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist - -
33 Thrag Edilen Sermaye Araglart - -
34 Temettii Od;meleri . - (111.476.328)
3.5 Kiralamaya Iligkin Odemeler (20.029.922) (11.373.510)
6 3.6 Diger - 3.966.196
11, Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit (20.029.922) (118.883.642)
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar
I\'A P . L - -
Uzerindeki Etkisi
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis/(Azahs) (210.447.529) 12.993.909
VL Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Egsdeger Varhklar 287.966.196 274.972.287
VII. Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhiklar 77.518.667 287.966.196

Ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir par¢asidr.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Kar Dagitim Tablosu
Para Birimi: Tiirk Lirast (“TL”)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
Referans 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
I DONEM KARININ DAGITIMI 25
1.1 DONEM KARI 1.234.668.094 253.497.662
1.2 ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) (334.241.444) 11.142.494
1.2.1 Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) (223.418.446) (15.535.421)
1.2.2 Gelir Vergisi Kesintisi
123 Diger Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler (110.822.998) 26.677.915
A. NET DONEM KARI (1.1-1.2) 900.426.650 264.640.156
13 GECMIS DONEM ZARARI (-) - -
1.4 BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
Ls KURULUSTA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL _ _
’ FONLAR (-)

B DAGITILABILiR NET DONEM KARI [(A-1.3-1.4-1.5)] 900.426.650 264.640.156
1.6 ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)
1.6.1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.2 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.3 Katilma Intifa Senetlerine - -
1.6.4 Kara Istirakli Tahvillere - -
1.6.5 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.7 PERSONELE TEMETTU (-) - -
1.8 YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) - -
1.9 ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) - -
1.9.1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.9.2 imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.9.3 Katilma intifa Senetlerine - -
1.9.4 Kara Istirakli Tahvillere - -
1.9.5 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.10 IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
1.11 STATU YEDEKLERI (-) - -
1.12 OLAGANUSTU YEDEKLER - -
1.13 DIGER YEDEKLER - -
1.14 OZEL FONLAR - -
1L YEDEKLERDEN DAGITIM
2.1 DAGITILAN YEDEKLER - -
2.2 IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) - -
23 ORTAKLARA PAY (-) - -
23.1 Hisse Senedi Sahiplerine - -
232 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
233 Katilma intifa Senetlerine - -
234 Kara Istirakli Tahvillere - -
235 Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
24 PERSONELE PAY (-) - -
2.5 YONETIM KURULUNA PAY (-) - -
III. HIiSSE BASINA KAR
3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) - -
32 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) - -
33 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) - -
34 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % ) - -
v. HIiSSE BASINA TEMETTU
4.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) - -
4.2 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( %) - -
43 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (TL) - -
44 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE ( % )

ilisikteki dipnotlar bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

ICINDEKILER
1 Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu
2 Finansal Tablolarm Sunumuna iliskin Esaslar

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

2.2 Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.3 Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.5 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari

3 Nakit Degerler ve Bankalar

4 Tasarruf Finansman Alacaklar1 ve Borglari

5 Alman Krediler

6 Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
7 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
8 Satis Amagcl Elde Tutulan ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Varliklar
9 Diger Aktifler

10 Kiralama Islemleri

11 Yatirim Amacli Gayrimenkuller

12 Maddi Duran Varliklar

13 Maddi Olmayan Duran Varliklar

14 Ertelenmis Vergi

15 Karsiliklar

16 Diger Yikiimliiliikler

17 Ozkaynaklar

18 Tasarruf Finansman Gelirleri

19 Esas Faaliyet Giderleri

20 Diger Gelirler

21 Diger Giderler

22 Bagimsiz Denetim Kurulusuna Verilen Ucretler

23 Karsilik Giderleri

24 Finansman Giderleri

25 Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Karsilig

26 Sarta Bagli1 Varlik ve Yiikiimliiliikler

27 Mliskili Taraf Aciklamalar

28 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

29 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

10
10
10
11
12
14
24
25
25
26
27
27
28
29
30
30
31
33
34
35
37
38
39
39
40
40
40
41
41
41
43
44
49
56
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Emin Evim Tasarruf Finansmam A.S. (Eski Unvani: Emin Evim Emin Otomotiv Iletisim Org. Paz.
San. Ve Tic. A.$)’nin ana faaliyet konusu faizsiz finansman sistemi kapsaminda organizasyon hizmeti
sunmaktir.

Sirket biinyesinde, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren donemde ortalama 1383 kisi istihdam edilmistir.
(31 Aralik 2021: 1428 kisi)

Emin Evim Tasarruf Finansmani A.S. nin ticari sicile kayith adresi:
Saray Mahallesi, Ahmet Tevfik Ileri Caddesi-Sitesi, Blok No:20/A 34768 Umraniye/Istanbul
Sirket’in ortaklar1 ve bu ortaklarin paylarina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
TL % TL %
Emin Ustiin Holding 297.000.000 99,00% 297.000.000 99,00%
Muharrem Kemal Ustiin 3.000.000  1,00% 3.000.000  1,00%
Toplam Odenmis Sermaye 300.000.000 100% 300.000.000 100%

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2022 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap donemi itibartyla hazirlanan bireysel finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 2 Haziran 2023 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve diger
yetkili merciler onaylanan bu finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Sirket, ilisikteki bireysel finansal tablolarini, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™)
tarafindan 29 Haziran 2021 tarih ve 31526 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren
“Finansal Kiralama, Faktoring ,Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerinin Muhasebe
Uygulamalar ile Finansal Tablolar1t Hakkinda Yonetmelik™ ve ayni tarihli ve sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketlerince
Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plan1 ve Izahnamesi Hakkinda Teblig”, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirlirliige konulan Tiirkiye Muhasebe Standartlar
(“TMS”) ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ve bunlara iliskin ek ve yorumlara ve
BDDK tarafindan muhasebe ve raporlama esaslarina iligkin yayimlanan yonetmelik, teblig, agiklama
ve genelgelere (timii “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”) uygun olarak
hazirlamastir.

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da
aciklanan kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarim yapilmasin gerektirir.

Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.
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2.2
2.2.1

2.2.2

223

2.2.4

2.2.5

2.2.6

Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in gegerli para birimi ve raporlama para birimi Tiirk Liras1 (“TL”)dir.
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Kamu Goézetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve
Orta Boy Isletmeler icin Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmas: ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gore,
TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2022 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir
diizeltme yapmalarina gerek bulunulmadig: belirtilmistir.

Netlestirme / mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliliikler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in bireysel finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
bireysel finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmis bireysel finansal durum
tablosu ile; 1 Ocak- 31 Aralik 2022 hesap donemine ait bireysel kar veya zarar tablosu, bireysel kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel nakit akis tablosu ve bireysel 6zkaynak degisim
tablosunu ise 1 Ocak- 31 Aralik 2021 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donem igerisinde Onemli bir
muhasebe politikast degisikligi bulunmamaktadir.

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri s6z
konusu TFRS’ nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hitkmii yer almiyorsa
veya muhasebe politikasinda istege bagli onemli bir degisiklik yapilmigsa geriye doniik olarak
uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar
Yeni ya da diizenlenmis TMS ve TFRS ve yorumlarin uygulanmasi

Sirket’in KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2
degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan hususlar1 ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan
dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi
gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler- TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi; Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 yil siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’e
ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araclar standardinin uygulanmasina iligkin
gecici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar- COVID 19 Kira imtiyazlar1’ kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina
iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar uzatilmis ve 1 Nisan
2021'den itibaren gecerlidir. COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar
saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak {izere cesitli
sekillerde olabilir. 28 May1s 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir
uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi
durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylig
¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira
imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim
sozlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin simflandirilmasina iliskin
degisikligi; yirirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine
ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler,
raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan
olarak smiflandirildigini agiklamaktadir. Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya
isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin
ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yilikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga
kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
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Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (devami)

TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iiretilen iirlinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligm tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiiklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri
icerdigini belirtir. Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk
kez uygulanmas1’ TFRS 9 ‘Finansal Araclar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici
orneklerinde kiiciik degisiklikler yapmaktadir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasr’
TFRS 9 ‘Finansal Araclar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin aciklayict 6rneklerinde
kiiglik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikas1 agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1
amaclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler
tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

1 Ocak 2021 tarihi itibartyla gegerli olacak yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlarin, Sirket’in
finansal tablolar1 lizerinde onemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda, 14 Aralik 2019 tarihli ve 30978 sayili Resmi Gazete’de Kamu
Gozetim Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Gésterge Faiz Oran1 Reformu kapsaminda TFRS 9,
TMS 39 ve TFRS 7°de yapilan Faz 1 degisikliklerini degerlendirmeye baglamistir.

2020 yilinda ise International Accounting Standards Board ve KGK, reforma iliskin olarak Faz 2
standartlarini ve bununla ilgili olarak TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 degisikliklerini
yaymlamigtir. Buna gore; 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla referans faiz oranlar ile ilgili gerekli
degisikliklerin/gegislerin tamamlanmasi gerektigi bildirilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla s6z konusu reform kapsaminda islemi bulunmamaktadir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen Onemli muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir.

Nakit Degerler ve Bankalar

Nakit degerler ve bankalar, eldeki nakit, banka mevduatlari ile tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlari icermektedir (Not 3).

Mliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda taraf, Sirket ile iliskili sayilir:
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

a) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak
kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl
ortakliklar dahil olmak tizere);

b)  Sirket lizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya
c¢) Sirket lizerinde ortak kontrole sahip olmast;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmas;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;
(e) Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmast;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmasi;

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Miskili taraflarla yapilan islem iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin
bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla baz is iligkilerine girilebilir.
Tasarruf finansman alacaklar ve deger diisiikliigii

Tasarruf finansman alacaklar1, Sirket’in miisterilerine saglamis oldugu toplam finansman tutarini ifade
eder. Bu alacaklar, itfa edilmis maliyet bedelleri lizerinden muhasebelestirilir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Tasarruf finansman alacaklari ve deger diisiikliigii (devami)

Tasarruf finansman alacaklarinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam tasarruf finansman
alacagi karsihigr Sirket’in tasarruf finansman alacaklar1 portfoylindeki tahsili siipheli alacaklar
kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket, ilgili karsiligt BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarihli ve
28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yo6netmelik” ve ilgili
yonetmelige degisiklik yapilmasina dair diger yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak ayirmaktadir.
flgili yonetmelige gore tahsili vadesinden itibaren 90-180 giin aras1 geciken tasarruf finansman
alacaklarinin en az %20’si oraninda, tahsili vadesinden itibaren 180-360 giin arasi1 geciken tasarruf
finansman alacaklarinin en az %50’si oraninda ve tahsili vadesinden itibaren 1 yildan fazla gecikmis
olan tasarruf finansman alacaklarinin %100 oraninda 6zel karsilik ayrilmaktadir.

BDDK’nin 19 Mart 2020 tarih ve 24049440-010.03 sayili yazisina istinaden COVID-19 salgim
neticesinde ekonomik ve ticari faaliyetlerde olusan aksakliklar nedeniyle, Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmeligin 6.
Maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde ve yine ayn1 maddenin altinci fikrasinda yer alan 90 giinliik
stirenin 31 Aralik 2020 tarihine kadar 180 giin olarak uygulanmasi, ikinci climlesinde yer alan ve
faktoring sirketlerince garantili faktoring islemlerinde (a) bendinde belirtilen siirelerin 270 ve 300 giin,
(b) bendinde belirtilen siirelerin 300 giin ve 1 yil olarak uygulanmasi hususlarinda diizenleme
yapilmistir. BDDK nin aldig1 8 Aralik 2020 tarih ve 9312 sayili kararina gore yapilan bu diizenlemeler
30 Eyliil 2021 tarihine kadar gecerli olmasina karar verilmistir.

Bununla birlikte, Sirket 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, s6z konusu degisikliklere uygun olarak
siniflamalarin1  gergeklestirmis olup, tasarruf finansman alacaklarina iligkin karsilik ayirma
politikasinda 6nceki donemlere gore degisiklige gitmemistir. Ayrica Sirket takipteki alacaklardan
yapilan tahsilatlar nedeniyle iptal edilen karsiliklarimi diger faaliyet gelirleri hesabinda
muhasebelestirmektedir.

Yukarida bahsedilen Yonetmelik gergevesinde sirketlerin, anapara, kar pay1 veya her ikisinin tahsilinde
gecikme olmayan veya doksan giinden daha az gecikme olan alacaklardan dogmasi beklenen ancak
miktar1 kesin olarak belli olmayan zararlarin karsilanmasi amaciyla, genel olarak ve herhangi bir
islemle dogrudan ilgili olmaksizin karsilik ayirabilecekleri belirtilmis ancak zorunluluk olarak
degerlendirilmemistir. Sirket siipheli hale gelmeyen tasarruf finansman alacaklari i¢in bu kapsamda
genel karsilik ayirilabilir.

Alacagn silinmesi, alacagin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilemeyeceginin 6ngoriilmesi sonucu
gerceklesmektedir. Alacagin silinmesiyle daha once ayrilmis olan karsilik terse doner ve alacagin
taman aktiften diisiiliir. Onceki donemlerde silinen bir alacagin tahsili durumunda ilgili tutarlar gelir
olarak kaydedilir.
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Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)
Finansal araclar

Finansal varlik ve borglar, Sirket’in bu finansal araglara hukuki olarak taraf olmasi durumunda Sirket’in
finansal durum tablosunda yer alir.

a) Tiirev olmayan finansal varliklar

Tiirev olmayan finansal varliklar, “Nakit ve Nakit Benzerleri”, “Ger¢ege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” ve “Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z konusu finansal
varliklar, KGK tarafindan 15 Ocak 2019 tarihli ve 30656 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan finansal
araclarin smiflandirilmasi ve Ol¢limiine iliskin “TFRS 9 Finansal Araglar” standardinin iiglincii
boliimiinde yer alan “Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Dis1 Birakma™ hiikiimlerine gore
kayitlara alimmakta veya cikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi
esnasinda gercege uygun degerinden Olgiilmektedir. “Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk 6l¢iimiinde islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden diisiilmektedir. Yatirim araglarinin ilgili
piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan
finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

b) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, sdzlesmeye bagl nakit akislarini
tahsil etmek icin elde tutmayr amaglayan is modeli ile sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve satilmasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen, piyasada kisa
donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen
veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfdyiin
pargasi olan finansal varliklar ile finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmayan
finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gergege uygun
degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben de gercege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir. Ger¢cege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
sermayede pay1 temsil eden menkul degerler gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir

c) Itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar

Finansal varligin, soézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak smiflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile Slciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarim
takiben “Etkin faiz (i¢ verim) oram yontemi” kullamlarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6l¢iilmektedir. Itfa
edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Sirket, 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal tablolarinda nakit ve nakit benzerleri ile faktoring
alacaklarim Itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar olarak siiflandirmustir.
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d) Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iligkin sézlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
iceren nakit akislarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandirilmaktadir.

Ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak aracina yapilan
yatinmin gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniillemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin yapilmasi durumunda,
degerleme farklar kar veya zararda yeniden sinmiflandirilmayacak olarak simiflamir. S6z konusu
yatirnmdan elde edilen temettiiler ise kar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.

e) Finansal varliklarda deger diistikliigii

1 Ocak 2018 tarihi itibartyla Sirket TFRS 9’un ilgili hiikiimleri uyarinca faktoring alacaklar1 disindaki
itfa edilmis maliyetinden Ol¢iilen finansal varliklari i¢in beklenen kredi zarar karsilig1 yontemi ile deger
diisiis kargiliklarmi degerlendirmistir. Deger diigiis karsiligi yontemi ilgili finansal varliklarin kredi
risklerinde ilk muhasebelestirilmesinden sonra 6nemli bir degisiklik olup olmamasina dayanmaktadir.

Beklenen kredi zararin1 6l¢meye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir Sirket karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iligkin kriterlerin belirlenmesi
- Beklenen kredi zararimin 6l¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin se¢ilmesi

- Qliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye déniik senaryolarin sayis1 ve
olasilig1 belirleme

- Beklenen kredi zararin1 6l¢gme amagclarina iliskin benzer finansal varlik Sirketlerinin belirlenmesi

Bu kapsamda, Sirket yonetimi 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda
tagimakta oldugu tasarruf finansman alacaklari digindaki finansal varliklarin kredi risklerinde 6nemli
bir degisimin olmadigini ve finansal varliklara iligkin tespit etmis oldugu deger diisiis karsilig1 tutarinin
Onemsiz oldugunu varsaymistir. Buna gore, Sirket yonetimi 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi
itibartyla hazirlanan finansal tablolarinda ilgili finansal varliklarina iliskin herhangi bir deger diisiis
karsilig1 muhasebelestirmemistir.

1) Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylkimliligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir.

Finansal yiikiimliiliikkler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler ilk defa maliyet degerleri iizerinden islem maliyetleri ile netlestirilmis
tutarlar ile kayda alinmakta olup sonraki dénemlerde itfa edilmis maliyet bedelinden Sl¢iiliir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam:)

Finansal araclar (devami)

g) Tiirev finansal araglar

Sirket’in faaliyetleri, temel olarak isletmeyi kurlar ve faiz oranlarindaki degisimlere bagli olan finansal
risklere maruz birakir. Sirket’in gelecekte gerceklesecek doviz ve kredi islemlerine bagh kur
dalgalanmalar1 ile iligkilendirilen finansal risklerini yonetmek amaciyla tiirev finansal araglar
kullanabilmektedir.

Tiirev finansal araglar, sozlesme tarihindeki gercege uygun deger ile hesaplanir ve sonraki raporlama
donemlerinde gercege uygun degerleri ile yeniden hesaplanirlar. Tiirev finansal araglari riskten
korunma olarak belirlenir ve buna bagl olarak bu tiirev islemlerinin rayi¢ degerlerindeki degisim cari
donemin gelir gideri ile iliskilendirilir.

Vadeli doviz sozlesmelerinin ger¢ege uygun degeri iskonto edilmis nakit akim yontemi ile
belirlenmektedir.
Yabanci para islemleri

Dévizle ifade edilen islemler, islemin gergeklestigi zaman gegerli olan kur iizerinden Tiirk lirasina
cevrilmektedir. Bu islemler sonucu ve dovize endeksli parasal aktif ve pasiflerin ¢evrimi ile olugan kar
ve zararlar, kar veya zarar tablosuna yansitilir. Bu bakiyeler donem sonu kurlar ile degerlenir.

Maddi duran varhklar

Amortisman, maddi varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida
belirtilmistir:

Aciklama Omiir (Y1)
Binalar 50
Tesis Makine ve Cihazlar 5-15
Ozel Maliyetler 3-6
Tagitlar 5
Mobilya ve Demirbaslar 3-20

Maddi duran varliklarin defter degerleri net gergeklesebilir degerlerinden yiiksekse finansal tablolarda
net gerceklesebilir degerleriyle gosterilirler. Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve
zararlar defter degerleriyle satis fiyatinin karsilagtirilmasi sonucunda belirlenir ve kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilir.

Sonradan ortaya ¢ikan harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte
ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina goére kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devams)

Finansal aracglar (devami)

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar yazilim giderlerinden olugmakta olup maliyet bedellerinden bes yilda itfa
edilmektedir. Bilgisayar yazilimlar1 i¢in yapilan bakim ve benzeri harcamalar gider olarak finansal
tablolara yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve faydasim
artiracak olan harcamalar yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri agagida belirtilmistir:

Aciklama Omiir (Y1)
Haklar 3-15
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 2-6

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar
(i) Kidem tazminati karsilig

Tiirkiye’deki mevcut Tiirk Is Kanunu geregince; Sirket, ¢alisanlarin emeklilik nedeniyle isten ayrilan
calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla yilikiimliidiir. Kidem tazminati karsilign Sirket’in
calisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliliigiiniin bugiinkii
degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsiligi tiim calisanlar bu tiir bir 6demeye hak kazanmig
gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsiligi,
Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir. 31 Aralik 2022 ve 2021
tarihleri itibariyla kidem tazminati tavanlari, sirasiyla 15.371 TL ve 8.285 TL tutarindadir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore, sirketlerin belirli fayda planlarimi aktiieryal
degerleme yontemlerine gore hesaplamalar1 gerekmektedir. Buna gore, ilisikteki finansal tablolardaki
toplam yiikiimliliigii bulmak i¢in kullanilan emeklilik tahminlerinin olasiligini hesaplarken 31 Aralik
2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kullanilan temel istatistiki varsayimlar Not 15°te agiklanmaistir.

Aktiieryal farklar hari¢ kidem tazminati karsiliginda meydana gelen biitiin degisiklikler kar veya zarara
kaydedilir. Aktiieryal farklar ise kar zararda yeniden simiflandirilamayacak diger kapsamli gelirler
icerisinde “Aktiieryal kazang/(kayip)” hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan 6zkaynak altinda
gosterilmektedir.

(ii) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Caliganlara saglanan kisa vadeli fayda ylikiimliilikler iskonto edilmeksizin Slgiiliir ve ilgili hizmet
verildik¢e giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliiglin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylasim planlari kapsaminda 6denmesi beklenen
tutarlar icin bir yiikiimlilik kaydedilir. Calisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar, ikramiye
kargiliklar1 ve kullanilmamig izin haklar1 karsiliklarindan olusmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kiralama islemleri

Sirket — kiract olarak

Eger bir sézlesme, s6zlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire
icin ve belirli bir bedel karsiliginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu sdzlesmenin kiralama niteligi
tagidig1 ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir sdzlesmenin bagslangicinda,
sozlesmenin kiralama niteligi tasiylp tasimadigim1 ya da kiralama islemi icerip igermedigini
degerlendirir. Sirket, bir s6zlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli
bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 géz dniinde bulundurur:

a) Kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik
bulunmasi,

b) Kiracinin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimindan saglanacak
ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

¢) Kiracinin, kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligmm kullanimini yonetme
hakkinin olmasi. Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan
tanimli varlig1 yonetme hakkina sahip oldugu kabul edilmektedir;

1. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varlig
kendi belirledigi sekilde isletmeleri i¢in baskalarini1 yonlendirmesi) ve kiralayanin bu isletme
talimatlarin1 degistirme hakkinin bulunmamasi veya,

ii. Kiracinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacaginm
onceden belirleyecek sekilde varligi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig olmasi.

Sozlesmenin bu sartlar1 saglamasi halinde Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte finansal
tablolarina bir kullanim hakki varlig1 ve bir kira yiikiimliiliigli yansitir.

Kullamim hakki varlig:

Kullanim hakki varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:
a) Kullanim hakk1 varligi olarak kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutari,

b) Kullanim hakki varlig1 olarak kayitlara alinan kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutarindan, kiralama
ile ilgili tiim kiralama tegvikleri indirim konusu yapilir,

¢) Kiralama ile ilgili Sirket tarafindan katlanilan tiim dogrudan maliyetler kullanim hakki varligi olarak
kayitlara alinacak kira yiikiimliiliigiintin ilk 6l¢iim tutarina ilave edilir,

d) Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla,
yerlestirildigi alanin restorasyonuyla ya da taniml varligin kiralama hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi
duruma getirilmesine iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilacak tahmini
maliyetler de ilk 6l¢lim tutarina ilave edilir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarimin ézeti (devami)

Kiralama Islemleri (devam:)

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakk1 varligint:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliigii zararlar1 diisiilmiis ve,

b) Kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden Olger.

Sirket, kullamim hakki varligim1 amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar”
standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini uygular. Kullanim hakk: varliginin deger diisiikliigiine
ugramis olup olmadigin1 belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger diisiikliigii zararim
muhasebelestirmek icin “TMS 36 Varliklarda Deger Disiikliigii” standardin1 uygular.

Kira yikiimliliigii

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden Olcer. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira ylikiimliiligiinin Ol¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte
gergceklesmemis olan kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya
oran kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliliigiinii asagidaki sekilde dlger:
a) Kayitli degerini, kira yiikiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
b) Kayitli degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve,

c¢) Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden Slger. Sirket, kira yiikiimliiligiiniin yeniden 6l¢iim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme
olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari

Kiralama ylikiimliligi, s6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlart dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarin biiyiik kismi
Sirket ve kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Ancak eger s6z
konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari, sézlesmeye gore Sirket’in inisiyatifindeyse ve
opsiyonlarin kullanimi1 makul derecede kesinse, kiralama siiresi bu husus géz éniinde bulundurularak
belirlenir. Eger sartlarda 6nemli bir degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gézden
gecirilmektedir.

Kolaylastirict uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sdzlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik
degerli olarak belirlenen bilgi teknolojileri ekipman kiralamalarina (agirlikli olarak yazici) iliskin
sozlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tamidigi istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu
sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklart dénemde gider olarak muhasebelestirilmeye devam
edilmektedir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi’nda
belirtildigi lizere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in ge¢mis
olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagli yiikiimliiliiglin bulunmasi, bu
ylikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin
muhtemel olmas1 ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa Sirket s6z konusu hususlari ilgili bireysel finansal
tablolara iligkin agiklayici notlarinda agiklamaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu
durumlarda, karsilik tutari; ylkiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen nakit
cikislarinin bugilinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde
kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile s6z konusu
yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar ger¢ceklesmedikge muhasebelestirilmemekte
ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Gelir ve giderin taninmasi
(i) Tasarruf finansman gelirleri

Tasarruf finansman gelirleri miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hizmet bedeli gelirlerinden
meydana gelmektedir. Hizmet bedeli genel olarak pesin tahsil edilmekte olup talebe gore taksitlere de
boliinebilmektedir. Hizmet bedelinden elde edilen gelir, katilimcilarin cayma siiresi olan 14 giiniin
sonunda tasarruf finansman gelirleri olarak kaydedilir. Tahsil edilmis olup cayma siiresi heniiz
dolmayan gelirler, ertelenmis gelirler altinda alinan avanslar olarak muhasebelestirilir.

(ii) Kar pay gelirleri

Bankalardan alinan kar paylar1 tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

(iii) Temettii gelirleri

Temettii gelirleri, Sirket temettii 6demesi almaya hak kazandiginda tahakkuk esasina gore gelir yazilir.
(iv) Kambiyo islemlerinden kar/zararlar

Kambiyo islemlerinden kar/zararlar yabanci para islemler sonucu dovize endeksli parasal aktif ve
pasiflerin ¢evrimi ile olusan kur fark: kar/zararlarindan olusmakta ve tahakkuk esasina gore kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

(v) Finansman giderleri

Finansman giderleri, kiralama islemlerinden faiz giderlerini igermekte olup tahakkuk esasina gore kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

(vi) Diger gelir ve giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilirler.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi

Gelir vergileri, cari donem vergisi ile ertelenmis vergileri icermektedir. Cari donem vergi yiikiimliiligi,
donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlar ile
hesaplanan vergi yiikiimliiliigiini ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliiliigii ile ilgili diizeltme kayitlarin
icermektedir.

Ertelenmig vergi

Ertelenmis vergi, varliklarin ve bor¢larin finansal tablolarda gosterilen degerleri ile varliklarin ve
borglarin yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farklarin vergi
etkilerinin belirlenmesiyle hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi, raporlama dénemi sonunda gecerli olan
kanunlara dayanarak, gecici farklarin geri cevrildiklerinde uygulanmasi beklenen vergi oranlari ile
hesaplanir.

TMS 12 “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” uyarinca ertelenmis vergi
yikiimliligi veya varligi, soz konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde
O0denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artig ve azalis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi varligi, gelecek donemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi
durumlarda kaydedilir. Finansal tablolara onceki donemlerde yansitilmis olan ertelenmis vergi
varligiin tamamindan veya bir kismindan artik fayda saglanamayacagi anlasildig takdirde s6z konusu
tutar aktiften silinir.

Ertelenmis vergi varligr ve ertelenmis vergi yiikiimliliigii, kanunen vergi varliklar1 ve vergi
yiikiimliiliiklerinin mahsuplastirilmasina iliskin bir yasal hak olmas1 ve vergilerin ayni mali otoriteye
bagli olmasi1 durumunda mahsuplastirilabilmektedir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligskin ertelenmis
vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilenler haricindeki cari vergi ile
doneme ait ertelenmis vergi, donem kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler. beyan edildigi
donemde kaydedilir. Sermaye artirimina iligkin katlanilan vazgegilmez ve kaginilmaz dogrudan
masraflar toplam 6denmis sermaye igerisinde siniflandirilmaktadir.

Raporlama déoneminden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, Sirket lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade eder. TMS 10, “Raporlama Doéneminden (Bilango Tarihinden)
Sonraki Olaylara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardir” hiikiimleri uyarinca bilango tarihi itibartyla séz
konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra
ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket
bireysel finansal tablolarimi yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal
tablolarin  diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlar1 ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek {izere
nakit akis tablolarini diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siiflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili
nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve
elde ettigi yatinim faaliyetlerinden nakit akimlarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini
gosterir.

Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari
Sirket bireysel finansal tablolarini isletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin
ya da agiklanan kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.

Finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi olabilecek ve gelecek yil iginde varlik ve ylikiimliiliiklerin
taginan degerlerinde 6nemli degisiklige sebep olabilecek 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
asagidaki dipnotlarda agiklanmistir.

a) Not 2.4 Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin faydali dmiirleri
b) Not 2.5 Tasarruf Finansman Alacaklar tizerindeki deger diisiikliikleri
c) Not 15 Karsiliklar

d) Not 25 Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Karsilig

e) Not 28 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Tasarruf finansman alacaklari iizerindeki deger diisiikliikleri

Tasarruf finansman alacaklarindan gelecekte olusacak nakit akimlarinin zamanlamasi ve tutarimi
tahmin edebilmek i¢in kullanilan varsayimlar ve yontemler tasarruf finansman alacaklari iizerindeki
deger disiikliigli tahminleri ile gergeklesen kayiplar arasindaki farki gidermek icin sik sik gbzden
gecirilmektedir. Sirket, “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe
Uygulamalan ile Finansal Tablolar1 Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak séz konusu
yonetmelikte belirtilen sartlara gore tasarruf finansman alacaklarina iligskin 6zel karsiliklarini finansal
tablolaria yansitmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket bu yonetmelige gore deger diisiikliigline ugramis tasarruf
finansman alacaklar i¢in 1.948.660 TL (31 Aralik 2021: 5.542.406 TL) tutarinda 6zel karsilik
ayrrmustir (Not 4). Deger duisiikliigli ve tahsil edilememe riski bireysel bazda deger diistikliigii tespit
edilmemis tiim tasarruf finansman alacaklar1 hesaplanmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Nakit Degerler ve Bankalar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nakit degerler ve bankalar detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Kasa 818 3.511
Bankalar 69.314.673 276.349.539
-Vadesiz Mevduat 65.896.614 89.949.461
TL 64.836.426 51.972.930
USD 228.621 34.581.448
EUR 816.846 2.415.625
CHF - 522.274
AUD -- 382.240
DKK 14.721 38.685
NOK -- 36.187
GBP -- 72
-Vadeli Mevduat 3.418.059 186.400.078
TL 3.418.059 172.779.115
USD -- 58.522
EUR -- 13.562.441
Kredi Kart1 Alacaklari 14.431.713 16.257.037
Toplam 83.747.204 292.610.087

Bankalardaki mevduatlarinda 6.228.537 TL bloke mevcuttur. (31 Aralik 2021: 4.643.891 TL).

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla nakit akis tablosundaki nakit ve nakde esdeger varliklar toplami
77.518.667 TL’dir (31 Aralik 2021: 287.966.196 TL).

Sirket’in nakit degerler ve bankalarin risklerinin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 28’de
aciklanmugtir.

Tasarruf Finansman Alacaklar ve Borglari
Tasarruf Finansman Alacaklart

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla tasarruf finansman alacaklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
3.410.652.091 3.578.236.500

Tasarruf Finansman Alacaklari

Takipteki Tasarruf Finansman Alacaklart 5.609.009 8.743.364
Toplam 3.416.261.100 3.586.979.864
Takipteki Tasarruf Finansman Alacaklari

Deger Diisiikliigi Karsiligi (-) (1.948.660) (5.542.406)
Toplam 3.414.312.440 3.581.437.458
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Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”) Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

4 Tasarruf Finansman Alacaklar1 ve Borc¢lar (devami) 6 Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Tasarruf Finansman Alacaklart (devami) 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla net tasarruf finansman alacaklarinin vade dagilimi finansal varliklar detay1 asagidaki gibidir:

asagidaki gibidir: 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021 Hisse Senetleri 103.942.635 2.045.255

1-12 ay 1.444.013.388 1.646.874.186 Altin Hesaplari 459.327.845 525.078.518
1 yil ve iizeri 1.970.299.052 1.934.563.272 Sukuk ve Vakalalar 1.058.093.747 535.453.782
Toplam 3.414.312.440  3.581.437.458 Toplam 1.621.364.227 1.062.577.555

Ozel Karsiliklar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, takipteki tasarruf finansman alacaklarinin
gecikme siireleri ve 6zel karsilik dagilimi agagidaki gibidir:

7 Ger¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklarin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021 - -
Toplam Toplam Istirak 31 Arahk  Istirak 31 Arahk
Takipteki Ayrilan Karsihk Takipteki Ayrilan Karsihik Orani (%) 2022 Orami (%) 2021
Alacaklar ) Alacaklar ) Hekimbey (*) - — 50% 6.581.553

Vadesi 3-6 ay gegen 1.103.304 (172.987) 2.558.012 (511.602) Toplam -- 6.581.553

Vadesi 6-12 1.323.445 373.097 2.309.097 1.154.548

V:d:zi 1 yil 32: g;g:in ( ) ( ) Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarindan kaynakl kar/ zarar durumu 2022 ve 2021

secen 3.182.260 (1.402.576) 3.876.256 (3.876.256) yillarinda asagidaki gibidir:

Toplam 5.609.009 (1.948.660) 8.743.365 (5.542.406) 2022 2021
Tasarruf Fon Havuzundan Borclar Donem bag1 6zkaynak 6.581.553 6.910.361
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla tasarruf fon havuzlarindan borglarin detay1 Kar veya zarar etkisi - (328.808)
asagidaki gibidir: Cikis (6.581.553) -

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 Donem sonu 6zkaynak - 6.581.553

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar 4.116.050.649 4.659.030.761 - i . i 9 c e .

Tasarruf Fon Havuzundan Elde Edilen Nemalar 577.509.106 308.745.425 Ozkaynak yontemine gore degerlenen yukandaki istirake iliskin varhik, yukiimlulilk, 6zkaynak ve kar
zarar bilgileri asagida belirtilmistir:

Toplam 4.693.559.755  4.967.776.186

31 Arahk 2021

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla tasarruf fon havuzundan bor¢larin vade dagilimi
Toplam Toplam

asagidaki gibidir: Varhiklar Borclar Ozkaynak Zarar
31 Arahk 2022 31 Aralk 2021 Hekimbey 16.218.962  2.210.258 14.008.704  (657.616)
1-12 ay 2.495.830.159 2.842.311.365 L . _ .
1 yil ve iizeri 2.197.729.596 2 125.464.821 (*) 16 Mart 2022.tar1h1 1t1.bar1}./1a 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnm Hekimbey Saglik Ingaat ve
Toplam 4.693.559.755 4.967.776.186 Turizm Ticaret Limited Sirketi’nin tamami 11.500.000 TL karsiliginda BD Saglik Yatirimlar1t Anonim

Sirketi’ne satilmistir.

5 Alinan Krediler
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla alinan kredilerin detay1 asagidaki gibidir:
Alman kredilerin vade dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

TP YP TP YP
Banka Kredileri -- -- 4.894.183 2.356.368
Toplam - - 4.894.183  2.356.368
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8 Satis Amach Elde Tutulan ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Varhklar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla satig amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin varliklarin detay1

asagidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Hisse Hisse
Oram Tutar Oram Tutar
(%) (%)

Ustiin Diizdag Enerji A.S. 48,98%  48.216.598 48,98% 48.216.598
Ustiin Zemzemiye Enerji A.S. 49,32%  46.433.754 49,32% 46.433.754
Ustiin Cigektepe Enerji A.S. 48,95%  41.006.307 48,95% 41.006.307
Ustiin Kopriilii Enerji A.S. 48,95%  39.172.045 48,95% 39.172.045
Zengen Dort Tarim A.S. 49,00% 12.251.400 49,00% 12.251.400
Zengen Bes Tarim A.S. 49,02% 12.142.338 49,02% 12.142.338
Zengen Yedi Tarim A.S. 49,00% 10.545.615 49,00% 10.545.615
Zengen Alt1 Tarim A.S. 49,01% 10.196.784 49,01% 10.196.784
Anamur Dort Tarim Hayvancilik A.S. 49,02% 9.824.738 49,02%  9.824.738
Anamur Iki Tarim Ve Hayvancilik A.S 48,96% 9.817.037 48,96%  9.817.037
Anamur Ug Tarim Hayv. ve Gayrimenkul A.S. 48,97% 9.816.601 48,97%  9.816.601
Anamur Bes Tarim Hayv. Enerji ve Gayr. A.S. 49,30% 9.427.429 49,30%  9.427.429
Anamur Bir Tarim A.S. 48,96% 9.388.473 48,96%  9.388.473
Zengen Sekiz Tarim A.S. 49,03% 8.989.473 49,03%  8.989.473
Anamur Alt1 Tarim Hayv. Enerji ve Gayr. A.S. 49,00% 7.942.877 49,00%  7.942.877
Zengen Ug Tarim A.S. 48,99% 7.317.716 48,99%  7.317.716
Emin Entegre Besi. Gida ve Tar. San. Tic. A.S. 49,00% 6.570.606 49,00%  6.570.606
Zengen iki Tarm A.S 49,02% 5.141.706  49,02%  5.141.706
Zengen Bir Tarim A.S 49,01% 4.600.213 49,01%  4.600.213
Emin Perakende Elektr. Mag. San. Tic. Ltd. Sti..  49,00% 48.999 49,00% 48.999

Toplam 308.850.709 308.850.709

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yilda ortaklardan alacaklar bakiyesinden mahsup edilmek suretiyle
satin alinan sirketlerin 6niimiizdeki donem igerisinde satilmasi planlanmaktadir. Bu nedenle satig

amacli elde tutulan varliklar altinda sunulmustur.
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9 Diger Aktifler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger aktiflerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Stoklar (*)

Mligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 27)

Gelir Tahakkuklar1 (**)

Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 27)
Gelecek Aylara Ait Giderler

Alacak Senetleri

Devreden KDV

Alicilar

Verilen Depozito ve Teminatlar

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Personelden Avanslar

Verilen Siparig Avanslari

Is Avanslar

376.212.720
166.454.253
89.484.917
68.746.030

9.537.502
8.810.119
8.657.643
5.182.625
3.985.783
600.000
226.394
128.141
110.071

264.071.887
209.003.899
22.627.112
44.872.482
8.783.515
18.949.877
4.735.517
1.228.246
185.089
3.273.404
220.143

Toplam

738.136.198

577.951.171

(*) Devam eden ingaat projelerinin maliyetlerinden olusmaktadir.

(**) 14 giinlik cayma siiresi dolmus olan s6zlesmelerden dogan ve heniiz tahsil edilmemis

organizasyon iicretlerinin tahakkuklarindan olugmaktadir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin aciklamalar Not 28’de verilmistir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani1 Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

10  Kiralama Islemleri 12 Maddi Duran Varhklar

dagilimi asagidaki gibidir: Maliyet 1 Ocak 2022 ilaveler Degerleme Transferler
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 Binalar 103.419.167 . 32681873  (28.261.040)
3 aydan kisa 14.181.131 8.296.661 Tesis Makine ve Cihazlar 6.720.575 84.369 - -
3-12 ay arasi 51.343.676 29.738.939 Tasitlar 9201.671 2.475.000 - -
1-5 y1l arast 109.233.912 48.066.716 Mobilya ve Demirbaglar 62.212.333 7.526.031 -- -
Toplam 174.758.719 86.102.316 Ozel Maliyetler 28.977.933 1.972.801 - -
islaglr;;;{l; z?b21(2h\r/e 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kiralama islemlerinden yikiimliliikler hareketleri g;;lz;;m Hakla Varhklar }ggiizgig g??g??% : :
- Araglar 16.314.942 1.458.448 -- --
2022 2021 Toplam 361.381.299 144.907.822 32.681.873 (28.261.040)
1 Ocak Bakiyesi 86.102.316 84.647.325
Girisler 130.887.621 27.655.627 cer . Cari Dénem
Odemeler / Cikislar (62.261.140) (37.574.146) Birikmis Amortisman 1 Ocak 2022 Amortismant Cikislar Transferler
Faiz Giderleri (Not 24) 20.029.922 11.373.510 .
Dénem Sonu Bakiyesi 174.758.719 86.102.316 Binalar . (2.413.364) - 1.520.297 893.067
: : — - Tesis Makine ve Cihazlar (1.491.355) (720.660) -- -
Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren donemde kullandig1 alternatif borglanma orani Tasttlar (3.757.301) (1.485.695) - -
%11,75-%22,82 araligindadir. (1 Ocak- 31 Aralik 2021: %11,75-%22,82) Mobilya ve Demirbaslar (21.622.409) (10.271.042) . -
11 Yatirnm Amach Gayrimenkuller Ozel Maliyetler (19.680.061) (5.185.977) - --
Kull Hakk1 Varlikl 78.106.639 52.740.774 - -
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme ait yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablolar B;aa;;l;m ARl vVariiadr ((7 6.747.06 ])) (( 46.860.1 40)) . .
asagidaki sekilde 6zetlenmistir: Araclar (1.359.578) (5.880.634) _ -
Maliyet 10cak 2022 Tilaveler  Transfer Degerleme Cikiglar 31 Aralk 2022 Toplam (127.071.129) (70.404.148) 1.520.297 893.067
Arsalar 465.321.120 - - 287703743 (484.391)  752.540.472 Net Defter Degeri 234.310.170
Binalar 455.634.500 279.605 27.367.973 196.425.863 (1.995.000) 677.712.941 Sirket’in gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri 2022 yilimin Mart ay1 itibariyle Net Kurumsal Gayrimenkul I
Toplam 920.955.620  279.605 27.367.973 484.129.606 (2.479.391) 1.430.253.413 belirlenmistir.

Kiralama Islemlerinden Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklerin vade

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren doneme ait yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki
sekilde 6zetlenmistir:

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varlik hareket tablolar1 asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

31
Maliyet 1 Ocak 2021 ilaveler Transfer Cikislar 31 Arahk 2021
Arsalar 588.679.611 50.000 - (123.408.491) 465.321.120
Binalar 128.900.000 67.900 422.685.469  (96.018.869) 455.634.500
Toplam 717.579.611 117.900 422.685.469 (219.427.360) 920.955.620

Sirket’in yatirnm amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri 2022 yilinin Mart ay1 itibariyle
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan belirlenmistir.
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12 Maddi Duran Varhklar (devami)

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren doneme ait maddi duran varlik hareket tablolar1 asagidaki sekilde 6zetlenmistir:

13 Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme ait maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki

, wibidir:
Maliyet 1 Ocak 2021 Ilaveler Cikislar —— 31 Arahk 2021 _
Malivet 1 Ocak 2022 Ilaveler 31 Aralik 2022
Binalar 100.037.040 3.382.127 - Hakdar 03 419.167 4.602.741 283.778 4.891.519
Tesis Makine ve Cihazlar 6.398.927 321.648 - Diger Maddi Bygpgp¥arliklar 2.371.218 3.288.581 5.659.799
Tasitlar 6.808.880 3.611.999 (1.219.208) Toplam  9.201.671 6.973.959 3.577.359 10.551.318
Mobilya ve Demirbaslar 51.022.526 11.272.116 (82.309) 62.212.333
Ozel Maliyetler 25.572.561 3.405.372 - .. 28.977.933 Cari Donem
Kullanim Hakki Varliklart 122.393.993 28.455.627 - Birikmis f\gengsmgn 10cak2022 @ o tisman 31 Aralik 2022
Binalar 122.393.993 12.140.685 -- Haklar 134.534.678 (3.035.300) (1.096.215) (4.131.515)
Araglar - 16.314.942 - Diger Maddf-BltadHarliklar (411.476) (1.304.471) (1.715.947)
Toplam 312.233.927 50.448.889 (1.301.517) Toplam 301381299 (3.446.776) (2.400.686) (5.847.462)
Birikmis Amortisman 1 Ocak 2021 A(;I?Z‘rt]i)s‘:;‘;zi Cikislar Net DafkexBbdc2D21 3.527.183 4.703.856
Binalar _ (2.413.364) - 31 Aralik 2&24&1@33}@ sona eren doneme ait maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki
Tesis Makine ve Cihazlar (787.004) (704.351) - gibidir: (7 491.355)
Tasitlar (2.934.324) (1.494.100) 671.123 (3757301 .
Mobilya ve Demirbaslar (11.607.074) (10.045.337) 30.002 Maliyet (» 62 409) 1 Ocak 2021 llaveler 31 Arahk 2021
Ozel Maliyetler (12.390.029) (7.290.032) - Haklar (19.680.061) 4.191.911 410.830 4.602.741
Kullanim Hakki Varliklart (50.447.304) (27.659.335) - Diger Madgi id¢.e39jarhiklar 266.743 2.104.475 2.371.218
Binalar (50.447.304) (26.299.757) ~ Toplam(76.747.061) 4.458.654 2.515.305 6.973.959
Araglar - (1.359.578) - (1.359.578)
Toplam 78.165.735 49.606.519 701.125 127.071.129 Do
P ( ) ( ) Blrlkml(s st 1 Ocak 2021 Cari Dénem 31 Arahk 2021
Amortismam
Net Defter Degeri 234.068.192 Haklar 234.310.170 (1.563.488) (1.471.812) (3.035.300)
Diger Maddi Duran Varliklar (11.442) (400.034) (411.476)
Toplam (1.574.930) (1.871.846) (3.446.776)
Net Defter Degeri 2.883.724 3.527.183
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri i¢in kullanilan

vergi oran1 %12,5-%25 araligindadir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varligi ve

ylikiimliiliigiine atfolunan kalemler asagidakilerden olugsmaktadir:

Ertelenmis Vergi Varhgy/
Yiikiimliiliigii

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ertelenmis vergi varhklar

Reeskont -- 945.548
Kiralamalar 5.476.722 2.671.867
Kullanilmamis izin karsiligt 3.389.184 1.361.140
Siipheli alacak ve 6zel karsiliklar 1.966.538 2.148.336
Kidem tazminat1 karsilig 3.148.167 654.495
Dava karsiligi 4.108.375 1.555.996
Finansal bor¢lanmalar -- 69.765
Diger 44.000 35.200
18.132.986 9.442.347
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (-)
Stoklar (12.057.181) (9.645.744)
Organizasyon gelirleri (124.941.524) (120.298.416)
Finansal yatirnmlarin gercege uygun deger farklari (18.142.739) (1.000.572)
Nakit ve nakit benzerleri -- (503.635)
Ma}ddi durap varlik ve yatirim amagh gayrimenkul (105.751.750) (12.098.732)
degerlemesi
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (9.499.237) (5.251.729)
Kur degerlemeleri -- (2.731.714)
(270.392.431) (151.530.542)
Ertelenmis Vergi, Net (252.259.445) (142.088.195)
Ertelenmis vergi hareket tablosu asagida belirtilmistir:
2022 2021
1 Ocak Bakiyesi (142.088.195) (170.604.388)
Kar veya Zarara Kaydedilen (110.822.998) 26.677.915
Diger Kapsamli Gelirde Kaydedilen 651.748 1.838.278
31 Aralik Bakiyesi (252.259.445) (142.088.195)
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Karsihklar
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla karsiliklarin detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralk 2022 31 Arahk 2021

Dava Karsiligi 16.433.500 7.779.980

Kullanilmans Izin Karsihig: 13.556.734 6.805.701

Kidem Tazminat1 Karsilig 12.592.666 3.272.474

Toplam 42.582.900 17.858.155
Dava karsiligy

Sirket lehine ve aleyhine agilmis hali hazirda devam eden muhtelif davalar bulunmaktadir. Bu
davalar, ticari alacak davalarindan olusmaktadir. Yonetim, her donem sonunda bu davalarin olasi
sonuclarin1 ve finansal etkisini degerlendirir ve bu degerlendirme sonucunda olasi kazang ve
yiikiimliiliiklere kars1 gerekli goriilen karsiliklar ayrilir.

Dava karsiliginin yillar i¢cindeki hareketi agagidaki gibidir:

2022 2021
Donem Basi 7.779.980 5.109.827
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 8.653.520 2.670.153
Doénem sonu 16.433.500 7.779.980
Kullanilmamus izin karsihig:
Izin karsiligimin yillar i¢indeki hareketi asagidaki gibidir:
2022 2021
Dénem Bast 6.805.701 6.912.715
Dénem Icinde Iptal Edilen Karsilik 6.751.033 (107.014)
Doénem sonu 13.556.734 6.805.701

Sirket, is sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde ¢alisanlarinin hak kazanip da
kullanmadig1 yillik izin siirelerine ait iicreti sdzlesmenin sona erdigi tarihteki {icreti {izerinden
kendisine veya hak sahiplerine 6demekle yilikiimliidiir. Kullanilmayan izin karsiligi, raporlama
tarihi itibartyla tiim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklar izin giinlerine denk gelen
iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Karsihiklar (devami)

Kidem Tazminati Karsihigi

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket bir senelik ¢alisma siiresini doldurmus olan ve Sirket ile iliskisi
kesilen veya emekli olan, 25 hizmet y1lin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar
icin 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere gagrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem
tazminatt 6demekle miikelleftir. 23 Mayis 2002 tarihindeki mevzuat degisikliginden sonra
emeklilikten onceki hizmet siiresine iligkin baz1 gegis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Kidem tazminati tavan alt1 ayda bir revize olup 31 Aralik 2022 itibariyle 15.371 TL ve 31 Aralik
2021 itibariyle 8.285 TL ile sinirlandirilmistir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir
fonlama sart1 bulunmamaktadir.

Sirket’in muhtemel yiikiimliliigiiniin bugiinkii degeri asagidaki tabloda yer alan varsayimlar
kullanilarak hesaplanmaistir.

2022 2021
Faiz Oram 22,30% 21,30%
Enflasyon 19,30% 17,00%
Reel Iskonto Orant 2.51% 3,68%

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gdsterir.

Kidem tazminat1 karsiliginin y1l i¢cindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak Bakiyesi 3.272.474 6.528.607
Hizmet Maliyeti 3.098.829 810.459
Faiz Maliyeti 2.808.164 697.037
Odenen Tazminatlar (16.946.624) (13.955.019)
Aktiieryal Kazang 20.359.823 9.191.390
Donem Sonu Bakiyesi 12.592.666 3.272.474

Aktiieryal fark, kidem tazminatina hak kazanma orani, faiz orani ve beklenen maasg artis oranindaki
degisim nedeniyle ortaya c¢ikmaktadir. Ayrica emekliliinde kidem tazminati alacak olan
calisanlarin emeklilik Oncesi kidem tazminati alarak isten ayrilmasi da aktiieryal farka sebep
olmaktadir. Aktiieryal fark, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu igerisinde kar veya zararda
yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlari olarak kayitlara alinmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Diger Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger yiikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2022 2021

[liskili Olmayan Taraflardan Alan Siparis Avanslar 108.586.720 74.782.286
Odenecek Vergi ve Fonlar 37.142.779 4.990.444
Saticilar 29.618.877 23.234.948
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 21.504.246 5.172.707
Odenecek Personel Ucret Vergileri 9.668.647 4.566.597
[liskili Taraflara Ticari Borglar (Not 27) 8.988.442 1.460.922
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.011.605 125.291.811
Personele Borglar 970.819 974.195
Alman Depozito ve Teminatlar 278.369 171.071
Vadesi Gegmis Vergi Borglari -- 4.803.387
[liskili Taraflara Diger Borglar (Not 27) -- 601.362
Gider Tahakkuklart -- 432.305
Odenecek Diger Yiikiimliiliikler - 66.250
Toplam 219.770.504 246.548.285
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Ozkaynaklar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in 300.000.000 TL (31 Aralik 2021: 300.000.000 TL) olan
O6denmis sermayesi birim nominal pay degeri 100 TL olan 3.000.000 adet (31 Aralik 2021: 3.000.000
adet) kayitli nominal paydan olugmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
TL % TL %
297.000.000  99,00% 297.000.000  99,00%
3.000.000 1,00% 3.000.000 1,00%
300.000.000 100% 300.000.000 100%

Emin Ustiin Holding
Muharrem Kemal Ustiin

Toplam Odenmis Sermaye

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar y1llik karin %51 olarak ayrilir. Pay sahiplerine ylizde bes oraninda kar pay1 ddendikten sonra,
kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u, genel kanuni yedek ak¢eye eklenir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece
zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin
degildir.

31 Temmuz 2004 tarihli 25539 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 5228 sayili “Bazi Vergi
Kanunlarinda Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki Kanun” uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “Ge¢mis Yillar Kari/Zarari”’nda izlenen
0zkaynak kalemlerine ait enflasyon farklari tutarinin, diizeltme sonucu olusan gegmis yil zararlarina
mahsup edilebilmesi veya kurumlar vergisi miikelleflerince sermayeye ilave edilebilmesi miimkiin
olmakta ve bu iglemler kar dagitim1 sayilmamaktadir.

Tiim 6zkaynak kalemlerine iliskin “6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklar” sadece bedelsiz
sermaye artirnmi veya zarar mahsubunda. olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise bedelsiz
sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Tasarruf Finansman Gelirleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde tasarruf finansman gelirlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

2022 2021
Tasa@f Finansman Faaliyetlerinden Alinan Ucret ve 1.381.704.204 631.078.588
Komisyonlar
Toplam 1.381.704.204 631.078.588

Esas Faaliyet Giderleri
Esas Faaliyet Giderleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde esas faaliyetlerden giderlerin

detay1 asagidaki gibidir:

2022 2021
Personel Giderleri 469.725.581 312.815.993
Amortisman ve itfa Giderleri 76.566.838 57.806.606
Reklam ve Tanitim Giderleri 68.021.074 37.499.809
Komisyon Giderleri 26.090.385 45.391.303
Danismanlik Giderleri 22.524.243 9.608.207
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 17.142.594 14.466.900
Tasit Giderleri 10.291.907 10.672.397
Bakim ve Onarim Giderleri 7.990.298 3.114.048
Kidem Tazminat1 Karsiligi Giderleri 5.906.993 1.507.496
Sigorta Giderleri 3.944.638 3.120.246
Kira Giderleri -- 1.510.852
Diger Giderler 68.396.892 27.537.154
Toplam 776.601.443 525.051.011
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Diger Gelirler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde diger gelirlerin detay1 asagidaki
gibidir:

2022 2021
YAG Deger Artiglar1 (Not 11) 484.129.606 --
Kur Farki Gelirleri 50.480.145 116.555.445
Kira Sertifikas1 Satig Karlari 38.841.706 25.594.127
Kira Gelirleri 17.090.546 10.803.738
Daire Satis Gelirleri 16.476.633 24.501.492
Kira Yardimlari 12.385.640 20.360.180
Mdv Satig Kari 5.166.189 --
Ertelenmis Finansman Geliri 4.704.804 101.956
Katilim Hesaplarindan Kar Paylari -- 8.126.240
Finansal Yatirim Degerleme ve Satig Karlar -- 537.200
Diger 37.398.032 41.440.161
Toplam 666.673.301  248.020.539

Diger Giderler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde diger giderlerin detay1 asagidaki
gibidir:

2022 2021
Mubhtelif Giderler 9.650.905 13.510.218
MDYV Satig Zarar1 -- 59.821.286
Toplam 9.650.905 73.331.504

Bagimsiz Denetim Kurulusuna Verilen Ucretler

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde bagimsiz denetim kurulusuna
verilen ticretler agsagidaki gibidir:

2022 2021
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti 700.000 380.000
Vergi danismanlik hizmetlerine iligkin iicretler -- --
Diger giivence hizmetlerinin ticreti -- --
Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlerin licreti -- --
Toplam 700.000 380.000

Tutarlar KDV hari¢ gosterilmistir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Karsihik Giderleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemde karsilik giderleri asagidaki
gibidir:

2022 2021
Ozel Karsiliklar (3.593.746) 5.542.406
Stipheli Alacak Karsiliklar1 718.218 5.199.272
Dava Karsiliklari 8.653.520 2.670.153
Toplam 5.777.992 13.411.831

Finansman Giderleri

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemde finansman giderleri asagidaki
gibidir:

2022 2021
Kiralama Islemlerinden Faiz Giderleri (Not 10) 20.029.922 11.373.510
Kar Payi1 Giderleri 1.649.149 2.433.609
Toplam 21.679.071 13.807.119

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Karsihig:

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, cari donem vergi borcu asagidaki gibidir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kurumlar Vergisi Karsiligi, Net (102.186.192) 9.585.300

Toplam (102.186.192) 9.585.300

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 say1li yasa ile degismistir. S6z
konusu5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hiikmii 1 Ocak 2006 tarihinden
gegerli olmak tizere ylriirliige girmistir. Buna gore Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 %20’dir. Bu
oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar1 istisnasi, yatirim indirimi istisnasi vb.)
ve indirimlerin (arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar
dagitilmadig takdirde bagka bir vergi ddenmemektedir (GVK Gegici 61. madde kapsaminda
yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari {izerinden hesaplanip
6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).

22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7316 sayili Kanun uyarinca, 1 Temmuz 2021
tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren
baglayan vergilendirme donemi igin gecerli olmak {izere Kurumlar vergisi orani 2021 yili
vergilendirme doénemi i¢in %25’e ¢ikarilmis olup, bu oran 2022 yili vergilendirme dénemi i¢in ise
%23 olarak uygulanacaktir. Yirilirlige giren bu kanuna gore, ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliilikleri, varliklarin gerceklestigi veya yiikiimliiliikklerin yerine getirildigi mezkur donemler
icin %25 vergi orani, 2022 i¢in %23 ve sonraki donemler i¢in ise %20 vergi orani ile hesaplanmustir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Karsihg1 (devami)

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj uygulanmaz. Bunlarin
disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %10 oraninda stopaja tabidir. Karin
sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Sirketler ticer aylik mali karlar1 iizerinden gecici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin
14’lincii giiniine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar dderler. Yil iginde d6denen gecici
vergi, o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska mali borca da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden
dordiincii aym 25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali
islem tespit edilirse 6denecek vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup
edilemez.

Kurumlar vergisi matrahinin tespitinde yukarida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 8, 9 ve 10. maddeleri ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. madde hiikmiinde belirtilen
indirimler de dikkate alinir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasima dair kanun 20 Ocak
2022 tarihinde Kanun No. 7532 sayiyla yasalasmis olup, gecici hesap donemleri de dahil olmak
iizere 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer
298 inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olugmadigina
bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistir. 7352
Sayili Kanun dogrultusunda enflasyon diizeltmesi 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolara uygulanacak
olup, yapilan enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farki ge¢mis yillar kar/zarar
hesabinda gosterilecek olup, vergiye tabi tutulmayacaktir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablolarinda yer alan vergi gideri
detaylan asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Dénem Kurumlar Vergisi Gideri (-) (223.418.4406) (15.535.421)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) (110.822.998) 26.677.915
Toplam (334.241.444) 11.142.494

Donem vergi gideri ile Sirket’in yasal vergi oranmi kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin
mutabakati asagidaki gibidir:

2022 2021
Vergi Oncesi Kar 1.234.668.094 264.640.156
Yiiriirliikteki vergi orani ile olusan teorik vergi gideri (308.667.024) (63.374.416)
Tasinmaz satig kazanci istisnast 1.505.509 6.522.894
Kanunen kabul edilmeyen gelir/giderlerin etkisi, net (1.754.852) (21.600.431)
Farkli vergi oranlarmin etkisi ve diger (25.325.077) 89.594.447
Cari donem vergi gideri (-) (334.241.444) 11.142.494
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler

Alinan Teminatlar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait alinan teminatlarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Rehin 929.337.468 369.400.000
Ipotek 564.478.660 --
Haciz 656.442.359 --
Toplam 2.150.258.487 369.400.000

Verilen Teminatlar

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait verilen teminatlarin detay1
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022
365.960.000
365.960.000

31 Aralik 2021
511.080.000
511.080.000

Ipotekler

Toplam
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Iliskili Taraf Aciklamalar

Bireysel finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Ydnetim Kurulu tiyeleri, aileleri
ve kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagli sirketler ile birlikte, istirak ve
miistereken kontrol edilen ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul edilmistir. Sirket’in normal
faaliyetlerini siirdiirmesi esnasinda iligkili taraflarla ¢esitli islemler yapilmistir.

Sirket ile iligkili taraflari arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmisgtir.

Sirket’in bu dipnotta agiklanan bazi iliskili taraflari ve Sirket ile olan iligkileri asagidaki gibidir:

Hiskili Taraf

Emin Ustiin Holding A.S. ("Emin Holding")
Muharrem Kemal Ustiin

Siiheyla Ustiin

Biisra Ustiin

Hatice Ustiin

Fatma Merve Berber

Habibullah Ustiin

Sefa Ustiin

Tugba Ustiin

Tugge Hilal Ustiin

Zehra flayda Ustiin

Kiibra Ustiin

Muhammed Musab Ustiin

Pmnar Ustiin

Abdullah Sefa Ustiin

Tuba Yoriik

Acar Yenilenebilir Enerji A.S. ("Acar Enerji")
Akgesme Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S ("Akgesme Enerji")

Akkent Enerji Tarim Ve Hayvancilik Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Akkent Enerji")

Anamur Alti Tarim Hayvancilik Enerji Ve Gayrimenkul A.S.(" Anamur Alt1")
Anamur Bes Tarim Hayvancilik Enerji Ve Gayrimenkul A.S. ("Anamur Bes")
Anamur Bir Tarim A.S. ("Anamur Bir")

Anamur Dért Tarim Hayvancilik A.S. ("Anamur Dort")

Anamur iki Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Anamur iki")

Anamur Ug Tarim Hayvancilik Ve Gayrimenkul A.S. ("Anamur Ug")

Bodrum 1 Enerji Ingaat Tarim Hayvancilik ith. ihr. A.S.("Bodrum 1 Enerji")
Cengeloglu Enerji Tarim Hayvancilik Ing San. Ve Tic. A.S. ("Cengeloglu Enerji")
Cry Enerji Ingaat Otomotiv Gida Tarim Hayvancilik Ve Ekipmanlari ithalat ihracat
Sanayi Ticaret A.S.("Cry Enerji")

Emin Elbirligi Enerji Uretim San.ve Tic. A.S.( "Emin Elbirligi")

Durmaz Enerji Tarim Hayvancilik ingaat Sanayi Ve Tic. A.S. ("Durmaz Enerji")
Emin Biyogaz Enerji Uretim Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Emin Biyogaz")

Emin Entegre Besicilik Gida Ve Tarim Sanayi Ticaret A.S. ("Emin Entegre")
Emin fkinci E1 Otomotiv ("Emin Ikinci EI")

Emin Otelcilik Turizm Yatirimlart A.S. ("Emin Otelcilik")

Emin Perakende Elektronik Magaza. Paz. San. Ve Tic. A.S. ("Emin Perakende")
Emin Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. ("Emin Sigorta")

Emin Travel Turizm San Ve Tic. A.S. ("Emin Travel")
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Tanimi
Ortak
Ortak
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
iliskili Kisi
iliskili Kisi
fliskili Kisi
fliskili Kisi
iliskili Kisi
fliskili Kisi
Tliskili Kisi
Tliskili Kisi
iliskili Kisi
iliskili Sirket
Mligkili Sirket
Mligkili Sirket
Mligkili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Mligkili Sirket
Mligkili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Tliskili Sirket
Mliskili Sirket
Tliskili Sirket
Tliskili Sirket
Mliskili Sirket
Mliskili Sirket
Mliskili Sirket
Tliskili Sirket
Tliskili Sirket
Mliskili Sirket
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Iliskili Taraf Aciklamalar (devami)

Hiskili Taraf
Emin Yazilim Hizmetleri Teknoloji Bil. Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Emin Yazilim")

Gentas Taahhiit Insaat A.S. (“Gentas™)

Gorkem Enerji Ingaat Otomotiv Gida A.S. ("Gérkem Enerji")

Goztepe Biyogaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Goztepe Biyogaz")
Giiltepe Biyogaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Giiltepe Biyogaz")
Giimiisliik Enerji insaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Giimiisliik Enerji")
Imza Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Imza Enerji")

Karabag Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Karabag Enerji")

Kaymaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Kaymaz Enerji")

Nepa Emin Medikal Saglik Urn. Paz.Tic. A.S. ("Nepa Emin Medikal")
Oral Enerji insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Oral Enerji")

Oge Enerji insaat Otomotiv Gida A.S. ("Oge Enerji")

Ozcagdas Enerji Insaat Otomotiv Gida A.S. ("Ozcagdas Enerji")
Sarrafoglu Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Sarrafoglu Enerji")
Silivri Mensucat San. Ve Tic. A.S. ("Silivri Mensucat")

Sultan Selcen Karasekreter Enerji San. Ve Tic. A.S. ("Sultan Selcen")
Torba Enerji insaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Torba Enerji")

Tuna Yenilenebilir Enerji A.S. ("Tuna Enerji")

Turgutreis Enerji insaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Turgut Enerji")
Turhan Enerji Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Turhan Enerji")

Tutkun Enerji Tarim Hayvancilik Ins.San.Ve Tic. A.S. ("Tutkun Enerji")
Tiirkbiikii Enerji Insaat Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Tiirkbiikii Enerji")
Ustiin Cicektepe Enerji A.S. ("Ustiin Cigektepe")

Ustiin Diizdag Enerji A.S. ("Ustiin Diizdag")

Ustiin Kervansaray Gayrimenkul Hizm. A.S. ("Ustiin Kervansaray")
Ustiin Kopriilii Enerji A.S. ("Ustiin Kopriilii Enerji")

Ustiin P Enerji A.S. ("Ustiin P Enerji")

Ustiin S Enerji A.S. ("Ustiin S Enerji")

Ustiin Saglikli Yasam Merkezi Enerji A.S. ("Ustiin Saglikli Yasam")
Ustiin T Enerji A.S. ("Ustiin T Enerji")

Ustiin Zemzemiye Enerji A.S. ("Ustiin Zemzemiye")

Vektorel Tasarim Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ("Vektorel Tasarim")
Yorulmaz Enerji Tarim Ve Hayvancilik A.S. ("Yorulmaz Enerji")
Zengen Alt1 Tarim A.S. ("Zengen Alt1")

Zengen Bes Tarim A.S. ("Zengen Bes")

Zengen Bir Tarim A.S. ("Zengen Bir")

Zengen Dort Tarim A.S. ("Zengen Dort'")

Zengen Iki Tarim A.S. ("Zengen 1ki")

Zengen Sekiz Tarim A.S. ("Zengen Sekiz")

Zengen Ug Tarim A.S. ("Zengen Ug")

Zengen Yedi Tarim A.S. ("Zengen Yedi")

Hac1 Habibullah Geredevi Vakfi ("Hagev")
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Tanim

iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Mligkili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Sirket
iliskili Sirket
Mligkili Sirket
iliskili Sirket
Mligkili Sirket
iliskili Sirket
Mligkili Sirket
iliskili Sirket
fliskili Sirket
iliskili Sirket
fliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
fliskili Sirket
iliskili Sirket
fliskili Sirket
iliskili Sirket
iliskili Sirket
Mliskili Vakif
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Mliskili Taraf Aciklamalar (devami)

Iliskili Taraf Bakiyeleri

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 Borc¢lar
Kisa Vade Kisa Vade
Ticari Ticari Olmayan Ticari
Emin Ikinci El 68.003.952 - -
Vektorel Tasarim 742.078 -- -
Emin Biyogaz -- 27.971.362 --
Gentas -- 62.678.455 --
Emin Enerji -- 1.947.249 --
Emin Entegre -- 1.670.575 --
Emin Holding -- 64.762.144 --
Emin Otelcilik - 7.317.865 -
Emin Sigorta -- -- 8.945.289
Hekimbey -- -- 43.153
Zengen Ug - 28.010 -
Zehra flayda Ustiin -- 3.380 -
Biisra Ustiin - 183 --
Kiibra Ustiin - 3.403 -
Mesrure Pinar Ustiin - 5.769 -
Muhammed Musab Ustiin - 757 -
Sefa Ustiin - 4.021 --
Siiheyla Ustiin -- 2.971 -
Tuba Ustiin - 6.298 -
Tugge Hilal Ustiin - 3.380 -
Haci Habibullah Geredevi Vakfi -- 48.431 --
68.746.030 166.454.253 8.988.442
46
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Iliskili Taraf A¢iklamalar1 (devami)
Iliskili Taraf Bakiyeleri (devamz)

31 Aralik 2021 Alacaklar Borglar
Kisa Vade Kisa Vade

Ticari Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan
Emin Ikinci E1 44.504.552 -- -- --
Hekimbey 198.738 -- -- --
Emin Sigorta 167.470 -- 1.460.922 --
Silivri Mensucat 1.700 -- -- --
Gentas 22 111.663.713 -- --
Emin Biyogaz -- 27.924.614 -- --
Emin Holding -- 64.753.813 -- --
Vektorel Tasarim -- 742.078 -- --
Emin Otelcilik -- 729.342 -- 168.676
Muhammed Musab Ustiin -- 668.292 - -
Siiheyla Ustiin -- 490.064 - -
Zehra Tlayda Ustiin -- 248.075 -- --
Tugge Hilal Ustiin -- 237.720 - -
Emin Elbirligi -- 216.190 -- --
Habibullah Ustiin -- 187.522 -- --
Kiibra Ustiin -- 184.051 - -
Sefa Ustiin -- 178.074 -- --
Tuba Ustiin -- 171.648 - -
Fatma Merve Berber -- 168.626 -- --
Biisra Ustiin -- 154.008 - -
Mesrure Pinar Ustiin -- 143.292 - -
Hatice Ustiin -- 114.350 - -
Emin Travel -- 7.719 - -
Emin Yazilim -- 4.546 - -
Ustiin Kervansaray -- 2.888 - -
Nepa Emin Medikal -- 2.550 - -
Ustiin Saglikli Yasam -- 2.410 -- --
Zengen Yedi -- 1.816 -- 8.316
Zengen Ug -- 1.704 - 20.104
Emin Perakende -- 1.700 -- --
Goztepe Biyogaz -- 928 -- --
Giiltepe Biyogaz -- 928 -- --
Emin Enerji -- 835 -- --
Meraslan Gida -- 236 -- --
Abdullah Sefa Ustiin -- 101 - -
Ustiin K&priilii Enerji -- 44 -- --
Zengen Bes -- 22 -- --
Emin Entegre ) -- -- -- 7.304
Muharrem Kemal Ustiin -- -- -- 396.962

44.872.482 209.003.899 1.460.922 601.362

47

171



EMINEVIM 2022 YILI FAALIYET RAPORU

27

Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Mliskili Taraf Aciklamalari (devami)
Iliskili Taraf Islemleri

Alimlar ve Giderler

1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 1 Ocak-31 Aralik 2021 donemlerinde iliskili taraflardan yapilan alislar

ve giderler asagidaki gibidir:

2022 2021

Mal veya Hizmet Alim1 Diger Mal veya Hizmet Alimi Diger
Emin fkinci E1 744.789 70.216 4.486.228 10.635.674
Gentas -~ 109.471.172 - 85.184.526
Emin Sigorta -- 4.453.756 - 2.176.639
Zengen Ug -- 251.348 -- 194.259
Zengen Dort -- 86.679 -- --
Zengen Yedi -- -- -- 74.279
Emin Entegre -- 12.506 -- --
Emin Holding -- 51.642 -- --
Toplam 744.789  114.397.319 4.486.228 98.265.377

Saunglar ve Gelirler

1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 1 Ocak-31 Aralik 2021 dénemlerinde iliskili taraflara yapilan satiglar ve

gelirler asagidaki gibidir:

2022 2021
Mal veya Hizmet s Mal veya Hizmet .

' Satimi Diger ' Satimi Diger
Emin ikinci E1 933.418 -- 2.057.376  1.769.262
Emin Sigorta -- 3.761.212 - 1.358.698
Gentas -- 482.001 - 90.591.738
Emin Otelcilik -- -- - 3.622.234
Hagev -- -- -- 75.617
Emin Biyogaz -- 46.748 -- 6.922
Emin Entegre 75.120 -- -- 11.932
Emin Enerji -- 47.037 -- 9.598
Emin Ustiin Holding -- 43.732 -- 1.068
Emin Travel - -- - 613
Meraslan Gida -- -- -- 236
Hekimbey -- -- -- 44
Ustiin Kopriilii Enerji - - -- 44
Zengen Bes -- -- - 22
Toplam 1.008.538 4.380.730 2.057.376  97.448.028

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren donemde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatler 9.638.482

TL’dir (31 Aralik 2021: 7.071.351 TL).
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)
Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal risk yonetimi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
Kredi riski
Likidite riski
Piyasa riski
Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Ortaklar Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢cer¢evesinde her bir bagh ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.
Risk yonetimi sistemi
Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in karsilagtigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk
yonetimi politikalar ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde
diizenli olarak gozden gecirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yoOnetim standartlar1 ve
prosediirleri araciligiyla tiim calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapici
bir kontrol ortami gelistirmeyi amaclamaktadir.
Kredi riski
Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin sézlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
riskidir ve 6nemli dl¢lide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.
Kredi riskine maruz deger:
Finansal varliklarin kayith degeri Sirket’in maksimum kredi riskini gosterir. Asagidaki tabloda 31
Aralik 2022 tarihi itibartyla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay1 gosterilmektedir:
Tasarruf Finansman . . Nakit Degerler ve
Alacaklan Diger Aktifler Bankalar
Takipteki . Ticari Diger Bankalardaki i
31 Aralik 2022 Alacaklar Diger Taraf Alacaklar | Alacaklar Mevduat Diger ()
Raporlama tarihi itibariyle maruz
Kalwman azami kredi viski (A+B+C+D) | 3:660-349 | 3.414.312.440 | 172.223.691 | 171.040.036 | 69.314.673 | 14.431.713
- Azami riskin teminat, vs ile giivence _ _ _ _ _ N
altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal --13.414.312.440 | 172.223.691 | 171.040.036 69.314.673 | 14.431.713
varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis finansal - -- -- -- -- --
varliklarin defter degeri
C. Deger dusvuklugune ugramis varliklarin 3660349 _ _ _ _ _
net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 5.609.009 -- 3.085.125 5.341.835 -- --
- Deger diisikliigii () (1.948.660) - (3.085.125) | (5.341.835) - -
- Net degerin teminat vs ile _ _ _ _ _ _
giivence altina almmis kismi
- Vadesi gecmenmis (briit defter degeri) -- - -- - -- --
- Deger diisiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile _ _ _ _ _ _
giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu disi1 kredi riski _ _ _ _ _ _
iceren unsurlar

(*): Kredi Kart1 alacaklarindan olusmaktadir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Kredi riski (devami)

Kredi riskine maruz deger:

Finansal varliklarin kayitli degeri Sirket’in maksimum kredi riskini gosterir. Asagidaki tabloda 31

Aralik 2021 tarihi itibartyla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay1

gosterilmektedir:

174

Tasarruf Finansman
Alacaklan

Diger Aktifler

Nakit Degerler ve
Bankalar

31 Arahk 2021

Takipteki
Alacaklar

Diger Taraf

Ticari
Alacaklar

Diger
Alacaklar

Bankalardaki
Mevduat

Diger (¥)

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)

3.200.959

3.581.437.458

91.184.988

210.232.145

276.349.539

16.257.037

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismi

337.448.500

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikligiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri

3.581.437.458

91.184.988

210.232.145

276.349.539

16.257.037

B. Vadesi gegmis ancak deger
distikligiine ugramamis finansal
varliklarin defter degeri

C. Deger diisiikliigline ugramis varliklarin
net defter degerleri

3.200.959

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

8.743.365

2.785.447

4.923.295

- Deger diistikliigii (-)

(5.542.406)

(2.785.447)

(4.923.295)

- Net degerin teminat vs ile
giivence altina almmig kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile
giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar

(*): Kredi Kart1 alacaklarindan olusmaktadir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek 6demesi yapilacak finansal
yiikiimluliklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yonetim
yaklasimi, mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarini zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi

i¢in miimkiin oldukg¢a yeterli likidite tutmaktir.

Sirket finansal ylikimliiliiklerin yerine getirilmesini de iceren beklenen faaliyet giderlerini, dogal
afetler gibi Ongorillemeyen olagandist hallerin olasi etkisi istisnai olmak iizere karsilayacak

derecede yeterli nakit bulundurmay1 hedeflemektedir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devamzi)

Likidite Riski (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal yiikiimliiliiklerin 6deme
planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

Defter
Degeri

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar toplam
(=I+1+11T)

3 aydan kisa
@

3-12 ay arasi
am

1-5 yil aras1
dm

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler

Tasarruf Fon Havuzundan Bor¢lar

Tasarruf fon havuzundan borglar 4.693.559.755 4.693.559.755  930.471.089 1.565.359.070 2.197.729.596
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 38.607.319 38.607.319 38.607.319 - -
Calisanlara saglanan faydalar 32.143.712 32143712 32.143.712 - -
kapsamindaki borglar
Diger borglar 40.432.753 40.432.753 40.432.753 - -
Finansal Bor¢glanmalar
Finansal Borglanmalar - - - - --
Kiralama Islemleri
Kiralama iglemlerinden yiikiimliiliikler 174.758.719 197.846.281 16.809.226 52.898.706  128.138.349
Toplam 4.979.502.258 5.002.589.820 1.058.464.099 1.618.257.776 2.325.867.945
Sozlesme
Defter uyarinca nakit 3 aydan kisa 3-12 ay aras1  1-5 yil aras1
31 Aralik 2021 Degeri g:lllelar toplami ' 0 (I}I,) {m)
(=I+11+11T)
Sozlesme uyarinca vadeler
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Tasarruf Fon Havuzundan Bor¢lar
Tasarruf fon havuzundan borglar 4.967.776.186 4.967.776.186  947.437.122 1.894.874.243 2.125.464.821
Diger Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 24.695.870 24.695.870 24.695.870 - -
Gahsanlara saglanan faydalar 10.713.499 10.713.499  10.713.499 - -
kapsamindaki borglar
Diger borglar 135.924.325 135.924.325  135.924.325 - -
Finansal Bor¢lanmalar
Finansal Borglanmalar 6.556.956 6.940.701 2.738.374 4.202.327 --
Kiralama Islemleri
Kiralama iglemlerinden yiikiimliiliikkler 86.102.316 104.022.826 10.122.702 36.517.041 57.383.083

Toplam

5.231.769.152

5.250.073.407

1.131.631.892

1.935.593.611

2.182.847.904

Vade analizine dahil edilen nakit akiglarinin 6nemli Ol¢lide daha erken ya da farkli tutarda
gergeklesebilecegi beklenmemektedir.
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

28  Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1

kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

(i) Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalmaktadir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon
islemleri yaparak yonetmektedir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden aktif ve pasifler,

asagidaki
gibidir:
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Doviz cinsinden varliklar 460.388.033 580.421.496
Doviz cinsinden yiikiimliiliikler - (2.356.368)
Net doviz pozisyonu 460.388.033 578.065.128

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri

asagidaki gibidir:
ABD - .

31 Aralik 2022 Dolart Avro Altin Giimiis  Diger Toplam
Varhklar

Bankalar 228.621 816.846 -- - 14721 1.060.188
Finansal varliklar -- -- 458.646.481 681.364 -- 459.327.845
Toplam varhklar 228.621 816.846 458.646.481  681.364 14.721 460.388.033
Net yabanci para pozisyonu 228.621 816.846 458.646.481  681.364 14.721 460.388.033
Net pozisyon 228.621 816.846 458.646.481  681.364 14.721 460.388.033
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait
Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

28  Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

(i) Kur riski (devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik kalemleri

asagidaki gibidir:
ABD I .

31 Aralk 2021 Dolar1 Avro Altin Giimiis  Diger Toplam
Varlhklar

Bankalar 34.639.970 15.978.066 -- -- 979.458 51.597.494
Finansal varliklar -- -- 524.607.530  470.988 -- 525.078.518
Diger aktifler - 3.745.484 -- -- --  3.745.484
Toplam varhklar 34.639.970 19.723.550 524.607.530  470.988 979.458 580.421.496
Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimlilikler (2.356.368) -- -- -- (2.356.368)
Toplam yiikiimliiliikler (2.356.368) -- - -- (2.356.368)
Net yabanci para pozisyonu 32.283.602 19.723.550 524.607.530  470.988 979.458 578.065.128
Net pozisyon 32.283.602 19.723.550 524.607.530  470.988 979.458 578.065.128

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla doviz cinsleri bazinda déviz duyarlilik

analizinin detay1 asagidaki gibidir:

Kar/(Zarar) 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
ABD Dolar1 22.862 3.228.360
Avro 81.685 1.972.355
Altin 68.136 52.460.753
Giimiis 45.864.648 47.099
Diger 1.472 97.946
Toplam 46.038.803 57.806.513
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Para Birimi: Tiirk Lirasi1 (“TL”)

28  Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami) Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
(ii) Gergege Uygun Deger (ii) Gergege Uygun Deger (devami)
Sirket, finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun . o Gergege
degerleme metotlarim kullanarak hesaplamustir. Ancak, gercege uygun degeri bulabilmek igin %ia,frc:::(’;‘i Uy%‘;’:kll)%;: itfa Edilmis
kanaat. kullanmak ggrektiginden, gergege uygun Qeger Olglimleri mevcut piyasa kosullarinda 31 Aralik 2021 G%mrilen veya Zarara Gﬁsterﬂ?:%ei;i:::; Net ]l)):ft;ri GUD
olusabilecek degerleri yansitmayabilir. Sirket yonetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar, Finansal Yansitilan Yiikiimliiliikler 8
diger finansal aktifler ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak iizere etkin faizle iskonto Varhkdar Finansal
T . .. .. . . . - - .. Varhklar
edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal aktiflerin ve borglarin gercege uygun degerlerinin kisa ——
adeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin Onemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayith Nakit Degerler ve Bankalar
M Y Nakit degerler ve bankalar 292.610.087 - ~ 292610.087 292.610.087

degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir.
Gergege Uygun Deger Olciimiiniin Siniflandirilmast
Asagidaki tabloda gercege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmistir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmigtir:
Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitl fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ﬁ%/atlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Tasarruf Finansman Alacaklar:
Tasarruf finansman alacaklari
Gergege uygun deger farki

kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar

Finansal yatirimlar

Diger Aktifler

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Tasarruf Fon Havuzundan Borg¢lar
Tasarruf fon havuzundan borglar
Diger Yiikiimliiliikler

3.581.437.458

91.184.988
210.232.145

1.062.577.555

4.967.776.186

3.581.437.458

1.062.577.555

91.184.988
210.232.145

4.967.776.186

3.581.437.458

1.062.577.555

91.184.988
210.232.145

4.967.776.186

Gergege Ticari borglar - - 24.695.870  24.695.870 24.695.870
itfa Edilmis  Uygun Deger ; - Diger borglar - - 135.924.325  135.924.325 135.924.325
Degerinden Farki Kar Itfa Edilmis lisanl 51 faydal
31 Aralik 2022 Gosterilen veya Zarara Degerinden Net Defter ]E:a o b a?an e - - 10.713.499 10.713.499 10.713.499
Fi 1 Yansitil Gosterilen Finansal Degeri apsaminda borglar
v m]aﬁlsa ;‘?S' 1 ar; Yiikiimliiliikler Kiralama Islemleri
arlidar inansa Kiralama islemlerinden
Varhklar P, - - 86.102.316 86.102.316 86.102.316
yiikiimliiliikler
Nakit Degerler ve Bankalar .
Nakit degerler ve bankalar 83.747.204 - - 83.747.204 83.747.204 Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Stiflandirilmasi (devami)
Tasarruf Finansman Alacaklart - - - - Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler finansal durum tablosu tarihindeki
Tasarruf finansman alacaklari 3.414.312.440 - -- 3.414.312.440 3.414.312.440 . fivatl Kl déviz kurl d iImisti
Gereeg desor fark piyasa fiyatlarina yaklagan déviz kurlarindan ¢evrilmistir.
ge uygun deger farki
Jl(c_ar veyt; zar;l;;t; yansitilan Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
mansal vartikiar - ) .. .
Finansal yatirimlar —  1.621.364.227 ~ 1621364227  1.621.364.227 finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.
Diger Aktifler Finansal Varliklar
Ticari alacaklar 172.223.691 - - 172.223.691 172.223.691 . . . L . , . .
Diger alacaklar 171.040.036 _ . 171.040.036 171.040 036 Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri

Tasarruf Fon Havuzundan Borglar
Tasarruf fon havuzundan borglar
Diger Yiikiimliiliikler

4.693.559.755

4.693.559.755

4.693.559.755

varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin rayic
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin, siipheli alacaklar karsilig
diistildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diigiiniilmektedir.

Ticari borglar - - 38.607.319  38.607.319 38.607.319 Finansal Yiikiimbiliikler

Diger borglar - - 40.432.753  40.432.753 40.432.753

Galisanlara saglanan faydalar Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
- - 32.143.712  32.143.712 32.143.712 g o e . . . L .

kapsaminda borglar tagidiklarr degere yaklastig1 diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari bor¢larin rayig

Kir “1"”"” .I*;le"Ilef t . degerlerinin tagidiklar degere yakin oldugu dngdriilmektedir.

Kiralama islemlerinden - - 174.758.719  174.758.719 174.758.719

yiikiimliiliikler
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Emin Evim Tasarruf Finansmani Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Doneme Ait

Bireysel Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
Para Birimi: Tiirk Lirasi (“TL”)

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Yoktur.
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Subeler

Adana Cukurova
Adana Seyhan

Adiyaman

Afyon

Agri

Aksaray

Amasya

Ankara Cebeci
Ankara Etimesgut
Ankara Kegidren
Ankara Sihhiye
Ankara Sincan
Ankara Yenimahalle
Antalya Alanya

Antalya Calli
Antalya Sarampol

Aydin
Balikesir
Batman
Bingal

Bolu

Bursa Egitim

Bursa inegol

Bursa NilUfer

Bursa Osmangazi
Bursa Yildirm
Gorum

Denizli

Diyarbakir Diclekent

Diyarbakir Kayapinar
Duzce

Elazig

Erzincan

Erzurum

Guzelyal Mah. Turgut Ozal Bul. No:152/A Cukurova
Resatbey Mh. Turhan Cemal Beriker Bul.

Gunep Panorama Sitesi B Blok No:8/A Seyhan/Adana
Hocadmer Mah. Ataturk Bul. No:214 i¢ Kapi No:2 Merkez
Marulcu Mh. Kurtulug Cd. No:45 Merkez/Afyonkarahisar
Yavuz Mh. Kagizmman Cd. Mis Kuru Yemis Apt. No:3 Mrkz.
Hamidiye Mh. Mehmet Altinsoy Cd. No:12/D Merkez
Piringci Mh. Ataturk Cd. No:29/A Merkez/Amasya
Cebeci Cemal Gursel Cad. No:101/3-4 Cankaya/Ankara
Altay Orhanbey Cad. No:1/111 Etimesgut/Ankara
Cumbhuriyet Cad. Sefkat Sok. No:6/14 Kecgidren/Ankara
Korkut Reis Mh. Strazburg Cd. No:8/3 Sihhiye Cankaya
Marasal Cakmak Mh. Atattrk Cd. 70/C No:21 Sincan
Carsi Mh. Akin Cad. No:47/1 Yenimahalle/Ankara
Kadipasa Mh. Sevket Tokus Cad. Onur Apt. No:72/B
Alanya/Antalya

Yagsanayi Kavsagi Kepez Fabrikalar Mh.

Namik Kemal Bul No:25 Kepez/Antalya

Tahil Pazari Mh. Adnan Menderes Bul. Emka is Merkezi
No:13/1 Muratpasa/Antalya

Guzelhisar Mah. Adnan Menderes Bul. No:97/A Efeler
Dumlupinar Mah. Anafartalar Cad. No:22/A AltieylUl
Gap Mah. Turgut Ozal Bul. No:298/A Merkez/Batman
Sehit Mustafa GUundogdu Mh. Sehit Mustafa Gundogdu
Cad. No:37/1A Merkez/Bingol

Tabaklar Mah. izzet Baysal Cad. No:12/A Merkez/Bolu
Duaginari Mh. 3.0rman Sk. B Blok Apt. No:32 B/6 Yildirm
Cuma Mah. Nuri Dogrul Cad. No:46 inegél/Bursa
ihsaniye Mah. Can Sok. No:20/B Nilufer/Bursa
Sehrekustu Mh. Fevzi Cakmak Cd. No:27/G Osmangazi
152 Evler Mah. Egitim Cad. No:31/11 Yildinm/Bursa

Cepni Mah. Hidirlik Cad. No:1/3 Merkez/Corum

Saraylar Mah. 2.Ticari Yol Cad. No:26 Merkezefendi
Medya Mah. 629. Sok. Hmt - 21 Plaza Sit. A/Blok Apt. No:11
A/46 Kayapinar/Diyarbakir

Peyas Mah.Urfa Bulvari 207. Sok. No:82 Diyarbakir
Cedidiye Mah. Eski Bolu Cad. No:36 Merkez/Duzce

Nail Bey Mah. Vali Fahri Bey Cad. No:35/A Merkez/Elazigy
Karaagag Mah. Fevzi Pasa Cad. No:56/A Merkez

Lale Pasa Mah. Cennet Cesme Sok. No:31 Yakutiye

0 (322) 23292 92
0 (322) 458 48 26

0 (416) 214 28 43
0 (272) 2152012
0 (472) 216 65 57
0 (382) 212 5137
0 (358) 212 56 55
0(312) 3191518
0 (312) 50318 62
0 (312) 339 66 61
0 (312) 23175 85
0 (312) 276 37 87
0(312) 3151415
0 (242) 51102 50

0 (242) 334 49 20
0 (242) 248 6319

0 (256) 214 01 45
0 (266) 24168 68
0 (488) 212 22 59
0 (426) 502 00 54

0 (374) 212 87 69
0 (224) 36114 96
0 (224) 71515 28
0 (224) 266 00 73
0 (224) 224 80 50
0 (224) 360 60 42
0 (364) 225 76 76
0 (258) 26167 33
0 (412) 503 40 86

0 (412) 224 85 49
0 (380) 514 46 53
0 (424) 238 4511

0 (446) 223 67 95
0 (442) 233 03 25
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Eskisehir

Gaziantep Kirkayak
Gaziantep Sahinbey
Gaziantep $ehitkamil
Giresun

Hatay Dortyol
Hatay

Hatay iskenderun
Isparta
Istanbul Altunizade

IstanbulArnavutkoy
Istanbul Atasehir

Istanbul Avcilar

Istanbul Bagcilar Meydan
Istanbul Bagcilar
Yildiztepe

Istanbul Bayrampasa

Istanbul Cekmekoy

istanbul Esenler
Istanbul Esenyurt

Istanbul EyUpsultan
Istanbul Fatih
Istanbul Gaziosmanpasa

Istanbul Gungoren

Istanbul Kagithane
Istanbul Kartall
istanbul Levent
Istanbul Maltepe
Istanbul Mimaroba
Istanbul Pendik Carsi
istanbul Pendik Merkez
Istanbul Sancaktepe

Akcaglan Mah. Yunus Emre Cad. No:2 Odunpazari
Allaben Mh. Ataturk Bul. Asim Samli Apt. No:42 Sahinbey
Sahintepe Mh. 400 Nolu Cad. Yildiz Apt. No:2/B Sahinbey
Zeytinli Mh. Cetin Emeg Cd. No:12/A Sehitkamil/Gaziantep
Hacisiyam Mh. Inént Cd. Muhtesem Hanim Apt. Sit.
No:26/A Merkez/Giresun

Numune Evler Mah. Abdi ipekgi Cad. Ergun Ocak Is
Merkezi Zemin Kat No:25 Dértyol/Hatay

Cebrail Mh. Ataturk Cd. Yilmaz Giyim Apt. No:21/A
Antakya/Hatay

Cay Mah. Ulu Cami Cad. No:93/A iskenderun/Hatay
Istiklal Mah. 1109 Sok. No:21 Toposmanodlu Sitesi Merkez

Barbaros Mah. Nuh Kuyusu Cad. Kemalbey Apt Blok
No:50/B Uskudar/istanbul

Arnavutkdy Merkez Mah. Eski Edirne Asfalti Cad. No:1410/ A
KugUukbakkalkdy Mh. Kayisdadi Cd. No:77/A Atasehir
Cihangir Mh. E-5 Yanyol Cd. No:263 i¢ Kapi No:1 Avcilar
Merkez Mh. Istanbul Cd. No:18 i¢ Kapi No:1 Bagcilar
Yildiztepe Mah. Bagcilar Cad. No:52/A Bagcilar/istanbul

Orta Mh. Abdi ipekgi Cd. Bayrampasa Polis Merkezi Blok
No:3-5 Bayrampasa/istanbul

Meclis Mah. Askin Sok. Fuat Ozel Plaza Blok No:41/1B
Sancaktepe/istanbul

Mimar Sinan Mah. istanbul Cad. No:8/A Esenler/istanbul
Sultaniye Mah. Dogan Arasli Bul. Selale Plaza Apt.
No:124/D Esenyurt/istanbul

islambey Mah. Eyup Sultan Bul. No:141/A EyUpsultan

Ali Kusgu Mah. Fevzipasa Cad. No:72 Fatih istanbul
Merkez Mah. Gukurgesme Cad. Sem is Merkezi Blok
No:21/A Gaziosmanpasa/istanbul

Maresal Cakmak Mah. Abdi ipekgi Cad. No:99/B
Gungoren/istanbul

Sultan Selim Mah. Sultan Selim Cad. No:96/A Kagithane
Kordonboyu Mh. Hirriyet Cd. Blok No:68 Kartal/istanbul
Sultan Selim Mh. Eski Buyukdere Cd. No:35/B Kagithane
Altaycesme Mh. Bagdat Cd. No:407/B Maltepe/istanbul
Ekinoba Mh. Mustafa Kemal Bul. No:7/3B Buyukgekmece
Dogu Mah. 23 Nisan Cad. No:52/A Pendik/istanbul
Bahgelievler Mah. Adnan Menderes Bul. No:9/A Pendik
Ataturk Mah. Atattrk Cad. No:143 Sancaktepe/istanbul

0(222) 2330017
0 (342) 2319915

0 (342) 502 0910
0 (342) 324 94 03
0 (454) 244 34 34

0 (326) 71323 23
0 (326) 21236 12

0 (326) 61210 33
0 (246) 223 36 16
0 (216) 65155 00

0 (212) 597 97 80
0 (216) 576 72 45
0 (212) 694 49 01
0 (212) 634 44 45
0 (212) 502 36 46

0 (212) 493 22 22
0 (216) 415 3177

0 (212) 6114878
0 (212) 699 09 62

0 (212) 614 54 28
0 (212) 53193 01
0(212) 5451216

0 (212) 502 36 23

0 (212) 284 97 34
0 (216) 517 11 45

0 (212) 270 4516
0 (216) 4419310
0 (212) 863 23 88
0 (216) 390 21 70
0 (216) 584 65 00
0 (216) 62123 54
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Istanbul Sefakdy
Istanbul Silivri
Istanbul Sultanbeyli
Istanbul Sultangazi

Istanbul Sirinevler
Istanbul Tuzla

Istanbul Umraniye
istanbul Usktdar
Istanbul Zeytinburnu
Izmir Bornova

izmir Buca
Izmir Cankaya

izmir Ugyol
Kahramanmaras

Karabuk
Karaman

Kastamonu
Kayseri Istasyon
Kayseri Meydan
Kayseri Sanayii

Kirikkale
Kocaeli Darica
Kocaeli Gebze
Kocaeli izmit
Kocaeli Merkez
Konya Arena

Konya Kent Plaza
Konya Konevi
Konya Nalgaci

Kemalpasa Mah. Halkall Cad. Eminevim Blok No:135/1A
ic Kapi No:1 Kugukgekmece/istanbul

Alibey Mah. Bagskomutan Cad. Agelyam Evleri Blok
No:78/B Silivri/istanbul

Mehmet Akif Ersoy Mh. Fatih Bulvari Cad. No:185/B
Sultanbeyli/istanbul

ismetpasa Mh. Eski Edirne Asfalti Cd. No:639/A
Sultangazi/istanbul

HUrriyet Mh. Mahmutbey Cd. No:3/B Bahcelievler
Icmeler Mh. Aydinli Yolu Cd. Kardelen Apt Blok No:10

ic Kapi No:49 Tuzla/istanbul

Atattrk Mh. Alemdag Cd. Sancaklar Ap. Blok No:46/A
Umraniye/istanbul

Sultantepe Mh. Selmani Pak Cd. Sedef Han Blok No:31/A
Uskudar/istanbul

Gokalp Mah. Prof. Dr. Muammer Aksoy Cad. Yildiz is Hani
Apt. No:79/A Zeytinburnu/istanbul

Kazimdirik Mh. Mustafa Kemal Cd. Ozkanlar Ozkay Blok
No:73/B Bornova/izmir

Yigitler Mh. Menderes Cd. Haciboéluk Apt. No:184 Buca
Konak Mh. Fevzipasa Bul. Hisar is Merkezi Blok No:14/1
Konak/izmir

Kilig Reis Mah. Inénu Cad. No:192/1 Ugyol Konak/izmir
ismetpasa Mh. Trabzon Bulvarl Cd. No:27/A
Dulkadiroglu/Kahramanmaras

Bayir Mah. Menderes Cad. No:131 Merkez/Karabuk
Mansurdede Mh. Ataturk Bul. Ertabak Apartmani Apt.
No:46/C Merkez/Karaman

ismailbey Mah. Tagcesme Sok. No:1/A Merkez

Gevher Nesibe Mh. istasyon Cd. No:27/A Kocasinan
Sahabiye Mah. Sivas Bul. No:13/A Kocasinan/Kayseri
KUgUk Mustafa Mh. Osman Kavuncu Cd. No:51/B
Melikgazi/Kayseri

Yenidogan Mh. Cumhuriyet Cad. No:50 Merkez/Kirikkale
Fevzigakmak Mh. istasyon Cd. No:512/A Darica/Kocaeli
Sultan Orhan Mah. ilyas Bey Cad. No:42/1 Gebze/Kocaeli
Karabas Mah. Cengiz Topel Cad. No:12 izmit/Kocaeli
Omer Aga Mh. Sahabettin Bilgi Su Cd. No:41 izmit

Seyh Samil Mh. Dr. Halil Urin Cd. No:23/Z 23/122
Selguklu/Konya

Bedir Mh. Ataseven Cd. No:2 i¢ Kapi No:BI2 Selguklu
Seyh Sadrettin Mah. Ferit Paga Cad. 30/A Meram/Konya
Musalla Baglart Mah. Ahmet Hilmi Nalgact Cad. No:120
Selcuklu/Konya

0 (212) 47136 46
0 (212) 728 89 85
0 (216) 419 09 56
0 (212) 668 03 57

0 (212) 45150 32
0 (216) 50716 98

0 (216 ) 44310 00
0 (216) 651 95 06
0 (212) 558 4135
0(232) 348 35 68

0 (232) 452 00 28
0 (232) 446 27 03

0 (232) 263 0186
0 (344) 22188 00

0 (370) 50216 32
0(338) 2133773

0 (366) 222 23 65
0 (352) 502 39 28
0 (352) 220 40 40
0 (352) 2314137

0 (318) 224 92 81

0 (262) 656 3167
0 (262) 642 56 70
0 (262) 332 36 44
0 (262) 32153 88
0 (332) 265 00 58

0 (332) 50113 79
0(332) 3211017
0 (332) 23522 33
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Kuatahya

Malatya
Manisa
Mardin

Mersin

Mersin Tarsus
Mus

Nigde

Ordu
Osmaniye
Rize
Sakarya

Samsun
Siirt

Sivas
sanlurfa
Tekirdag Cerkezkdy

Tekirdag Corlu
Tokat

Trabzon

Usak

Van

Yalova

Zonguldak Karadeniz Eregli

Pirler Mah. Adnan Menderes Cad. Hatipaga Apt.
No:35/C Merkez/Kutahya

Siksik Mah. Inénu Cad. Network Apt. No:84A Battalgazi
Ayni Ali Mah. 8 Eylul Cad. No:108/A Yunusemre/Manisa
13 Mart Mh. Vali Ozan Cd. Ozkan Apt Blok No:82/D
Artuklu/Mardin

ihsaniye Mah. Zeytinli Bahge Cad. No:98/1 Akdeniz
Sehit Mustafa Mah. ismetpasa Bul. No:6 Tarsus/Mersin
KGltar Mh. Ataturk Bul. Avcilar Avm Blok No:46 Merkez
Sehitler Mah. Sefik Soyer Meydani Gungoérler GUbre Apt.
No:1/1D Merkez/Nigde

Sarkiye Mah. Fatih Cad. No:9 Altinordu/Ordu

Ali Beyli Mh. Dr. Ahmet Alkan Cd. No:1l/A Merkez

Yenikdy Mah. Tevfik ileri Cad. No:14/A Merkez/Rize
Adnan Menderes Cad. Atagun Is Merkezi Kat:2
Daire:33-34 Adopozorl/Sokoryo

Kale Mah. Kazimpasa Cad. No:14 ilkadim/Samsun
Bahgelievler Mah. Ahmet Yilmaz Cad. No5 i¢ Kapi No:27
Merkez Siirt

Halil Rifatpasa Mah. inénd Bul. No:56/A Merkez/Sivas
Atattrk Mah. Atattrk Bul. No:64/A Haliliye/Sanliurfa

Gazi Mustafa Kemalpaga Mah. Edip Arican Sok. No:2/1
Cerkezkoy/Tekirdag

Resadiye Mah. Atattrk Bulvari Bulvar Apart. No:75 Corlu
Gulbahar Hatun Mh. Gaziosmanpasa Bul. No:131 Merkez
Kemerkaya Mh. Kahramanmarag Cd. No:31/A Ortahisar
Durak Mah. Fatih Cad. Ugur Plaza No:6 Kat: 1 Merkez
Halil Aga Mah. Kazim Karabekir Cad. Golbasi 3.Sok.
No:143/5 ipekyolu/Van

Suleyman Bey Mah. Sefa Bey Cad. No:24/1 Merkez
Baglik Mah. Erdemir Cad. No:117/B Eredli/Zonguldak

0 (274) 224 22 92

0 (422) 3251288
0 (236) 250 50 05
0 (482) 213 63 48

0 (212) 86323 88
0 (324) 624 35 96
0 (436) 222 02 38
0 (388) 21329 58

0 (452) 222 05 05
0 (328) 8121117

0 (464) 217 44 88
0 (264) 27714 06

0 (362) 420 00 26
0 (484) 502 0127

0 (346) 224 27 75
0 (414) 31350 75
0 (282) 502 30 98

0 (282) 650 00 25
0 (356) 214 98 80
0 (462) 32162 68
0 (276) 222 06 11
0 (432) 217 6165

0 (226) 812 63 45
0 (372) 322 36 46
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Eminevim Genel Muduirlik
Saray, Ahmet Tevfik lleri Cd No:20/A , 34000 Umraniye/istanbul



